CONG TY CP PAU TU PHAT CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TRIEN XAY DUNG (DIC) SO 2 Déc Iip - Tw do - Hanh phiic
S6: 47/BCTN-DIC No2

Viing Tau, ngay 01 thang 04 ndm 2025

BAO CAO
THUONG NIEN NAM 2024

Kinh giri: Uy Ban chirng khoian Nha nuwée
S& giao dich chimg khoian Ha Noi

L. Thong tin chung:
1. Thong tin khdi qudt:

- Tén giao dich: Cong ty C6 phin Déu Tu Phét Trién - Xay Dung (DIC) 56 2

.

= Gidy chirng nhéan ding ky doanh nghiép: 56 3500707730 do So K‘é hoach va |
Dau tu tinh Ba Ria —Viing Tau cap lan dau ngay 28/06/2005, thay doi lan 18 ngiy
23/12/2024,

- Von diéu 1é: 109.756.500.000 déng.
- Von dau tu cua chi s& hitu:

- Dia chi: S6 5 duong s 6 khu db thi Chi Linh, phudng Thing Nhét, thanh phé Viing
Tau, tinh Ba Rja — Viing Tau.

- 86 dién thoai: 0254. 3613944

- 86 fax: 0254. 3584864 — 3616365
- Website: dic2.vn

- Ma ¢6 phiéu (néu c6): DC2

- Qua trinh hinh thanh va phat trién (ngay thanh lap, thoi diém niém yét, thoi gian céc

méc syr kién quan trong ke tir khi thanh 13p dén nay). |

Ngay 22/04/2004 Bo Xay dyng ban hanh quyét dinh sé 741/QD-BXD vé viéc chuyén |
dbi bo phan doanh nghiép nha nude “Xi nghiép xdy dung s6 2 tryc thude Cong ty Piu
Tu Phét Trién Xay Dung” thanh Céng ty Cé phin véi mire von diéu 1¢1a 5 ty dong.

* Thang 06/2007; Céng ty phat hanh riéng 1& 600.000 cb phin ning vbn diéu 1¢ lén
thanh 11 ty dong.

+ Niém yét:

Ngay 02/07/2010; 1.100.000 ¢6 phiéu ciia Céng ty chinh thire giao dich phién diu tién
tai s& giao dich ching khoan Ha Noi (HNX) v6i ma chimg khoan: DC2
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- Céc su kién khac:

*+ Ngdy 24/02/2011; Niém yét bd sung 1.000.000 cb phicu, nang sé lwong cé phibu
dang luu hanh Ién thanh 2.100.000 ¢é phiéu.

+ Ngay 15/07/2011; Niém vét bé sung 420.000 ¢ phiéu, nang sé lwong cb phiéu dang
lwu hanh 1én thanh 2.520.000 ¢ phiéu.

* Nedy 08/07/2021 chuyén déi trai phiéu thanh cb phiéu (980.000 CP), nang s6 lugng
¢0 phicu dang lru hanh lén thanh 3.500.000 c6 phiéu,

*+ Ngay 20/09/2021 chia ¢6 tirc bing ¢b phiéu (251.981 CP), ning s6 lugng cé phiéu
dang luu hanh 1én thanh 3.751.981 ¢6 phiéu.

*+ Ngay 28/12/2021 niém yét bé sung 2.500.000 CP béan riéng 1é cho nha diu tu chig

khodn chuyén nghiép, nang sé lwong ¢é phiéu dang luu hanh 1én thanh 6.251.981 ¢
phiéu.

+ Ngay 31/03/2022 niém yét bd sung 290.500 CP ban cho can b cdng nhan vién cong
, ndng s0 luong co phiéu dang hru hanh 1én thanh 6.542.481 cé phiéu.

+Ngay 01/07/2022 niém yét bd sung 654.192 CP do chia cb tirc bang c6 phiéu, nang s6

lwong c6 phiéu dang lwu hanh 1én thanh 7.196.673 cé phiéu,

+ Ngay 08/08/2023 niém yét bo sung 359.668 CP do chia ¢ tirc bing cd phiéu, ning s
lugng c6 phiu dang Iwu hanh 1én thanh 7.556.341 ¢d phiéu.

*+ Ngay 09/01/2025 niém yét b sung 3.419.309 CP do phat hanh riéng 1é cho nha diu
tu chimg khodn chuyén nghiép, ndng so lwgng cb phiéu dang luru hanh lén thanh
10.975.650 ¢6 phiéu.

2. Nganh nghé va dia ban kinh doanh:

- Nganh nghé kinh doanh: (Néu cac nganh nghé kinh d?émh hodc sin phiam, dich
vu chinh chiém trén 10% tong doanh thu trong 02 ndm gan nhat).

Xéy dung cong trinh nha &, cong trinh cong nghiép, giao théng, cong trinh thiy loi,
kinh doanh bét déng san, lap dat thiét bi cho cc cong trinh xdy dung, hoan thién cong
trinh xdy dung.

San xudt céu kién bé tong dic sin, dic ép coc bé tdng cot thép bing méy €p thuy luc,
xir Iy nén méng cong trinh; khoan coc nhéi bé tong; gia cong co khi..

Cho thué may méc, thiét bj xay dung. ..

.- D1a ban kinh doanh: (Néu c4c dja ban hoat dong kinh doanh chinh, chiém trén
10% tong doanh thu trong 02 nim gin nhat).

Céc tinh mién déng Nam b thude Khu v kinh té trong diém phia Nam nhu Ba Ria —
Ving Tau, Thanh ph6 Ho6 Chi Minh, Ddng Nai, Hau Giang...vv.
3. Théng tin vé mé hinh qudan tri, 16 chire kinh doanh va boé may quan Iy:

- M6 hinh quén trj (néu rd mé hinh theo quy dinh tai Pidu 137 Luit Doanh
nghi¢p).
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- Co cdu bd mdy quan ly:
Thanh vién va co ciu ciia HDQT:
STT Ho va tén Chire danh Ghi chi
I | Pham Dirc Diing Chu tich HDQT chuyén trach Tir 26/04/2019
2 | Tran Thi Thu Uy vién HDQT Tir 15/04/2022
3 | Dinh Trung Hiéu Uy vién HPQT doc lap Dén 25/04/2024
4 | Lé Hai Chau Uy vién HPQT doc lap Tir 25/04/2024
|
Thanh vién va co ciu ciia Ban kiém soat :
STT Ho va tén Chire danh Ghi chi
1 | Tran Vin Hau Trudng Ban Dén 01/01/2024
» | Vuong Thanh Hai Thanh vién Tir 26/04/2019
3 | Tran Thanh Lam Thanh vién Dén 01/04/2024
4 | Pham Thi Hong Bich Truéng Ban Tir 25/04/2024
t
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5 Phan Thanh Nit Diéu Thanh vién Tir 25/04/2024
Trang
— Thanh vién va co cdu ciia Ban giam déc :
STT Ho va tén Chirc danh
| | ViiGiaTan Giam déc
2 | Tran Vin Chung Phé gidm déc
3 | Ngbé Van Lénh Phoé giam dbc
- -

- Cédc cong ty con, cong ty lién két: (Néu danh sach, dia chi, linh vuc sdn xuit
kinh doanh ch'inh, von di€u 1€ thuc gép, ty 1€ s hiru cia Cong ty tai cic cong ty con,
cong ty lién két). Khong co

4. Dinh hudng phdt trién:

- Cde muye tiéu chu yéu ciia Cong ry:

+ Cong ty CP Pau Tu Phét Trién Xay Dyng (DIC) 86 2 duoc thanh 1ap vao nam 2005.
Trdi qua gin 20 nim xdy dung va phét trién, DIC2 ngay cang khing dinh mét cich
manh mé& vi thé ctia mét Tdng théu trong linh vure Xdy dyng nha cao tang, ép coc va xir
Iy nén méng tai Viét Nam.

+ Tai céc dy 4n DIC2 lam Tong thiu xay dung, ching t6i tién phong ap dung céc
phuong phép thi cong méi va céng nghé thi cong tién tién vao thi cong xady dung. Céc
cong trinh thi céng luén bao dam chét luong, ding tién d6 va an toan lao dong vé sinh
moi truong trong xay dung.

* Ching 6i s¢ hitu mot ddi ngdi nhén sy doan két, sau séc vé kién thire, vitng vang vé
k¥ nang, giau kinh nghiém thue hién céc du 4n ¢ nhidu quy mo, day nhiét huyét, dam
mé, lubn chi dong, ham hoc héi, luén trong tim thé sin sang chinh phuc nhiing dinh
cao moi.

- Chién lugc phit trién trung va dai han:

+ Dam bao quyén loi, gia tang gid tri tai san cua cb déng va khéng ngirng nang cao doi

r

song vét chit, tinh thin cho CBCNV va nguoi lao ddng.
*+ Giir vitng va phét huy linh vue xay ldp nha cao ting truyén théng, ddu tu chidu siu

vao linh vye xir Iy nén mong cong trinh, timg buée mé rong linh vire, nganh nghé kinh
doanh theo dinh huéng chung ciia Tép doan DIC.

+ Tirng bude xay dung tac phong, vin héa doanh nghiép riéng nhim xdy dung Cong ty
tr& thanh ngdi nha chung cta tap thé CBCNV-LD, 1 noi giri tron nidm tin cia nha dig
tu, tr¢y thanh cong ty xiy 1ip manh trong Tap doan DIC, c6 du ning luc canh tranh véi
cac cong ty trong va ngoai nudc.

%
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- Céc muc tiéu phat tr_ién bén viing (moi truong, xa hoi va cong dong) va chuong
trinh chinh lién quan dén ngén han va trun g han ctia Céng ty:
+ Lién tuc dbi méi, ap dung cong nghé va céc phuong phap thi cong tién tién trén thé
gi6i va khong ngimg hoan thién cong tac quan tri doanh nghiép nhim dua Cong ty tré
thanh mét trong cdc Cong ty c6 day du tiém lue, uy tin dé cung canh tranh lanh manh
V@i cac Cong ty trong va ngodi nude khéc trong nganh vé linh vuc xdy dung, xir Iy nén
mong cong trinh.
+ Trien khai va ép dung tiéu chudn ISO 45001-2018 trong quén 1y, didu hanh va thi
cong cac cong trinh, Tir ndm 2020 da tng dung tiéu chuin Leed trong thi cong tda nha
diéu hanh t6 hop loc hoa du Long Son Viét Nam.

J. Cde riii ro: (Néu cac i ro ¢6 thé anh huéng dén hoat dong san xuét kinh
doanh hogc doi véi viéc thuc hién cde muc tiéu cia cia Cong ty, trong do co rii ro vé
moi truong, thién tai, dich bénh, ...):

- Cong ty C6 phin Péu Tu Phét Trién - Xay Dung (DIC) s6 2 hoat dong chii yéu
trong linh vuc diu tu, xdy dung nha &, xdy dung cdc cong trinh dan dung va cong
nghiép, xdy dung khu d6 thi méi. Véi dic tha nganh nghé nén trong qua trinh hoat dong
kinh doanh Céng ty c6 thé chiu anh huéng tir cdc nhan té sau:

1. Riiro vé kinh té

- Téc d6 phat trién ctia nén kinh té ¢6 anh huéng I6n dén nhu ciu xdy dyng va phat
trién cc cong trinh din dung, khu d6 thi méi. Khi nén kinh té chdm phat trién hoic roi
vao tinh trang suy thodi, nhu cau vé nha & lim anh huéng dén su phat trién cia nganh,
anh hudémg dén hoat dong kinh doanh ctia Cong ty.

- Déc trung ctia nganh 1a mét phin vén dau tw cia cac dy 4n sir dung nguén vén
vay. Do d6, khi 1di sudt ngan hang ting cao s& 1am chi phi lai vay ctua Cong ty ting
twong (mg, anh huong dén két qua hoat dong kinh doanh ciia Céng ty.

- Lam phat gia ting da lam gi4 ca nguyén vét liéu nhu sit thép, soi da, xi ming,
gach bién dong bét thudmg it nhiéu giy anh huong dén doanh thu va loi nhuéan ciia céc
doanh nghiép hoat dong trong linh vurc xdy dung va thi cong cac céng trinh néi chung
va Cong ty ndi riéng. DE han ché rii ro vé lam phat, Cong ty ludn chi dong trong viéc
xéc dinh som thoi diém phét sinh nhu cdu nguyén vit lieu dé xay dung du toan khi
lwgng cdng trinh chinh xédc va kiém soét dugc gid ca. Bén canh d6, Cong ty ky céc hop
dong xdy 1dp déu dya trén khéi Iwong thye té nghiém thu va gié ca diéu chinh theo gid
ca thi truong do d6 han ché rat nhidu rii ro do bién dong gia ca nguyén vat liéu diu vao.

2. Riiro vé luat phap

- Hoat dong san xuat kinh doanh cta Céng ty dang duge didu chinh cha yéu boi
Ludt Doanh nghiép, Luét Diu tu, Lujt Dét dai, Luét chimg khoan, Luat kinh doanh bt
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dong san va cac luit khic. Bén canh d6 con chiju tac ddng cia cic chinh sach va phat
trién ciia nganh.

- Hau hét cac luat phap co ban lién quan dén hoat dong kinh doanh ciia céc doanh
nghiép di duge Qudc hoi théng qua, ky vong sé& tao moi trudng diu tu, kinh doanh,
canh tranh théng thodng, minh bach, binh ding va lanh manh cho cac doanh nghiép.
Trong giai doan tiép tyc hoan thién khung phép Iy, cic thay doi cia luit va vin ban
dudi ludt c6 thé tao ra rui ro vé ludt phép. Ngoai ra, sy thiéu nghiém minh trong thue thi
luit phép cta Nha nuée va nén vin hod kinh doanh con non tré di tao ra sur canh tranh
chua lanh manh.

- Tuy nhién, véi kinh nghiém cua Hgi dong quan tri, Ban didu hanh va cac chuyén
vién, Cong ty ludn c6 nhitng phuong dn phong ngira va quan tri rii ro phap ly hitu hié¢u
nhim thich ung voi nhitng rii ro phép 1y 6 thé Xay ra.

3. Rui ro dic thit nganh

- San pham cna nganh Xdy dung 1a cc cong trinh kién tric ¢6 tinh chit ¢b dinh, ¢6
thoi gian sir dung lau dai, noi san xuét gan lién v6i noi tidu thu san pham. Dia diém san
xudt kinh doanh cua nganh Xay dung khong ¢6 dinh, thori gian xdy dung kéo dai.

- Nguyén vit liéu chinh cta hoat dong san xuAt xdy dung bao gom: gach, cat, da,
si, xi mang, sit thép...chiém ty trong 16n trong gid thanh san pham (40% - 60% ) nén
bién dong gia ca nguyén vit liéu sé tac dong den higu qua SXKD ciia Cong ty.

- Tir nhitng dc thd trén, nganh xéy dung con gap nhiing han ché, rii ro nhu: Noi
san xudt thudng 12 ngoai trod nén rét phu thuge vao diéu kién dia chét, thuy van, khi
hu; Thoi gian xdy dung kéo dai gdy khoé khan cho viéc danh gia chét lwong va gia tri
san phim do dang; Nhirng loai vt liéu dé xdy dung rit dé hao hut, mat mat nhung lai
rat kho kiém ké do khong thé cén, do, dong, dém dugc mét céch chinh xdc. Tir d6, anh
hudng dén viéc tinh toén chi phi gia thanh ctia san pham xay dung.

4.  Riiiro vé mit cong nghé

- Cong ty hién da dau tu rit manh vao hé théng tai sin may moéc thiét bj thi cong
xdy dung nha cao ting, khoan — ép coc tng suét trude dé phuc vu xir Iy nén mong cho
cdc toa nha cao tﬁng. Hién tai cong nghé khoan — ép coc g suit trude cia Cong ty
dang phu hop véi xu thé ciia thi trudng véi wu diém gid thanh ha chi béng khoang 50%
S0 V@i cong nghé khoan coc nhéi, chét luong didm bao va duoc kiém sodt tét trong sudt
qué trinh thi cong. Tuy nhién Cong ty cling c6 thé gdp phai cac rii ro vé mit cong nghé
trong twong lai néu Nha nuée cé nhiing quy dinh han ché sir dung cong nghé ép coc
{mg sudt trudc,
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IL Tinh hinh hoat djng trong nim:
1. Tinh hinh hoat dong san xudt kinh doanh:

- Két qua hoat dong san xuit kinh doanh trong nam. Néu cdc két qua dat duge trong
niam. Néu nhimg thay ddi, bién dong I6n vé chién lrge kinh doanh, doanh thu, lgi

nhugn, chi phi, th trudng, san pham, ngudn cung cép:

* Trong nam 2024 tinh hinh san xuét kinh doanh ciia cong ty da bj anh hudng bai bién
déng kh6 lwomg, thay déi rit nhanh cita tinh hinh kinh t€, chinh trj trong nwéc & trén
Thé Gi6i, nhung Hoi déng quén trj, Ban diéu hanh da bam sat chi dao rit sit sao, véi
viée tap chung chi yéu vao thi cong cde dui 4n ma chy dau tr ¢6 tiém lyc tai chinh
manh va thanh, quyét toan c4c cong trinh thu hdi céng ng duge cic chi diu tu, cic tb

chirc tin dung va céic di téc tin tuong, danh gié cao.

- Tinh hinh thuc hién so véi ké hoach: So sanh két qua dat dugc trong nim so véi céc chi
tiéu ké hoach va céc chi tiéu nim lién ké. Phén tich cu thé nguyén nhan dan dén vigc

A - ogrm s A 2 Fim A A
khéng dat/dat/vuot cac chi tiéu so Vo1 ké hoach va so véi nam lién ke:

1.1 Két qua thyc hién céc chi tidu so véi ké hoach:

=

1 ; £ Tiing
- Don vj Thire hién Ké hoach
SEE SHL tinh | nim2024 | nam2025 | trUOmg
(%)
I | San lugng Tr.dong 256.306 258.000 0,66
2 | Doanh thu thuin Trdong | 9502292  252.000 0,71
3 | Loi nhuin truée thué Tr.df‘mg 8.276,2 8.690 0,5
4 | Loi nhuén sau thué Tr.dﬁ“mg 5.573,7 5.596 0,40
> | Vondiéulg Trdong | 109 756,50 113.049 3
6 | Ty 1¢ chia cd tirc % 5 5
| 7 | Pau tir tai san; CCDC Tr.df?mg 3.270 l 15.000 353,73
1.2 Két qua thyc hién cée chi tiéu so véi nam trude:
- - Téng (giim)
STT Chi tiéu pyr | Ihchién | Thychign | ° véi 2023
nam 2023 | nim 2024
(%)
2 Tél’]g doanh thu Tr.démg 209.968 250.229.2 [9,]7_|
3 L(_)‘i nhu@n frude thl!é Tl'.df‘jﬂg 4.344 8.276.2 90,52
4 | Loi nhugn sau thué Tr.dong 1.018| 55737 447,23
| ) 573, adl
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5| Von diéu 1¢ Trdong | 7556341 | 109.756,50 e
6 | Ty 1é chia co tic % 0 5
7 | Pau tu tai san; CCDC | Tr.dong 15.322 3970 -368,56

2. Té chike va nhén Ste:

- Danh sich Ban diéu hanh: (Danh séch, tém tit 1y lich va ty 1¢ s¢ hiru 6 phin

c6 quyén biéu qu;,fét va cac chimg khoan khéac do cong ty phat hanh ctia Gidm dbc, céc
Pho giam doc, K€ todn trudng va cac can b6 quén ly khéc:

2.1 Danh séch Ban diéu hanh:
1. Gidm DPoc

Ngay thang ndm sinh
Qué quan

Dan toc

Quée tich

Dia chi thuong tra

Sé ccep

B§ Cong an
Dién thoai lién lac
Trinh dd vin hoa
Trinh d§ chuyén mén

2. Phé Giam Péc

Ngay thang nim sinh
Qué quén

Dan tdc

Quéc tich

Dia chi thudng tra
Sé ccep

Dién thoai lién lac
Trinh d6 vin hoa
Trinh d6 chuyén mén

3. Phé Giam Déc
- Ngay thang nim sinh
- Dan toc
- Dia chi thuong tra
-86 cccp

- Dién thoai lién lac
- Trinh d6 vian hoa
- Trinh d§ chuyén mén

- f)ng Vii Gia Tan

: 20/10/1984

: Nam DPinh

: Kinh

: Viét Nam

: 412/29 L& Hong Phong, Phuémg Thing Tam —
TP.Viing Tau, Tinh BR-VT

: 036084029030; Ngay cip 22/09/2024, Noi cdp:

: 0909098314
*12/12
: Ky sur Xay dung

: Ong Trén Viin Chung

: 24/01/1972

: Quang Tri

: Kinh

: Viét Nam

: 392/8B Nguyén Hiru Canh, P 10, TP. Viing Tau.

: 045072000134, ngay cdp: 16/10/2022, noi chp:
Cuc canh sit QLHC vé TTXH.

: 0913128096

: 12/12

: Ctr nhén Kinh té

: Ong Ngé Vin Lénh

: 04/09/1982 Qué quan  : Quang Nam
: Kinh Quéctich Viét Nam

: 45/34 Tién Cang, P.Thing Nhit, TP. Viing Tau.

+ 049082008643, ngay cdp: 27/12/2021, noi cp:
Cuc canh sat QLHC vé TTXH.

: 0988876142

: 12/12

1 K¥ su xdy dyng
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2.2 86 ¢6 phdn va ty 1& s& hiru cia Ban didu hinh: (Theo danh séch chét ngay

09/01/2025 VSDC cung cép)

STT Ho va tén Chire danh 86 cophan | Ty I¢ nam giir
nam giir (%)
. 1 | Vii Gia Téan Giam doc 324.100 2,95
2 | Tran Van Chung Phé giam ddc 114.901 1,05
3 | Ngb Vin Lénh Pho giam dbe 119.240 1,09

- Nhiing thay doi trong ban diéu hanh: (Liét ké cdc thay déi trong Ban diéu hanh

trong nam).
- 86 lugng can bd, nhan vién: Tém tht chinh séch va thay déi trong chinh séch

do1 voi nguoi lao dong:

Tinh dén thoi diém 31/12/2024 téng sé lao déng dwgc Cong ty ky hop déng lao
dong c6 thoi han 1a 81 ngudi, trong do ban lanh dao cong ty di thuc sur gon nhe gém 01
Chu tich HDQT hoat déng chuyén trach, Ban didu hanh ¢6 03 thanh vién: gbm 01 Gigm
doc va 02 ph6 Giam dée, nhan s cde phong ban ciing da duoc ra soat, diéu chuyén dé
phu hop véi yéu cau san xuit.

+ Cong ty t chirc lam viéc 8h/ngdy, 5 ngay/tuin dbi véi lao dong gian tiép. Khi ¢6 yéu
ciu vé tién do san xuit, kinh doanh, Céng ty c6 thé yéu ciu cin bd nhén vién 1am thém
gitr va thuc hién cdc ché do dai ngo thoa déng cho ngudi lao dong theo quy ché hién
hanh cta Céng ty. Péi véi luc luong lao dong truc tiép, Cong ty trang bi day du céc
phuong ti¢n bio hd lao dong, vé sinh lao dong. Céc nguyén tic an toan lao dong luén
duge tudn thi nghiém ngit trong toan Cong ty.

+ Muc tiéu tuyén dung clia Céng ty 1a thu hit nguoi lao dong c6 ning luc vao lam viée,
dap tmg nhu cau hoat dong SXKD. Ty theo timg vi tri cu thé ma Cty dé ra nhirng tiéu
chudn bét bude riéng, song tét ca cac chirc danh déu phai dap tng cac yéu ciu co ban
nhu: C6 trinh d§ chuyén mén co ban, c6 y thite pt nghé nghi€p va c6 tinh ky luat cao.

+ Cén b quan 1y phai tot nghiép dai hoc chuyén nganh, nhiét tinh, ham hoc héi, yéu
thich céng viéc, chi dong trong cong viéc, c6 y tudng sang tao, co ning lre tb chire,
quan ly, lanh dao nhém. P6i véi cae vi tri quan trong, cac yéu ciu tuyén dung kha khit
khe, véi cac tiéu chuin bit budc vé kinh nghiém cong tic, tr duy logic, phan dodn
nhanh nhay, linh hoat, tinh quyét doén cao, kha nin g phén tich tét cling nhu céc yéu cau
vé trinh do ngoai ngf, tin hoc, céng nghé.

+ Nhim khuyén khich déng vién ngudi lao dong ndng cao ndng sudt va hiéu qui cong
viéc, ngoai céc quyén lgi duge quy dinh boi Luat Lao ddng, can bd nhén vién trong
Cong ty c6 thanh tich xuat sic, dgc biét xuit séc trong lao dong san xudt va cong tac
déu dugc cong ty xét khen thudng ximg dang.

+ Bén canh viée san xuét kinh doanh, ban lanh dao Céng ty rat quan tim dén cac hoat
dong doan thé, chu trong dén quy¢n loi cling nhu doi song tinh thin cta toan thé nhan
vién. Hang ndm Cong ty t0 chirc cho can b nhén vién di tham quan nghi mat, thuc hién
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cac ché @6 tham héi ddi véi nhan vien &m dau, thai san, khen thudéng cho con ciia can
bd nhén vién dat dugc thanh tich cao trong hoc tap.

3. Tinh hinh déu tir, tinh hinh thue hién céc dur dn:

(bao gf’im céc khoan dau tu tai chinh va cdc khoan diu tu du an), tinh hinh thuc hién cac
du én 16n. Poi v6i truomg hop edng ty di chao ban ching khoan dé thyc hién céc dy 4n,
can néu 13 tién do thuc hién cac dy an nay va phan tich nguyén nhén din dén viée
dat’khong dat tién do di cong bé va cam két.

a) Céc khoan ddu tu 16n: Néu céc khoan dau tu 16n duge thuc hién trong nam

b) Céc cong ty con, céng ty lién két: (Tém tat vé hoat dong va tinh hinh tai chinh
clia cdc cong ty con, cong ty lién ket).

4. Tinh hinh tai chinh:

a) Tinh hinh tai chinh:
Chi tién Nim 2023 | Nim 2024 Tﬁ“%f"‘““

* Doi voi 16 chirc khdng phai 1 18 chire tin
dung va t6 chire tai chinh phi ngén hang:
Tong gié tri tai san 395.958 322.381 228
Doanh thu thuan 209.968 [ 250.229,2 19,17
Loi nhugn tir hoat dong kinh doanh 4.204 8.383,7 98,35
Loi nhudn khac 140 -107,4
Loi nhuén trude thué 4.344 8.276,2 90,52
Loi nhudn sau thué 1.018 5.573,7 44723
Ty 1€ lgi nhudn tra c6 tirc 0 5

' - Céc chi tiéu khéc: (tuy theo dic diém riéng ctia nganh, cia cong ty dé lam ro
két qua hoat dong kinh doanh trong hai nim gan nhat).

b) Céc chi tiéu tai chinh chu yéu:

Chi tiéu/ Indicators Nim 2023 | Nim 2024 | Ghi cha
1. Chi tiéu vé kha ndng thanh todn

+ Hé s thanh toan ngén han:

Tai san ngéin han/No¢ ngén han 1,06 1,25
+ Hé s6 thanh toan nhanh:

(Tai san ngén han - Hang ton kho)/

No ngén han 1,02 1.11
2. Chi tiéu vé co ciu von

+ Hé s6 No/Tong tai san 0.8 0,63
+ Hé s6 No/vén chi so hiru 3,94 1,69

3. Chi tiéu vé nang lue hoat dong

+ Vong quay hang ton kho:
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Chi tiéu/ Indicators Nim 2023 | Nam 2024 | Ghi chd 1
Gid von hang ban/Hang ton kho binh quan 15,38 7.56
+ Vong quay tong tai San;
Doanh thu thuan/Tong tai san binh quén 0,53 0,78
4. Chi tiéu vé kha nang sinh loi
+ Hé 50 Loi nhuan sau thué/Doanh thu thuin 0,005 0,02
+ H¢ s6 Loi nhuén sau thué/vdn chi sé hiru 0,002 0,05
+Hé 56 Loi nhuan sau thué/Tdng tai san 0,002 0,02
+ Heé s6 Loi nhudn tir hoat dong kinh 0,02 0,03
doanh/Doanh thu thuin

5. Co cau co dong, thay doi von dau tir ciia chii sé hiru.

) C6 phén: Néu téng s6 ¢b phan va loai cé phin dang Iuu hanh, sé luong cb

phan chuyén nhuong tw do va sé lugng cb phén bi han ché chuyén nhuong theo quy
dinh phdp luat, Diéu 1¢ cong ty hay cam két cia nguoi s& hitu. Trudng hop cong ty c6
chimg khodn giao dich tai nuéc ngoat hay bao trg viéc phét hanh va niém yét chirng
khodn tai nuée ngoai, cin néu rd thi trudmg giao dich, s6 lugng chirng khoan duge giao
dich hay dugc béo trg va cic thong tin quan trong lién quan dén quyén, nghia vu cia
cdng ty lién quan dén chimg khoan giao dich hodc duoc bao trg tai nuée ngoai.
S6 Iwrong ¢b phiéu dang lvu hanh : 10.975.650 b phiéu trong dé ¢6 3.419.309 cb phén
phod théng dang bi han ché chuyén nhuong do phat hanh riéng 1é ban cho nha diu tu
chimg khoén chuyén nghiép (theo Nghi quyét dai hoi ddng cb dong thudng nién niam
2024 1a han ché chuyén nhuong 01 nam ké tir ngdy két thic dot chao ban) sé con lai 13
c6 phiéu phé théng, ty do chuyén nhuong,

b) Co cau ¢b dong: Néu co cu ¢é dong phan theo céc tidu chi ty 1€ s& hiru (¢
dong 16n, co dong nho); ¢d déng td chire va cb déng c4 nhan; ¢6 dong trong nuée va cb
dong nudc ngoai, ¢6 doéng nha nude va cac cd dong khac, ty 1é s¢ hitu nudce ngoai toi
da.

5.1 Co ciu cé dong ciia cong ty: (Theo danh sich chdt danh sdch ngay 09/01/2025

VSDC cung cip): Phu luc 1 dinh kem

5.2 Danh sich ¢ dong Ién: Phy lyc 2 dinh kém o
¢) Tinh hinh thay doi von dau tu cua chii sé hitu: Néu cée dot ting von c6 phan

ke tir khi thanh 1ap bao gom cac dot chao ban ra céng chiing, chao ban riéng I¢, qhuyér_;

doi trdi phiéu, chuyén doi chitng quyén, phat hanh ¢b phi€u thuéng, tra 6 tic bing cb

phi€u v.v (thoi diém, gia tri, doi twong chao ban, don Vi edp):

+ Thang 06/2007; Cong ty phat hanh riéng 1¢ 600.000 ¢6 phin ning vén didu 1€ 1én

thanh 11 ty ddng.

+ Ngay 24/02/2011; Niém yét b6 sung 1.000.000 ¢b phiéu (trong do: 490.000 b phiéu
chao bén cho ¢4 déng hién hiru va cho can bé chii chét theo Giay chimg nhan chio ban
chimg khodn ra cong chiing sé 658/UBCK-GCN ngay 31/08/2010 cia Uy ban Chimg
khodn Nha nuéc cdp; 400.000 ¢& phiéu chio ban riéng 1¢ nam 2010 va 110.000 cb
phicu tré ¢ tire nam 2009 theo Nghi quyét Pai hoi dong cb dong s6 02/NQ-DPHDCPH-
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DIC No2 ngay 2/4/2010), néng s6 lugng cb phiéu dang luu hanh lén thanh 2.100.000 ¢cb
phiéu.

*+ Ngdy 15/07/2011; Niém yét bd sung 420.000 ¢é phiéu, nang sb lugng ¢ phiéu dang
lru hanh 1én thanh 2.520.000 ¢6 phiéu.

* Neay 08/07/2021 chuyen doi trdi phiéu thanh ¢ phiéu (980.000 CP), ning sb lugng
¢6 phiéu dang luu hanh Ién thanh 3.500.000 cb phiéu.

+ Ngdy 20/09/2021 chia ¢b tirc bing cb phiéu (251.981 CP), ning sd lugng cb phiéu
dang lwu hanh [én thanh 3.751.981 ¢ phiéu.

+ Ngay 28/12/2021 niém yét bd sung 2.500.000 CP bén riéng 1é cho nha diu tu chimg

khoan chuyén nghiép, ning s6 lwong ¢é phiéu dang Iuu hanh 1én thanh 6.25] 981 cd
phiéu.

* Negdy 31/03/2022 niém yét bd sung 290.500 CP ban cho cén bd c¢Ong nhén vién cong
ty, nang s6 lugng ¢ phiéu dang luu hanh Ién thanh 6.542 481 cb phiéu.

+ Ngdy 01/07/2022 niém yét bd sung 654.192 CP do chia cb tirc béing c6 phiéu, nang s6
luong ¢6 phiéu dang Iru hanh 1én thanh 7. 196.673 ¢b phiéu.

* Ngay 08/08/2023 niém yet b sung 359.668 CP do chia cd tirc bing cb phiéu, ning sé
lwgng c6 phiéu dang hru hanh 1én thanh 7.556.341 ¢b phiéu.

+ Ngay 09/01/2025 niém yét bd sung 3.419.309 CP do phét hanh riéng 1é cho nha diu

tw chimg khodn chuyén nghiép, ning sé luong cb phiéu dang luu hanh 1én thanh
10.975.650 ¢ phiéu.

d) Giao dich ¢d phiéu quy: Néu s luong 93 phiéu quy hién tai, liét ké cac giao
dich ¢cb phiéu quy da thuc hién trong nim bao gom thoi diem thyuc hién giao dich, gia
giao dich va doi twong giao djch: khéng c6

e) Céc chimg khoédn khic: néu céc dot phét hanh ching khoén khac da thue hién
trong nam. Néu s6 Irong, dic diém céc loai chitng khoan khéc hién dang luu hanh va
cdc cam két chua thye hién ciia cong ty véi ca nhan, t chire khéc (bao gbm can b
cong nhan vién, ngudi quan 1y cua cong ty) lién quan dén viéc phat hanh ching khoan:
khéng co.

6. Bdo cdo tdc déng lién quan dén moi truong va xa hgi cia céng ty.
6.1. Tdac dong lén méi truong:

Tong phat thi khi nha kinh (GHG) tryc tiép va gian tiép.

Céc sdng kién va bién phap giam thiéu phat thai khi nha kinh.

6.2. Qudan Iy nguon nguyén vt liéu:

a) Tong lrgng nguyén vt liéu duoc sit dung @ san xudt va déng gdi cac san
phém va dich vu chinh ctia t6 chic trong nam.

b) Bdo cdo ti 1& phin trim nguyén vt liu duoe tai ché duogc sir dung dé san xuat
san pham va dich vu chinh cia t6 chic.

6.3. Tiéu thu nang luong:
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a) Nang lugng tiéu thu true tiép va gian tiép.

b) Nang lugng tiét kiém dugc théng qua céc sang kién sir dung nang lwong hiéu
qua.

. ©) Céc bdo cdo sang kién tiét kiem ndng luong (cung cip céc san phim va dich
vu tiét kiém ning luong hoic sir dung ning lugng tdi tao); bao cdo két qua cua cic séng
kién nay.

6.4. Tiéu thu nuée: (mac tiéu thu nuée cia céc hoat dong kinh doanh trong
nam):
a) Ngudn cung cép nudce va lugng nude si dung.
b) Ty 1& phan trim va téng hrong nudc tai ché va t4j st
0.5. Tudn thi: phdp ludt vé bdo vé méi fruong:

a) S6 lan bi xtr phat vi pham do khong tuan thu luat phép va cac quy dinh vé moi
truong: khong cé

b) Téng s6 tién do bi xir phat vi pham do khong tuan thi ludt phap va céc quy
dinh v€ moi truong: khéng cé

6.6. Chinh sdch lién quan dén nguoi lao dong.

a) SO lugng lao dong, mirc lrong trung binh déi voi ngudi lao dong.
+ Tinh dén thoi diém 31/12/2024 téng s6 lao dong duoe Cong ty ky hop ddng lao dong
¢o thoi han 13 81 ngudi, mie luong trung binh nam 2024 14 11,5 trd/ngudi/thang.

b) Chinh séch lao dong nhim dam béo stc khoe, an toan va phiic lgi ctia ngudi
lao dong.

+ Ddi v6i lue Iugng lao dong true tiép, Cong ty trang bi day dii cic phwong tién bio ho
lao dong, v¢ sinh lao dong, tip huén va huin luyén vé an toan lao dong. Cac nguyén tic
an toan lao dong luén dugce tuan thi nghiém ngat trong toan Cong ty.

+ Nam 2020 cong ty da tng dung trién khai tiéu iso 45001-2018 v¢& an toan sirc khoe
nghé nghiép trong quin ly diéu hanh san xuit kinh doanh.

c) Hoat dong dao tao ngudi lao dong.

- 86 gitr dao tao trung binh mdi nam, theo nhan vién va theo phan loai nhén vién.

- Cac chuong trinh phat trién ky ning va hoc tap lién tuc dé hd tro nguoi lao
dong dam bao ¢6 viéc lam va phat trién su nghiép.

+ Thudng xuyén cir cin by cong nhan vién tham gia cac 16p tap huan, dio tao k¥ nang
chuyén moén, ti€u chudn chuyén nganh dé dap Ung yéu cdu cta cong viée va tuin thu
cdc quy dinh cta phap luit,

6.7. Bdo cdo lién quan dén trach nhiém déi véi céng dong dia phuong.

Céc hoat dong dau tu cong ddng va hoat dong phét trién cong dong khac, bao
20m ho trg tai chinh nhim phuc vu cong déng,

+ Hang nam Coéng ty ludn tich cyre hudng ing va tham gia cac chuong trinh do Téng
cdng ty, cac td chirc doan thé phat dong nhiam quyén g6p gy quy ung ho dong bao bi
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béo lut, xdy dung nha tinh nghia, h trg lao dong c6 hoan canh khé khan, Tét Am cho
ngudi nghéo, bénh tit hiém nghéo...vv.

6.8. Bdo cdo lién quan dén hoat dong thi truong vén xanh theo hudng dan cia
UBCKNN.

. Luen y: (Muc 6 phan II Phu luc nay, cong ty ¢6 thé ldp riéng thanh Bdo cdo phit
Irién bén vitng, trong dé cdc muc 6.1, 6.2 vé 6.3 khéng bat bude doi véi cde doanh
nghiép hoat déng trong linh viee dich vu téi chin, ngan hang, chimg khodn, bao hiém).

Khuyén khich cdc doanh nghiép 4p dung cée chudn muc bio cdo quic té trong
vigc bdo cdo Phat trién bén vim g.

, 1IL Bio cdo va dinh gid ciia Ban Giam déc (Ban Gidm dée bio cdo va ddnh
gia vé tinh hinh moi mit ciia cong #):
Bdo cdo va danh gid cia Ban Giam déc tdi thidu phéi bao gbm cic noi dung sau/:
1. Bdnh gid két qua hoat dong SXKD:

. - Phén tich tong quan v& hoat ddng ctia cong ty so véi ké hoach/dy tinh va cac
két qua hoat dong san xuat kinh doanh truéc ddy. Truong hop ket qua san xuat kinh
doanh khong dat ké hoach thi néu rd nguyén nhén va trach nhiém cua Ban Giam doc
doi vai vige khong hodn thanh ké hoach san xuit kinh doanh (néu o).

Nam 2024 12 mot ndm van con rét nhiéu khé khin do nén kinh t ting truémg chim
lai, gia tang kha nang suy thoai trong ngén han, ngéan hang siét tin dung vao bit dong
san nhim han ché lam phat, Nha muéie cho Thanh tra, kiém tra, kiém soat chit vé cac dy
in bt dong san, tréi phiéu doanh nghiép, dic biét Ia trai phiéu doanh nghiép lién quan
toi bat dong san va cac vin dé dja chinh tri, xung dot vil trang trén Thé gidi, thién tai,
dich bénh,... di 1am anh huéng rit nang né t6i nén kinh té trong nude va Thé gisi noi
chung. Nhung Ban Gian déc DIC sé 2 da lwrong trude, chi dong quyét liét chi dao cong
tac dicu hanh thye hién theo tinh thin Nghi quyét duoe DHCD va HDQT giao, két qua
co ban mot s6 chi tiéu da dat ké hoach dé ra, mic dit nim 2024 gip rat nhiéu khé khan
nhung Lanh dao cong ty ciing da quan tim dén doi séng nguoi lao dong, phét huy dugc
tinh thin doan két noi bo trong toan cong ty cu thé nhu sau:

+ Tong gid tri san lwong cd néim 2024 dat 256,3 1y déng, hoan thanh 102,49% so véi

ké hoach.

+ Tong doanh thu thuc hién ci nim 2024 dat 250,229 ty dong, hoan thanh 100,09%
50 véi ké hoach.

+ Chi tiéu lgi nhugn truée thué thiec hién cd nam 2024 dat 8,276 1y dcﬁng, hoan
thanh 102,65% so véi ké hoach.

+ Chi tiéu loi nhudn sau thué thue hién cd ném 2024 dat 5,573 ty dong, hoan thanh
104,3% so véi ké hoach.

(Néim 2024 van con rat nhiéu khé khan nhung dicoc sw quan tam chi dao kip thei ciia
HDQT, ma triee tiép la Cha tich HDQT, Ban gidm déc dd co cdu sdp xép nhan s,
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SXKD phit hop vdi tinh hinh thyc té, ting cuong thu hdi cong no,

... chinh vi v@y ma

ede chi tiéu SXKD co ban da hoan thanh va hoan thanh vicot mikc ké hoach ma dai
hoi déng cé déng thuong nién nam 2024 giao pho.
- Nhitng tién b cong ty da dat duoc.

- Tuan thi sy chi dgo cia lanh dao Cong ty me (Tap doan DIC) va Héi ddng quan tri
cong ty, véi sw nd luc cla Ban gidm dée va duge sir ung ho chia sé khé khan cua tip
thé can bo cong nhén vién va ngudi lao déng nén trong nam 2024 Cong ty da thuc hién

dugce nhiing két qua dang ghi nhén sau:

v Tai céu tric nhan su cac phong ban chic ning thyc sy phu hop véi quy mé san
xuft, bd sung, diéu chuyén sép xép nhan su & cac Phong, ban nhiam dap (rng tiéu
chi Téng thiu cc céng trinh v tudn thi cic quy dinh ctia phap Iuit dong thoi
duy tri thu nhép cho ngui lao dong trung binh so véi mit bing chung,.

v Chuén bi nhan sw, nguodn luc 1am tong thau thi cong toa nha CSJ giai doan 3, 4.

2. Tinh hinh tai chinh:
a) Tinh hinh tai sdn:

Phan tich tinh hinh tai san, bién don

g tinh hinh tai san (phén tich, danh gid hiéu
qua sir dung tai san va ng phai thu qua han anh hudng dén ket qua hoat dong kinh

doanh).
Chi tiéu DVT Nam 2024 | Nim 2023

Tong tai san Tr dong 322.381|  395.959
1. Tai san ngan han I d@ng 253.357 328.118
2. Tai san dai han Tr dong 69.024 67.840
3. Co cdu tai san _

- Tai san ngén han/Tong tai san %o 79 82,87
- Tai san dai han/Tong tai san % 21 17,13

b) Tinh hinh n¢ phai tra:

- Tinh hinh no hién tai, bién don g 1én vé cac khoan no.

- Phén tich ng phai tra qua han, 4nh hudng chénh léch cua ti 18 gia hbi doai dén

T—

két qua hoat ddng san xuét kinh doanh ciia cong ty, anh huéng chénh léch lai vay.

Chi tiéu DVT | Nim 2024 | Nim 2023
Nguf'in von Tr dﬁng 395.950
1. No phai tra Tr dong 202.709 315.757
2. Von chu s hiru Tr dong 119.672 80.201
3. Co cau ngudn von e

- No phai trd/T6ng ngudn von i % 63 79,74
- Nguon vén chu s hitw/Tng ngudn vén % 37 20,26

- Co cdu tai san, ngudn vén nam 2024 ¢6 su thay ddi so véi nam 2023 bai mét sé cac

nguyén nhén chu yéu sau:

%
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v' Tai san ngin han ndm 2024 giam so véi nim 2023 hon 74,76 ty dong chu yéu
do gidm cac khoan phai thu ngén han.

v" Tai san dai han ndm 2024 ting so v6i nam 2023 hon 1.18 ty dong chi véu do
tang tai san ¢ dinh.

¥ No phai trd nam 2024 giam so v6i nam 2023 hon 113,04 ty dong chi yéu do
giam phai trd ngudi ban ngan han va gidm ng vay ngén & dai han.

¥' Vén chi s& hitu nim 2024 tang so voi ndm 2023 hon 39,47 ty dong do phat
hanh c6 phiéu riéng 1é va ghi nhan loi nhudn 2024.

3. Nhitng cdi tién vé co cdu té chire, chinh sdch, quan Iy,

Trén co sé tudn tha su chi dao coa Cong ty me (Tap doan DIC), nghi quyét cia dai

hoi dong cb dong va cic quy dinh cia phép luit, nim 2024 ban didu hanh cong ty

da chi trong cling ¢ va hoan thién bé may quén ly theo hudng phi hop véi quy mé
sdn xuét.

Trong qua trinh diéu hanh san xuét kinh doanh, du bdo tinh hinh nganh xdy dung
trong ndm 2024 van con nhiéu kho khin, duge sy chédp thuan ciia Hoi d-’f‘:-ng quan tri
cong ty, Ban giam déc da wu tin tdp trung chi dao diy nhanh tin dd nhimng cong
trinh, dy an ¢6 phép 1y day di, Chi dau tw c6 ngudn vén ddi dao, thu hdi vén
nhanh.

Xac dinh nguon nhén lye 14 yéu t6 quyét dinh su phat trién cna cong ty nén Ban
gidm doc ludn vu tién cham lo dén doi séng vat chét va tinh thin cho CBCNV
ngudi lao dong, duy tri mire thu nhép & mic trung binh so v&i mit bang chung cua
cdc cong ty xdy dung va thuc hién tét cac ché do dbi véi nguoi lao dong theo quy
dinh ctia phap ludt trén co so hai hoa loi ich cia cde cd dong v6i ngudi lao dong.
Tao diéu kién dé can bo va cong nhan vién tham gia hoc tap céc 16p nang cao trinh
dd quan ly, k¥ nang chuyén mén nhim ndng cao ning suét lao dong, dam bao hiéu
qua trong san xudt kinh doanh.

4. Ké hoach phdt trién trong tuong lai:

Vi s nd Iwe, quyét tAm cao ciia Ban didu hanh cung su chia sé kh6 khan cia tap
thé cdn b cong nhan vién, t6i thoi diém hién nay chin g tdi c6 thé khing dinh cong
ty da tru viing trén thi trudng va én dinh san xuét, Cung véi sy hdi phue cia nén
kinh té va thi truong xdy dung - bat déng san, xudt phat tir nhitng cong trinh dang
thi cong chuyén tiép va céc cong trinh dy kién trién khai cua Téng cong ty dong
thoi phét huy lgi thé vé ning luc thi cong da dwgc dau tr, Ban didu hanh s& cé
ging 6n dinh san xudt, thay déi phuong phdp quéan Iy phu hop, tiét kiém chi phi
nhdm dam béo hiéu qua trong san xuit, bao toan gid trj vbn gop cho cac ¢b déng,
timg budc ldy lai da tang trrong cila Cong ty bing céc gidi phap sau:

v Phat huy tt quan hé déi tic v6i cac Chu diu tu, nha thiu c6 vi thé 16n trén dia
ban tinh Ba Ria — Viing tau, thanh phd Hé Chi Minh,... dé tim kiém ngudn cén g

DC2 - BAO CAO THUONG NIEN 2024

=

=7

o g

=

- I! — ; —y—.l—;.'.l;-l:‘_.l ,IL:”I

i
1]




viée ket hop ciing ngudn cong viée ciia Téng cong ty nhim dam bao du cbng in
viée [am va thu nhép cho ngudi lao dong, dé timg budc lay lai da tang trudng cla
cong ty.

v Kéthop va phat huy moi ngudn lue tai chinh, tang vén diéu 1¢, dam phan véi céac
to chirc tai chinh - ngan hang dé cung cdp ngudn vén tin dung phuc vu diu tur
thiét bj va chii dong vé ngudn vén lwu dong phuc vu thi cdng cong trinh.

v" Tiép tuc dau tr chidu sau vao linh vie thi cong xir Iy nén méng cong trinh, xiy
dung nha cao tf'ing, ket hop quang b4 niing lwe, kinh nghiém thi céng va hé théng
thiét bj thi céng clia Cong ty trudc cic Chi diu tr va ddi tic trén thj truong dé
khai thac t0i da nhimg thuan loi va wu thé v& nang luc thiét bi thi cong da duge
dau tur,

, 2 Gidi trinh ciia Ban Gidm doc doi voi y kién kiém todn (néu c6)- (Trieong hop y

kién kiém todn khéng phai la ¥ kién chap nhén toan phdn: khéng cé

6. Bdo cdo ddnh gid lién quan dén trach nhiém vé méi truong va xd hgi cua c ty.

a. Danh gid lién quan dén cic chi tiéu méi truong (ti€u thu nude, ning lugng,
phét thai...).

b. Danh gi lién quan dén vin dé nguoi lao déng.

¢. Ddnh gid lién quan dén trich nhiém ciia doanh nghiép déi véi cong dong dia
phuong.

IV. Panh gia cia Hji dong quin trj vé hoat djng ciia Cong ty (d6i véi cong
ty c6 phin)

1. Ddnh gid ciia Hi dong qudn tri vé cdc mdt hoat dong cua Cong ty, trong dé
co ddnh gid lién quan dén trdch nhi¢m méi truong va xa hoi.

1.1 Vé cac hoat dong chi yéu cua hoi dong quan tri trong nam 2024:

- Trong ndm 2024 HDQT da (6 chirc 16 phién hop dinh k¥ va bét thuong, 10 Nghi
quyét & 02 Quyét dinh, dé kip thoi chi dao, phé duyét céc phuong 4n san xudt kinh
doanh, ké hoach dau tu, co cu té chirc nhan su, trién khai phuong 4n & céc ho so lién
quan t6i viée phat hanh ¢é phiéu riéng 1é theo Nghi quyét Pai hoi dong cb déng giao...
trong d6 céc Nghj quyét, Quyét dinh do HDQT ban hanh déu phi hop véi didu 1& cia
Cong ty va cdc chinh sach phéap luét ciia Nha nuéec.

- HDQT dinh hudng, chi dao nhung ciing tao sy chu déng cho Ban diéu hanh trong
qud trinh thyuc hién nhiém vy, nén di gop phﬁn quan trong trong viéc chi dao diéu hanh
SXKD xuyén sudt tir trén xudng dudi.

- Chi dao ting cudng cong tdc gidm sat va to chirc hoat dong tai cac cac phong ban,
cac cong trudng.

- Chi dao xdy dung chién lugc phat trién san xuit kinh doanh ciia Cong ty song song
v6i chién luge dao tao va phat trién ngudn nhan luc dap tmg dugce chién luge phit trién
cua cong ty.

- HDPQT da chi dao va tb chie thyc hién phat hanh thanh cong 68,39% sb luong cb
phiéu riéng 1& dy kién phét hanh, cu thé l1a: 3.419.309/5.000.000 c& phiéu, ning sb

%
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lugng ¢ phiéu dang Iru hanh lén thanh 10.975.650 ¢é phiéu va da dugc niém vét bd
sung trén san HNX theo Nghi Quyét Pai hai dong cd dong thuwong nién nam 2024 giao.

S6 tién thu dugc tir dot chao ban 1 34.193.090.000 ddng va ngdy két thic chao ban la
ngay 21/11/2024. Tuy nhién, do tién do chao ban khong kip thanh to4an mot sb khoén ng
dén han theo phuong &n phét hanh ban diu, vay nén HPQT cong ty va Dai hoi dong ¢d
dong bat thucmg (bang hinh thie 14y ¥ kién bing viin ban) déng ¥ diéu chinh phucmg an
st dung vén, dén nay don vi dd giai ngin (tra ng vay ngin hang) sb tién la:

25.193.090.000 dong Con lai 9 ty dung dé mua cu thap, van thang & coffa nhém,

nhung do nhu cau xay dung chua t6i giai doan dau tw nén chua mua, cong ty s& c6 ké
hoach dau tur vao thoi diém thich hop sao cho mang lai gid tri cao nhat va hiéu qué nht
cho cong ty.

- Chi dao bd phén cong bd thong tin 14p va cong bd céc bio cdo cho co quan quan ly
chimg khodn, ciing nhu cung cép cac thong tin ra cong ching kip thoi diy du theo quy
dinh.

- Chi dao ban diéu hanh trién khai cac cong trinh, du 4n theo diing ké hoach dé ra.

Tong két cac Nghi quyét va cdc Quyét dinh ciia Pai hoi dong c6 dong & Héi déng
quin tri:

S6 Nghi
Stt | quyét/ Quyét Ngay Noi dung
dinh '

| 1 | Nghi quyét ciia Pai hdi dong b dﬁng thuwdng nién nam 2024:

Thong qua céc nodi dung sau:

1. Bdo céo hoat dong ciia HPQT nam 2023 va ké hoach nam
2024, bdo cdo nhiém ky 2019 - 2023 va phuong hudng nhiém
ky nam 2024 - 2029

2. Bdo cdo hoat dong ctia ban kiém soét ndm 2023, béo cdo
nhiém ky 201 9 - 2024 va ké hoach hoat dong cua BKS - 2024
3.Té trinh 6 01/TTr - DIC No2 - HBQT ve viéc théng qua
danh séch nhén sy dai hi.

4.Té trinh s6 02/TTr - DIC No2 - HDQT dé xuét lua chon don
vi kiém todn BCTC nim 2024 )

5. Béo céo hoat dong ciia Ban Gidm ddc nam 2023 va ké

1 01/NQ-DIC 25/04/ | hoach nim 2024

No2-DHDPCD | 2024 | 6.T& trinh sb 03/TTr - DIC No2 - HDQT két qua SXKD nim
2023 va ké hoach SXKD nim 2024

7.T& trinh s6 04/TTr - DIC No2 - HDQT théng qua ké hoach
déu tr tai chinh ¢b dinh nim 2024

8.T& trinh s6 05/TTr - DIC No2 - HDQT béo céo tai chinh
kiém todn nam 2023,

9.T¢ trinh 56 06/TTr - DIC No2 - HDQT phuong an phat
hanh ¢b ph1eu riéng 1é nim 2024.

10.T¢ trinh s6 07/TTr - DIC No2 - HPQT phén phéi lgi
nhudn sau thué nim 2023 va ké hoach chi thudng cho HDQT
va BDH.

11. Béo cdo cua thanh vién dgc lap HPQT.
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S6 Nghi
 Stt quyét/ Quyét Ngay Noi dung
dinh
12.T¢ trinh 56 08/TTr - DIC No2 - HDQT v& k& hoach huy
dong von phuc vu hoat dong san xu_éi kinh doanh nam 2024
va mugn tai san dé dam bao thé chdp cac khoan vay ngén
hang nam 2024. ,
13.T& trinh $6 09/TTr - DIC No2 - HDQT quyét toan chi tra
thu lao HDQT, BKS, thu ky nim 2023 va ké hoach chi tra thu
lao HDQT, BKS, thu ky nam 2024
14.T¢ trinh s6 10/TTr - DIC No2 - HPQT danh séch nhén su
bau vao HDQT, BKS cong ty nhiém ki 2024 - 2029 va mién
nhigm thanh vién BKS nhiém ky 2019 -2024
15.T& trinh 56 11/TTr - DIC No2 - HDQT uy quyén cho Chu
tich HDQT - nguti dai dién theo phép ludt cia Cong ty ky két
| céc hop dong giao dich ndm 2024 véi Tong Cong ty ¢b phin
| d4u tu phat trién xdy dung (T4p doan DIC).
11 | Nghi quyét cita HDQT
1 ?EI;EQP;OP;BQT Ozzégi" Théng qua ké hoach t§ chitc PHDCB thudng nién nim 2024.
2 ?%%Q]\EOEBQT e’ | Biu Chit tich HDQT (NK 2024-2029)
3 | 03/NQ-HDQT | 28/05/ | Lya chon don vi kiém todn sodt xét & kiém toan BCTC 06
- DIC No2 2024 | thang du nim & nam 2024 |
4 |04/NQ-HDQT | 31/05/ | Thong qua viéc trién khai phuong 4n chao ban ¢é phiéu riéng
- DIC No2 2024 | 1é nim 2024.
5 |05/NQ-HPQT | 31/05/ | Thing qua hd so dang ky chao béan cb phiéu riéng 1& nam '
- DIC No2 2024 | 2024 cua cong ty i
6 | 06/NQ-HPQT | 05/06/ | .. b dia i W o s
-DIC No2 2024 Thong r_xhét théng qua chi truong giao dich véi nguoi ndi bd "
_ Théng nhét thong qua du thao Quy ché cong bé thong tin &
thong qua thé chip tai san 1a gidy chimg nhan quyén st dun
07-24/NQ- 23/07/ | tong q P gldy g ung
7 HPQT DQI'C No2 | 2024 dat tai xa !’hm:'rc Thuén, huyén Xuyén M@C, tinh BR-VT ctia
Cong ty dé lam tai sin dam bao vay vdn tai Vietin Bank chi
nhénh Ba Ria — Viing Tau.
8 Efégﬁ [?I-C LI/T1/ | Thong qua Phuong dn xir Iy s6 6 phiéu chua phéin phéi hét
No2 2024 | trong dot chao ban riéng 1& nam 2024
iy 20111/ | - G o
9 | HDQT-DIC 2024 | Thong quakét qua chao bén cb phiéu riéng 1é nim 2024
No2
10 | 11-24/NQ-DIC | 23/12/ | Thong qua viéc chuyén dbi toan bo muc dich sir dung s tién
| No2 -HPQT 2024 | thu duoc tir dot phat hanh b phiéu riéng 1é nam 2024
11T | Quyét dinh ciia HPQT
1 |901/Qb -DIC 07/05/ | Quyét dinh ban hanh Quy ché quan 1y tai chinh cia Cong ty
No2 - HPQT
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S6 Nghi
Stt | quyét/ Quyét Ngay Noi dung
i diﬂh
| 2024
y g}g‘ﬁ:ﬁQD 11/12/ Tang vén didu 18 tix: 75.563.410.000 ddng Ién thinh:
HPQT 2024 | 109.756.500.000 dong do phat hanh cb phiéu riéng 1¢.

2. Danh gid ciia Hoi dong quan tri vé hoat dgng ciia Ban Gidm déc cong 1.

- Ban Gidm dbc ¢6 03 nguoi (01 Giam dbe va 02 phé gidm d6c): Ban Gidm déc duge
dao tao bai ban, tré va rit ning dong, ludn bam sat vao cdc ciia HDQT dé trién khai
cong vi¢e nén moi hoat dong ctia Ban diéu hanh duge thuc hién tuin thu theo dung cac
Nght quyét ctia HDQT, céc chién luge kinh doanh duge truyén dat thong sudt tir HDQT
dén Ban diéu hanh va CB CNV, do d6 hau hét cac hoat dong SXKD cua cong ty duoc
thue hién dung 16 trinh, nén du trong bdi canh khé khin ctia nén kinh té, kho khin cua
céc doanh nghiép ciing nganh nhung DIC s6 2 vén dﬁmg vitng, tao cong in viéc lam 6n
dinh cho ngudi lao dong, dong thoi thuong hiéu DIC s6 2 trong linh vuc xdy dung ngay
cang dugc ton tao va phat trién.

- Ban Gidm dbc da t6 chire diéu hanh cac hoat dong ctia Cong ty tuén thi theo quy
dinh cta Luat Doanh nghiép, Piéu 1¢ Céng ty, Nghi quyét ctia Dai hoi cd dong, céac
Nghi quyet Quyét dinh ciia HDPQT.

- Ban Giam déc tiép tuc thuc hién tai céu tric doanh nghiép theo dinh huéng cua
HPQT dé glam bét chi phf va nang cao hiéu qua hoat dong ciia doanh nghiép.

- Céng tac t6 chirc thi cong va thanh quyét toan cong trinh dugc quan tdm dang mirc
va giam sat chi dao xir 1y kip thoi.

- HPQT déanh gia nim 2024 Ban Giam déc di c6 nhiéu cb gang trong chi dao diéu
hanh san xuit kinh doanh mang lai hi€u qua cao cho cong ty.

3. Cde ké hoach, dinh hiweong cua Héi dong quan tri,

- Véi tu cach la Coéng ty con cia Tap doan DIC la Tong cong ty c6 uy tin trén thi
tra.m'ng bat dong san, s& hiru khé nhiéu loi thé vé quy dét théng qua céc du 4n da dugce
cap phép trén dia ban tinh Ba Ria - Viing Tau néi riéng va ca nuéc néi chung. Trén co
s& dinh hudng trién khai céc du an trong diém nam 2025 cia Tép doan DIC. Sau khi
danh gia va nhan dinh tinh hinh kinh té x4 hoi, thi truong xdy dung nim 2025, phén tich
cac yéu td anh hudng cia kinh té vi mé tac dong dén cac hoat dong san xuit kinh doanh
dic bigt 1a dién bién kho luong ciia tinh hinh kinh té va dia chinh tri hién nay ca trong
nuée & trén Thé gi6i va thuce trang cia Cong ty. HDQT thdng nhét véi Ban didu hanh
xdy dung céc chi tiéu ké& hoach san xudt kinh doanh nam 2025 dé trinh dai hoi ¢d dong
théng qua trong d6 ¢6 céc chi tiéu chinh nhu sau:
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Dinh hwéng cic chi tiéu ké hoach SXKD 2025:

STT Chi tiéu i st fﬂ:‘;g;‘; t{-;%gg
I | Sin lugng Tr.dong 256.306 258.000 0,66
2 | Doanh thu thuin Tr.déng 250.229 252.000 0,71
3 | Loi nhuan trudce thué Tr.dong 8.276 8.690 0,5
4 | Loi nhun sau thué Tr.dong 5.573.7 5.596 0,40
5 | Vén ditu 12 Tr.dong 109.756,5 113.049 3
6 | Ty I¢ chia cb tic % 5 5

V. Quin tri cong ty:

1. Hoi df;‘ng quan tri:

a) Thanh vién va co cdu cta Hoi
quén tri, ty 1€ s& hitu ¢é phén cé quyén
phét hanh, néu rd thanh vién doc lap va
vién Hoi 'df“)ng quan tri, chirc danh qu

cong ty ndm giir tai cdc céng ty khac,

1.1 Thanh vién va co cdu ciia HDQT:

ddng quan trj: (danh sach thanh vién Hoi déng
biéu quyét va cac chimng khoan khac do cong ty
cac thanh vién khéc; s6 luong chire danh thanh
an ly do timg thanh vién Hoi ddng quan tri cia

Ho va tén Chire danh 86 ¢6 phin nim giit T§ I¢ nim giir (%)
Pham Dire Diing  Chii tich HDQT 759.437 6,92%
Trin Thi Thu TV HBQT 0 0
Lé& Hai Chéau TV HDQT dic lap 0 0

1.2 Tém tat Iy lich ciia cic thanh vién HDQT:

2. Chii tich HDQT: Ong PHAM PUC DUNG

- Ngay thang nim sinh

- Qué quan

- Daén toc

- Qudc tich

- Dia chi thuong tri
Tau.

:20/11/1984
: Thanh Héa.
: Kinh

: Viét Nam.

: 21K4 Trung tim thuong mai, Phuong 7, Tp.Viing
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S6 CCCD : 077084002887 cip ngay 22/09/2024, Noi cap: Bo
Coéng An.

Pién thoai lién lac : 0937598228.
Trinh d¢ vidn hoa : 112
Trinh d§ chuyén mén : Ky su Xay dung.

Thanh vién HPQT : Ong PINH TRUNG HIEU (Pa nghi tir 25/4/2024)

Ngay thang nam sinh : 04/05/1984

Qué quan : Nam Dinh.

Dén toc : Kinh

Quéc tich : Viét Nam.

Dia chi thuéng tra : 217/1A, Nam Hoéa, KP1, P.Phuée Long A, TP Thu
Dirc

S6 CCCD : 066084012159; cép ngay 24/06/2022,

Noi cép : Cuc Canh sét PKQL cur tri va DLQG vé dén cur.
Dién thoai lién lac : 0909871778.

Trinh d§ van hod :12/12.

Trinh d§ chuyén mén : Cur nhén tai chinh ngén hang.

Thanh vién HPQT: Ba Tréin Thi Thu

Ngay thang nam sinh 1 12/09/1983
Qué quén : Thanh Héa.
Dan toc : Kinh

Qudc tich : Viét Nam.

Dia chi thuong tra: A1.903 Chung cu Lakeside Al, phuong Nguyén An Ninh,
TP.Viing Tau, tinh BR-VT.

$6 CCCD : 03818329004 cép ngay 28/09/2021 . Noi cip Cuc
Canh sat DKQL cu trd va DLQG vé dén cu.

bién thoai lién lac : 0933 379 818.

Trinh do van hoa 1 12/12.

Trinh d6 chuyén mén : Clr nhén kinh té.

Thanh vién HPQT: Ong Lé Hai Chéu

Ngay thang nam sinh : 26/02/1989

Qué quan : Thanh Hoa.

Dan toc : Kinh Quéc tich: Viét Nam.

bia chi thuong tra : 80 Ba Cu, phu&rng 4, TP.Viing Tau, tinh BR VT.
S6 CCCD : 077089002557 cip ngay 10/02/2022. Noi cap Cuc

Canh sit QLHC va TTXH.

e
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hop.

Dién thoai lién lac
Trinh d6 vian hoa
Trinh d6 chuyén moén

: 0908 437 297.
12412,

: Thac si tai chinh.

b) Céc tiéu ban thuoe Hoi d{mg quan tri: (Liét ké cac tiéu ban thudc Hoi déng
quén tri va thanh vién trong tirng tiéu ban. Khéng cé

¢) Hoat dong ciia Hoi ddng quan ri: danh gid hoat dong cua Hoi dong quan tri,
néu cy thé sd lrong céc cude hop Hoi dong quan tri, ndi dung va két qua ciia cac cude

- Trong ndm 2024 HPQT da t) chirc 16 phién hop dinh ky va bét thuong, dé kip thoi
chi dgo, phe duyét cac phuong 4n sin xuét kinh doanh, ké hoach déu tu, co ciu td chirc
nhén sy, trién khai phuong an & cac hd so lién quan t6i viéc phat hanh ¢6 phiéu riéng lé
theo Nghi quyét Pai hdi doéng cb dong giao... trong d6 cac Nghi quyét, Quyét dinh do
HDPQT ban hanh déu phi hop véi diéu 1é cia Céng ty va céc chinh sach phép luit cua

Nha nudéc.
STT |  S6 bién ban Neay, Néi dung Théng
thiang, nim qua

I |01-24/BB  DIC | 02/02/2024 | Thong qua ké hoach to chitc PHPCD | 100%
No2-HPQT thuodng nién 2024

2 |02-24/BB  DIC | 25/04/2024 | Thong qua bau chu tich HDQT cang ty | 100%
No2-HPQT (Nhiém ky 2024-2029)

3 103-24/BB  DIC | 07/05/2024 | Thong qua quy ché quan ly tai chinh | 100%
No2-HPbQT cong ty

4 |04-24/BB  DIC | 28/05/2024 | Théng qua lua chon don vi kiém toan | 100%
No2-HPQT béo céo tai chinh nam 2024

5 |05-24/BB  DIC | 31/05/2024 | Thong qua viéc trién khai thuc hién| 100%
No2-HPQT phuong an chao ban CPRL ndm 2024

6 | 06-24/BB  DIC | 31/05/2024 Théng qua hé so dang ky chao bén ¢6 | 100%
No2-HbQT phiéu riéng 1é nim 2024

7 |07-24/BB  DIC | 05/06/2024 | Thong qua mua thir dat tai xa Phude | 100%
No2-HbQT Thuén, huyén Xuyén Mdc, tinh BR-VT

8 |08-24/BB  DIC | 23/07/2024 | Thong qua quy ché CBTT, bo sung tai | 100%
No2-HbQT san thé chap tai Vietinbank CN BR-VT

9 109-24/BB  DIC Théng qua chu truong mua 6 t6 Kia | 100%
No2-HPQT Canival 2024, 7 chd & thanh 1y xe ban

4 3
e tai Toyota Hilux Gun 135L

10 [10-24/BB  DIC Théng qua phuong 4n xir 1y ¢b phiéu 100%

No2-HDPQT 11/11/2024 c.hua phan phoi hét trong dot chao ban
rieng lé nam 2024

11 | 10A-24/BB DIC | 18/11/2024 | Théng qua chu truong vay von tai 100%

No2-HPQT BIDV
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STT| S bién ban Ngay, Néi dung Thoug

thang, nam qua
12 [ 10B-24/BB DIC | 26/11/2024 | Théng qua chii trwong vay von tai 100%
No2-HBPQT Vietinbank
13 [ 10C-24/BB DIC | 28/11/2024 | Théng qua chi truong vay von tai 100%
No2-HBQT PGBank
14 | 11-24/BB  DIC | 29/11/2024 | Théng qua két qua chao ban cb phiéu 100%
No2-HPQT riéng l€ ndm 2024

15 |12-24/BB  DIC | 11/12/2024 | Thong qua thay d6i von diéu lé congty | 100%
No2-HPQT do phat hanh ¢d phiéu riéng 1.

16 | 13-24/BB  DIC | 23/12/2024 | Thang qua chu trrong thay déi PA sir 100%
No2-HPQT dung vn va PA sir dung s6 tién thu
duge tir dgt chao ban CPRL nam 2024

d) Hoat dong ctia thanh vién Hgi dong quan tri doc lap. Hoat déng cia céc tiéu
ban trong Hoi dong quan tri: (d4nh gia hoat ddng ciia céc tiéu ban thudc Hoi dong quan
tri, néu cu thé s6 luong céc cude hop cia ting tiéu ban, ndi dung va két qua cia cac
cugc hop).

PANH GIA CHUNG VE HOAT PONG CUA HPQT

- Céc hoat dong ctia HDQT Coéng ty di duoc thue hién theo ké hoach hoat dong
trong niam 2024, tuin thi Piéu 1¢ Cong ty va Quy ché ndi bd vé quan tri Cong ty, hoan
thanh duoc hiu két cac muc tiéu, ké hoach hoat dong ciia HPQT trong nam 2024,

- Céc cude hop HPQT da duoc t6 chire, thue hién theo dung trinh ty, thi tuc quy
dinh, tai liéu hop da dugc giri ddy di dén cic TV HPQT. Noi dung cude hop da duoge
cac TVHDQT thao luan, danh gia trude khi dua ra nhitng Quyét nghi lam co so thuc
hién cho Ban diéu hanh.

- Céc thanh vién HPQT da ¢ ging thue thi nhiém vu véi vai tro, trach nhiém va
tinh than vi két qua hoat dong kinh doanh ciia Cong ty.

- Cac TV HPQT di thudng xuyén trao d6i véi Ban diéu hanh trong qua trinh quéan
Iy, diéu hanh hoat dong ctia Cong ty dé hd tro, tim kiém nhiing giai phéap gitp cho cong
tac diéu hanh dugc hiéu qua hon, nhat 1a trong bdi canh nén kinh té va thj truong bét
d6ng san con nhiéu kho khin nhu nhitng nim vira qua.

- Chu tich HDQT di nd luc, tham gia sdu sat vao cdng tic quan trj doanh nghiép
dé phin dau hoan thanh KH SXKD nam 2024 da dugc PHPCD phé duyét.

PANH GIA CHUNG VE HOAT PONG CUA THANH VIEN HPQT POC LAP

- Cing voi cac TV HPQT khac, TV HDQT doc lap da tham gia vao viéc giam sat,
danh gia, dua ¥ kién phan bién dbi voi cac hoat dong quan ly va trién khai ké hoach
kinh doanh ctia Ban diéu hanh trong nam 2024. P& xudt mot s6 giai phap, chia sé dinh
huéng phat trién nham hudng dén su 6n dinh, bén vitng trong hoat dong kinh doanh cta
Coéng ty.
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- Trong bbi canh nén kinh t& con nhiéu kho khin, TV HPQT da phdi hop véi céc
TV HPQT tim toi nhitng céch thirc kinh doanh tiém nang dé dé xuat, dinh hudéng trong
thoi gian téi.

PANH GIA VE CONG TAC GIAM SAT GIAM POC VA BAN DIEU
HANH

- Vé tong thé, HPQT da thuc hién tt cong tac giam sat ddi v6i Ban diéu hanh,
dam béao hoat dong ctia Cong ty ludn duge kiém soét, ding muc tiéu, dinh hudng chién
luge ciia HPQT va phit hop véi tinh hinh thue tién.

= Chu tich HPQT va cac thanh vién HDQT da thuong xuyén tham gia cac cudc
hop giao ban, cudc hop chuyén dé dé nim bit tinh hinh hoat déng SXKD ctia Cong ty,
dua ra nhitng y kién phén tich, dénh gia khach quan, siu sat dé HDKD dugc tét hon.

- HPQT ciing thudng xuyén xem xét cdc bdo cdo dinh ky ciia Ban diéu hanh va
trao d6i voi Ban diéu diéu hanh nhiing vin dé 16n @& hiéu rd hon tinh hinh hoat dong
cua Cong ty.

e) Danh sach cac thanh vién Ho1 dong qu&n tri c6 chtrng chi dao tao vé quan tri
cong ty. Danh sich cdc thanh vién Hoi dong quan tri tham gia cac chuong trinh vé quan
tri cong ty trong nam.

2. Ban Kiém sodt/ Uy ban kiém todn .

a) Thanh vién va co cdu cua Ban kiém soat/ Uy ban klem toan: (danh sach thanh
vién Ban kiém soat, ty 1¢ s¢ hitu ¢6 phin c6 quyén biéu quyét va cac chimg khoan khac
do céng ty phat hanh).

2.1 SO lwgng va co ciu:

Ho va tén Chpdany | Moopsan | Ty lgse
nam giir giir (%)
Tran Vin Hau Truéng ban 00 00
Vuong Thanh Hai Thanh vién 2.385 0,03
Tran Thanh Lam Thanh vién 00 00
Pham Thi Hong Bich Trudng ban 00 00
Phan Thanh Nir Diéu Trang Thanh vién 00 00

Ghi chi: Ong Tran Vin Hau — Trudng ban KS ¢6 don xin nghi tie ngay 01/01/2024,
ong Tran Thanh Lam - TV Ban KS c6 don xin nghi tic ngay 01/04/2024 vi Iy do cd
nhdn va sdp xép nhan sw cia Tép doan, Ba Pham Thi Horig Bich - Truong ban KS &
ba Phan Thanh Nit Diéu Trang - TV Ban KS duoc béu ngay 25/4/2024 tai DHDCD

thirong nién nam 2024.

2.2 Toém tit Iy lich thanh vién BKS:
1/ Trwomg BKS: Tran Van Hau (xin nghi tir ngay 01/01/2024)

- Sinh ngay 18/05/1990 : Thanh héa
-  Déntoc : Kinh : Viét Nam
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Dia chi thuong tra : PC.1103 Chung cu phoenix C, P Nguyén An Ninh, TP.
Viing Tau, Tinh BR-VT

Sé ccecp : 038090007312 cép ngay 12/06/2017. Noi cép: Cuc
CSPKQL Cur trii va DLQG vé dan cu

Dién thoai lién lac : 0933938568

Trinh d6 van hoa : 12/12

Trinh d6 chuyén mén : Cir nhén kinh té

2/ Thanh vién BKS: Tran Thanh Lim (xin nghi tir ngay 01/04/2024)

Sinh ngay : 09/02/1984 Qué quan

Din tbe . Kinh Quéc tich  : Viét Nam

bia chi thuong tra : 1348/14B duong 30/4, P12, TP. Ving Tau, BR-VT

So CCCD : 042084000618 cap ngay 07/08/2019. Noi cfip: Cuc
CSPKQL Cu tri va DLQG vé déan cu

Dién thoai lién lac : 0983457839

Trinh d§ van hoa . 12/12

Trinh d6 chuyén mén : K¥ su xay dung

3/ Thanh vién BKS: Ba Vwong Thanh Hai

Sinh ngay . 20/05/1980 Qué quan : Hai Phong

Din tdc . Kinh Quéc tich  : Viét Nam

Dia chi thuong tra : 395/5 Nguyén Hﬁ‘u Canh, Phuong 10, TP. Vﬁnngz‘iu
So6 CCCD : 031180009215 cdap ngay 27/04/2021. Noi cdp Cuc

CSPKQL Cur tri va DLQG vé din cur .
Dién thoai lién lac ~ : 0909549909
Trinh d6 van hoa : 12/12

Trinh d6 chuyén mén : Cir nhan kinh té

4/ Trwéng BKS: Ba Pham Thi Hong Bich

Sinh ngay : 13/08/1991 Qué quan : Nghé An

Dén tdc - Kinh Quoc tich  : Viét Nam

Dia chi thuong tra . 714/5/7A dudng 30/4, Phuong 11, TP. Viing Tau, Tinh
BE’{—VT . ’

56 CCCD : 040191001556 cap ngay 25/10/2022. Noi cdp Cuc
CSPKQL Cu tri va DLQG vé dan cur .

Dién thoai lién lac : 0908966113

Trinh d6 van hoa : 12012

Trinh do chuyén mén : Cu nhén tai chinh




5/ Thanh vién BKS: Ba Phan Thanh Nir Diéu Trang
1 23/06/1989 Qué quan  : Ha Noi
. Kinh Qudc tich  : Viét Nam

Dia chi thuémg tri A1711 CC Viing Tau Center, 93 Lé Loi, Phuong Thing
Nhi, TP. Viing Tau, Tinh BR-VT

Sinh ngay

1

Dén toc

I

- S6CCED 068189004626 cap ngdy 25/02/2022. Noi cip Cuc
CSQLHC vé TTXH .

- Dién thoai lién lac 0937512086

- Trinh d6 van hoa 12/12

- Trinh d6 chuyén mén : Cirnhén tai chinh ngén hang

b) Hoat dong ctia Ban kiém soat/ Uy ban kiém toan: (dénh gla hoat dong cta Ban kiém
sodt/ Uy ban kiém todn, néu cu thé sé lwong céc cude hop cua Ban kiém soat/ Uy ban
kiém todn, ndi dung va két qua ctia cac cude hop.

- Trong ndm 2024 BKS da t6 chiic 06 phién hop dinh k¥ va bit thuong, cu thé nhu
Sat:

STT | 6 bién ban | NV Néi dung R
thang, nam théng qua

1 | 01/BB-BKS | 26/04/2024 | Béu truong BKS 100%

2 | 02/BB-BKS | 09/05/2024 | Phan cong cv nim 2024 100%

3 | 03/BB-BKS | 17/05/2024 | K& hoach ra sodt quy 1/2024 100%

4 | 04/BB-BKS |30/05/2024 | Thong qua BBLV ctia BKS vé tinh 100%
hinh hoat dong quy 1/2024

5 | 05/BB-BKS |18/09/2024 | Théng qua BBLV ctia BKS vé tinh 100%
hinh hoat dong quy 2/2024

6 | 06/BB-BKS | 25/11/2024 | Thong qua BBLV ciia BKS vé tinh 100%
hinh hoat ddng quy 3/2024

cac Quy ché, Quyét dinh ciia HDQT;

Trong nim qua, Ban kiém soat da thuc hién cdc chirc ndng nhiém vu cia minh
thong qua cac hoat dong chinh nhu sau:
- Giam sét viéc thyc hién cac Nghi Quyet clia Pai Hoi dong ¢d dong; cac Nghi
quyét ciia hoi dc-ng quan tri; cac quy dinh tai Diéu 1& cia cong ty; Phap luét nha nude va

- Dinh ky kiém tra tinh hinh thic hién ké hoach san xuét kinh doanh, thim dinh
bdo céo tai chinh, gidm sat hoat dong diéu hanh cia HDQT, Ban diéu hanh cong ty.

3. Cac giao dich, thit lao va cdc khoan loi ich ciia Hpi dong quan tri, Ban gidm
doc va Ban kiém sodt/ Uy ban kiém todan.

a) Luwong, thudng, thu lao, cac khoan loi ich: gLuqng, thudng, thu lao, cac khoan
lgi ich khac va chi phi cho tirng thanh vién Hoi dong quén tri, thanh vién Ban kiém

M_g
DC2 - BAO CAO THUONG NIEN 2024

S



soat/ Uy ban kiém toan, Giam ddc hodc Tong Giam dbc va céc can b quan ly. Gid tri
cac khoan thu lao, loi ich va chi phi nay phai dugc cong b chi tiét cho timg ngudi, ghi
o so tién cu the Cac khoan loi ich phi vt chat hodc cac khoan loi ich chua thé/khéng
thé lwgng hoa bing tién cin dugc liét ké va giai trinh diy da.

Thu nhép (triéu dong)

STT Dién gidi
1 | Hi dong quan tri 827,7
1 | Pham Brie Diing - Chu tich HDQT chuyén trach 739,7
2 | Tran Thi Thu - Thanh vién HDQT kiém nhiém 44
3 | Dinh Trung Hiéu - TV HDQT dbc lap kiém nhiém 12
(nghi tir 25/04/2024)
4 | Lé Hai Chau - TV HPQT déc 14p kiém nhiém 32
I | Ban kiém soat 58,5
L' | Trén Vin Hau — Truéng BKS (nghi tir 01/01/2024) 0
2 | Pham Thi Hng Bich — Truéng BKS 24
3 | Trin Thanh Lam — TV BKS (nghi tir 01/04/2024) 4,5
4 | Vuong Thanh Hai — TV BKS 18
5 | Phan Thanh Nit Di¢u Trang — TV BKS 12
II | Ban gidm dbe 1.330,8
I | Vii Gia Tan - Gidm dbc didu hanh 335.2
2 | Trén Vin Chung — P.Giam déc 403,1
3 | Ngb Van Lénh — P.Gidm déc 372,5

b) Giao dich ¢b phiéu ctia ngudi ndi bd: (Théng tin vé cac giao dich ¢d phiéu cia
céc thanh vién Hbi ddng quan tri, thianh vién Ban kiém soat/ Uy ban kiém toan, Gidm
dbc (Tong Giam dbc), Ké toan trudng, cic can bd quan 1y, Thu ky cong ty, ¢b dong lon
va nhitng nguoi lién quan téi cac di tuong noéi tén): Phu luc 3 dinh kém

¢) Hop dong hodc giao dich v6i ngudi ndi bd: Théng tin vé hop ddng, hodc giao
dich da dugc ky Kkét hoac da duorc thue hién trong nam voi cong 1y, cac cong ty con, cac
cong ty ma cong ty nim quyen kiém sodt cua thanh vién Hoi ddng quan tri, thanh vién
Ban kiém soat/ Uy ban kiém toén, Giam ddc (Tong Giam ddc), cac can bo quan ly va
nhitng nguoi lién quan téi cac dbi tugng noi trén: Phu luc 4 dinh kém

d) Panh gid viéc thuc hién cdc quy dinh vé quan tri céng fy: (Néu rd nhitng ndi
dung chua thuc hién duge theo quy dinh phép luit vé quan tri cong ty. Nguyén nhan,
giai phap va ké hoach khic phuc/ké hoach ting cuong higu qua trong hoat dong quan tri
cong ty.

M
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VI. Bdo cao tai chinh: Pinh kéem

Noi nhin: XAC NHAN CUA DAI DIEN THEO PHAP LUAT
- UBCKNN: CUA CONGTY c_/
- HNX; Kosw

- Luu: VT, ...

CHU TICH HBQT

qﬁfqm e @ﬁf?
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CONG TY CO PHAN _
PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG (DIC) SO 2

Bio cdo tai chinh di dwoe kiém todn
Cho nim tai chinh két thiic viio ngay 31 thing 12 niim 2024

Pon vi kiém todn:

CONG TY TNHH DICH VU TU VAN TAI CHINH KE TOAN VA KIEM TOAN PHIA NAM
THANH VIEN CUA TO CHU'C KIEM TOAN QUOC TE MSI GLOBAL ALLIANCE

29 V& Thj Sdu, phwing PaKao, quén 1, TP. Ho Chi Minh

Tel: (028) 3820 5944 - (028) 3820 5947 Fax: (028) 3820 5942

Email: info@aascs.com.vn Website: www.aascs.com.vn




CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG (DIC) SO 2
$6 5, dudng sb 6, khu D6 thj Chi Linh, P. Thing Nhét, TP. Viing Tau

Bio cdo tai chinh
Cho niim tai chinh két thic vao ngay 31/12/2024

MUC LUC
Noéi dung Trang
Bio cdo Hji dong quin tri 01-03
Bio cdo kiém todn djc lip 04 - 05
Bio cdo tai chinh da duoc kiém todn
| Bang cin dbi ké toan tai ngay 31/12/2024 06 - 07
Két qua hoat déng kinh doanh nim 2024 08 - 08
Béo céo luu chuyén tién té nam 2024 09 - 09
Thuyét minh Bao céo tai chinh nim 2024 10-30



CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG (DIC) SO 2 Bio cdo tai chinh
S0 5, dudng sé 6, khu 6 thi Chi Linh, P. Thing Nhét, TP. Viing Tau Cho ndm tai chinh két thic vao ngay 31/12/2024

BAO CAO CUA HQI PONG QUAN TRI

Hoi ddng Quén trj Céng ty C6 phin Pau tu Phit trién - Xy dung (DIC) sb 2 (sau day goi it 12 “Cong ty”) trinh bay
Béo céo ciia minh va Béo cdo tai chinh ctia Cong ty cho nam tai chinh 2024,

CONG TY

Cong ty C6 phin Péu tu Phét trién Xay dung (DIC) sb 2 dugc hoat déng theo Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh
va ding ky thué Céng ty cb phin sé 3500707730 ding ky ldn dAu ngay 28 thang 6 ndm 2005; Pang ky thay déi lin
thir 18 ngay 23 thing 12 ném 2024 do phong Déng ky kinh doanh, S& Ké hoach va Pau tu tinh Ba Ria - Viing Tau
cap.

Tru s& chinh: S6 5 duong sé 6, Khu D6 thj Chi Linh, P. Théng Nhét, TP Viing Tau.

Dién thoai: 0254 3613944; Fax: 0254 3584864

Email: infor@dic2,vn.

Téng s6 nhén vién cia Cong ty tai ngay 31/12/2024 1a 81 ngudi (tai ngay 31/12/2023 14 108 ngudi).

Linh vyre hoat dfng kinh doanh ctia Cong ty: Xay dung cong trinh dén dung, céng nghiép.

Nganh nghé kinh doanh

Hoat dong chinh clia Céng ty: X4y dung cbng trinh dén dung, céng nghiép

Cic sy kign sau ngiy khoa sb ké todn lip bdo cdo tai chinh

Khong ¢6 sy kién trong yéu ndo xdy ra sau ngay khéa sb ké toan 14p Béo cdo tai chinh doi hdi duoc didu chinh hay
cbng bb trén Béo céo tai chinh.

KET QUA HOAT PONG
K&t qua hoat déng kinh doanh cua Céng ty va tinh hinh tai chinh tai ngay 31/12/2024 duoc thé hién trong Béo cdo tai
chinh dinh kém.

CAC SU KIEN SAU NGAY KHOA SO KE TOAN LAP BAO CAO TAI CHINH
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Céc su kién phét sinh sau ngay khéa sé ké toan 14p Béo cdo tai chinh dugc trinh bay ddy di tai Myc VIIL2 phénfo\
7>

thuyét minh Béo céo tai chinh,

HOI PONG QUAN TRI, BAN GIAM DOC VA BAN KIEM SOAT HAN |
Cic thanh vién ciia Hji dong Quin tri trong nim vi dén ngay lip bdo cdo nay nhw sau: :&LEIE
l:lﬁi dong Quan tri trong ndm va dén ngay l4p bdo cdo nay nhu sau: , SO’ 9
Ong Pham Biic Diing Chi tich Tir ngay 25/04/2024 %
Ong Dinh Trung Hiéu Thanh vién Dén ngay 24/04/2024 AR
Ba Trédn Thi Thu Thanh vién Tur ngay 25/04/2024

Ong Lé Hai Chau Thanh vién Tir ngdy 25/04/2024

Ban Gism dc trong nim va dén ngay Iap bdo cdo nay nhu sau:

Ong Vii Gia Tén Giam déc

Ong Trin Van Chung Phé Giam déc

Ong Ngb Vin Lénh Phé Giam dbc

Ban Kiém soat trong nim va dén ngay lip bdo cdo nay nhw sau:

Ong Trin Vin Hiu Trudng ban Dén ngay 01/01/2024

Ong Trin Thanh Lim Thénh vién Pén ngay 01/04/2024

Ba Vuong Thanh Hai Thanh vién Tir ngay 25/04/2024

Ba Pham Thj Hong Bich Trudng ban Tir ngdy 25/04/2024

Ba Phan Thanh Nit Diéu Trang Thanh vién Tir ngay 25/04/2024

Dai dién phap luit
Ngudi dai dién theo phap ludt ciia Céng ty trong ndm va cho dén thoi diém l4p bdo cdo ndy nhu sau:
Ong Pham Pirc Diing Chui tich



CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG (DIC) SO 2 Béo cdo tai chinh
S6 5, dudmg sé 6, khu D6 thi Chi Linh, P. Théng Nhét, TP. Viing Tau Cho néim tai chinh két thic vio ngay 31/12/2024

BAO CAO CUA HQI PONG QUAN TRI

Theo danh sich trén, khong ai trong Hoi dong Quén tri, Ban Gidm déc va Ban Kiém so4t sit dung quy#n luc ma ho
duge giao trong vige quan 1y, diéu hanh Céng ty dé c6 duge bit ki mét loi ich nao khic ngoai nhitng lgi ich théng
thudng tir viée ném gitt ¢ phiéu nhu cc ¢d dong khic.

KIEM TOAN VIEN

Céng ty TNHH Dich vu Tu van Tai chinh K& todn va Kiém to4n Phia Nam (AASCS) duge bé nhiém thye hién bao
céo tai chinh nim 2024 cho Céng ty.

CONG BO TRACH NHIEM CUA HOT PONG QUAN TRI POI VOI BAO CAO TAI CHINH

Hoi dong Quan tri Céng ty chiu trich nhiém vé viéc 1ap Béo cdo tai chinh phén anh trung thuc, hop 1y tinh hinh hoat
dong, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& ctia Cong ty cho nim tai chinh 2024. Trong qué
trinh 1dp Béo cdo tai chinh, H$i dong Quéan Céng ty cam két da tun thi cdc yéu cdu sau:

- Lyra chon céc chinh sdch ké todn thich hop va 4p dung céc chinh séch ndy mét cach nhét quan,

- Dua ra céc danh gid va du doan hop 1y, thén trong.

- Céc chuin myc ké toan dang dp dung dugc Cong ty tuan thi, khéng c6 nhiing 4p dung sai léch trong yéu dén
can phai cong bd va giai thich trong béo cdo tai chinh nay. "
- Lép céc Béo cdo tai chinh dua trén co sé hoat dong kinh doanh lién tyc, trir trudmg hop khéng thé cho ring Cong
s& tiép tuc hoat déng kinh doanh. Wi
Hoi dong Quan trj Cong ty dam bao ring céc s6 ké todn duoc lru gitr dé phan anh tinh hinh ti chinh ctia Céng ty @
mirc dg trung thye, hop 1y tai bt ky thdi diém nao va dam bao ring Béo c4o tai chinh tuan thi cdc quy dinh hiéh

hanh ctia Nha nuéc. Pong thoi cé trach nhiém trong viéc bao dim an toan tai sin ctia Céng ty va thuc hién céc bién

phép thich hop dé ngén chin, phat hién céc hanh vi gian 14n va sai pham khéc.

Hoi d»:amg Quan trj Cong ty cam két Bdo céo tai chinh da phéan énh trung thwre va hop 1y tinh hinh tai chinh cia Céng

ty ném 2024, két qué hoat dong kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién &, phit hop véi chudn muc, ché db ké todn

Viét Nam va tudn thi céc quy dinh hién hanh c6 lién quan.

PHE DUYET CAC BAO CAO TAI CHINH
Chiing t6i, Hi dong Quén tri Cong ty C8 phin Diu tu Phét trién - Xy dung (DIC) s6 2 phé duyét Béo cdo tai ch

két thiic vao ngay 31/12/2024.
0D b/

Pham Bire Diing
Chii tich hji déng quin trj
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CONG TY TNHH DICH VU TU VAN TAI CHINH K TOAN VA KIEM TOAN PHIA NAM
SOUTHERN AUDITING AND ACCOUNTING FINANCIAL CONSULTING SERVICES COMPANY LIMITED (AASCS)

Sé: 2. IBCKT/TC/2025/AASCS
BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh gifi : Quy Co dong, Hoi dong Quan tri va Ban Giam déc
CONG TY CP DAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG (DIC) SO 2

Chiing t6i da kiém todn bao céo tai chinh kém theo ciia Céng ty Cb phin Dau tu Phét trién - Xay dung (DIC) s6 2,
dugc lap ngay 28/02/2025, tir trang 05 dén trang 30, bao gdm Bang cin dbi ké toan tai ngay 31/12/2024, Béo céo
két qua hoat déng kinh doanh, Béo cdo luu chuyén tién ¢ cho nam tai chinh két thic cling ngay va Ban Thuyét
minh bao cao tai chinh.

Trich nhiém ciia Hpi dong Quan tri

Héi dong Quan tri Cong ty chju trdch nhiém lap va trinh bay trung thyc va hop 1y bio céo tai chinh theo chuén
mue ké toan, ché do ké todn doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phép 1y ¢é lién quan dén viée lap va trinh
bay béo cdo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Hoi déng Quén trj xdc dinh 1a cdn thiét dé dam
bao cho viée lap va trinh bay béo céo tai chinh khéng cé sai sét trong yéu do gian lan hodc nham lin.

Trach nhiém cia Kiém todn vién

Trach nhi¢m cuia ching t6i 1a dua ra ¥ kién vé béo cdo tai chinh dua trén két qua cia cude kiém todn. Ching toi da
tién hanh kiém toan theo céc chuin myc kiém todn Viét Nam. Cac chuén myc nay yéu ciu chiing t6i tuan thi
chuan myc va céc quy dinh vé dao dic nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cudc kiém toan dé dat duoc sy
dam bao hop ly vé viée liéu bao cio tai chinh ciia Céng ty ¢6 con sai s6t trong yéu hay khong.

Céng viée kiém toan bao gdm thyc hién cac thi tyc nhim thu thip céc bing ching kiém toan vé cic s liéu va
thuyét minh trén bao céo tai chinh. Céc tha tuc kiém toan duge lya chon dua trén xét doan cua kiém toan vién,
bao gbm danh gia rai ro cé sai sot trong yéu trong béo cdo tai chinh do gian 1an hodc nhim Iin. Khi thue hién
danh gid céc rui ro nay, kiém todn vién dd xem xét kiém soat ni b ctia Cong ty lién quan dén viée 1ap va trinh
bay bao cdo tai chinh trung thye, hop ly nhim thiét ké cdc tha tuc kiém toén phit hop véi tinh hinh thuc té, tuy
nhién khéng nhiam muc dich dua ra y kién vé hiéu qua cia kiém sodt ndi bd cita Céng ty. Cong viéc kiém toan
ciing bao gdm dénh gid tinh thich hop cia cac chinh sich ké todn duge 4p dung va tinh hop 1y clia cde uée tinh ké rf
ton cita Ban Giam dc ciing nhu danh gi viée trinh bay tdng thé bao céo tai chinh. :

Y kién ciia Kiém todn vién

Theo ¥ kién ciia chiing t6i, bio cdo tai chinh dd phan anh trung thyc va hop 1y, trén cac khia canh trong yéu tinh
hinh tai chinh ciia Céng ty Cé phin Pau tu Phét trién - Xay dung (DIC) sb 2 tai ngay 31/12/2024, ciing nhu két
qué hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& cho nim tai chinh 2024 phii hop véi chudn muc ké todn,
ché dg ké toan (doanh nghiép) Viét Nam va céc quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viée 1ap va trinh bay béo cdo
tai chinh.

Vin dé khac

Bdo cdo tai chinh ciia Cong ty cho nim tai chinh 2023 da dugc kiém todn boi kiém toan vién va doanh nghiép

kiém todn khdc, Bao cdo kiém toan duge ky ngay 28/03/2024, kiém toan vién ndy da dua ra y kién kiém toan chap
nhin toan phan.

CongrAy NHIED hvu Twr viin Tii chinh
Ké foin VARTER todn)

A - s
Kiém toan vién

.~

Vé Thi My Huong Trian Nguyén Hoang Mai
« S0 GCN PKHN Kiém toén: 0858-2023-142-1 S6 GCN PKHN Kiém toan: 1755-2023-142-1

* Global
Alliance 29 Vo Thi Sau Street, District 1, Ho Chi Minh City
e Tel: (028) 3820 5944 - (028) 3820 5947 - Fax: (028) 3820 5942

B
%’Mmt ugalh“‘”m‘ -4- Email: info@ aascs.com.vn Website: www.aascs.com.vn



CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG (DIC) SO 2
S6 5, dudng sb 6, khu D6 thi Chi Linh, P. Thing Nhét, TP. Viing Tau Cho ném tai chinh két thic vao ngay 31/12/2024

Bdo cao tai chinh

BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 31 thdng 12 nam 2024

Pon vi tinh: VND

Chi tiéu MS | TM $6 cudi nim S6 d4u nim
A-TAI SAN NGAN HAN
(100=110+120+130+140+150) 100 253.357.712.736 328.118.634.007
L Tién va ciic khodn twong dwong tién 110 | V. 26.909.660.225 6.994.952.011
1. Tién 111 26.909.660.225 6.994.952.011
2. Cac khoan twong duong tién 112 . -
I1. Céc khodn déu tw tai chinh ngin han 120 | V.2 . 29.000.000.000
1. Ching khoén kinh doanh 121 " 29.000.000.000
2. Dy phong giam gia chimg khoan kinh doanh 122 - -
11 Cic khoin phii thu ngiin han 130 197.659.535.745 280.688.000.485 ==
1. Phai thu ngén han ciia khach hang 131 | V3a 175.832.299.388 270.135.141.570F—=
2. Tra truéc cho ngudi ban ngén han 132 | V4 18.059.984.361 2.646.870.864 fpc,
3. Phai thu néi b6 ngan han 133 - - dpuTy
6. Phai thu ngin han khac 136 | V.5 4.087.387.635 8.226.123.690: ’!i ';E
7. Dy phong Ehéi thu ngan han khoé doi (*) 137 | V.6 (320.135.639) (320.135.639)4 un
8. Tai san thiéu ché xir 1y 139 . - BF
IV. Hang ton kho 140 | V.7 28.424.612.927 11.298.320.815F—
1. Hang 16n kho 141 28.424.612.927 11.298.320.815
2. Du phong giam gia hang ton kho (¥) 149 - -
V. Tai sin ngin han khic 150 363.903.839 137.360.696
1. Chi phi tra truée ngin han 151 |V.12a 363.903.839 137.360.696
2. Thué gié tri gia ting duoc khiu trir 152 a o
B. TAI SAN DAI HAN (200=210+220+240+250+260)| 200 69.023.770.307 67.340.267.943':;;,4
L Cic khoan phai thu dai han 210 - 10.000.000 £
1. Phai thu dai han ctia khéch hang 211 | V.3b - 10.000.009pfiAT TR
I1. Tai sin 6 dinh 220 51.028.814.211 40.235.321.018 PUNG
1. Tai san c¢6 djnh hitu hinh 221 | V.8 12.518.609.485 12.083.629. 1450} SO
- Nguyén gid , 222 31.543.538.309 28.3?8.544.953_—7%:;@
- Gid tri hao mén lily ké (*) 223 (19.024.928.824)|  (16.294.915.806/—
3. Tai san ¢6 dinh vo hinh 227 | V9 38.510.204.726 28.151.691.873
- Nguyén gid 228 38.978.285.186 28.327.491.873
- Gid tri hao mon lity ké (*) 229 (468.080.460) (175.800.000)
IV. Tai sin dé dang dai han 240 | V.10 15.554.186.363 24.421.881.215
1. Chi phi san xuét kinh doanh d& dang 241 - -
2. Chi phi xay dung co ban d& dang 242 15.554.186.363 24.421.881.215
V. Cic khoan déu tir tai chinh dai han 250 | V.11 86.536.620 86.536.620
3. Péu tu g6p vdn vio don vi khac 253 151.500.000 151.500.000
4. Dy phong giam gid dau tu tai chinh dai han (¥) 254 (64.963.380) (64.963.380)
5. Pau tu nim giir dén ngay ddo han 255 - 4
VI. Tai sin dai han khac 260 2.354.233.113 3.086.529.090
1. Chi phi tra truéc dai han 261 |V.12b 2.354.233.113 3.086.529.090
TONG CONG TAI SAN (270=100+200) 270 322.381.483.043 395.958.901.950




CONG TY CP DAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG (DIC) SO 2

Bdo cdo tai chinh

S0 S, dudmg s6 6, khu D6 thj Chi Linh, P. Thing Nhét, TP. Viing Tau Cho niim tai chinh két thic vao ngay 31/12/2024

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2024
Pon vi tinh: VND

C. NO PHAI TRA 300 202.709.408.602 315.757.778.420
I No ngiin han 310 202.709.408.602 309.132.778.420
1. Phéi trd ngudi ban ngéin han 311 V.13 50.921.725.983 68.018.069.310
2. Ngudi mua tré tién trude ngéin han 312 | V.14 7.697.589.907 35.000.000
3. Thué va cac khoan phai nép Nha nude 313 [ V.15 3.197.844.903 7.375.919.088
4. Phai tra ngudi lao dong 314 2.510.601.816 1.870.374.739
5. Chi phi phai trd ngin han 315 | V.16 7.462.528.992 953.646.263
6. Phai trd ndi b6 ngfin han 316 - -
7. Phai tra theo tién 46 ké hoach hop ddng xdy dung 317 - -
8. Doanh thu chwa thyc hién ngén han 318 . -
9. Phai trd ngén han khéc 319 | V.17 347.801.163 7.788.365.39G3
10. Vay va no thué tai chinh ngén han 320 [V.19a 130.570.616.240 222.030.383.73 0.
11. Dy phong phai tra ngin han 321 | V.18 - 536.102. 135l
12. Quy khen thuéng, phic loi 322 699.598 524.917.761°}
II No dai han 330 - 6.625.000.000
8. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 |V.19b - 6.625.000.000.4
D. NGUON VON CHU SO HU'U 400 119.672.074.441 80.201.123.5303
1. Vén chii s& hiru 410 | v.20 119.672.074.441 80.201.123.530
1. Vén déu tir ctia chit s& hitu 411 109.756.500.000 75.563.410.000

- C6 phiéu phé théng cd quyén biéu quyét 411a 109.756.500.000 75.563.410.000

- C6 phiéu wu dai 411b - -
2. Thang du vén ¢d phén 412 (143.148.148) -
8. Qu¥ ddu tur phét trién 418 2.626.051.097 2.626.051.097
10. Quy khéc thudc vén chi s& hitu 420 - -
11. Loi nhuén chua phén phéi 421 7.432.671.492 2.01 1.662.43f§

- LNST chua phdn phdi lity ké dén cudi kp truée 421la 1.858.880.596 993.116.855N

- LNST chua phén phéi kp nay 421b 5.573.790.896 1.018.545.578\ 3
II. Ngl:ﬁn kinh phi va qu¥ khac 430 - 5 3
1. Nguon kinh phi 431 - - ,qq'ﬁ/,"
TONG CONG NGUON VON (440 = 300 + 400) 440 322.381.483.043 395.958.901.9507

TP. HCM, ngay 28 thang 02 nam 2025

Ngwoi lip biéu K& todn trudng L o tic) ‘ 6i ddng quan tri
R —
’r—-_____________--——_ﬂ.
" TBAR\F“ o
Pham Thj Thu Hiing Tréin Viin Chung Pham Pirc Diing



CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG (DIC) SO 2
S6 5, dudng s6 6, khu D6 thi Chi Linh, P. Thing Nhét, TP. Viing Tau Cho nim tai chinh két thiic vao ngay 31/12/2024

Biao cdo tai chinh

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Niéim 2024
Pon vi tinh: VND
Chi tiéu Miso| T™M Nim nay Nim trude
1. Doanh thu ban hing va cung cip dich vu 01 | V11 250.229.267.995 209.968.415.995
2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 - »
3. Doanh thu thudn vé ban hiang va cung chp
dich vy (10 = 01 - 02) 10 250.229.267.995 209.968.415.995
4. Gid vén hang ban 11 | Vi2 214.984.826.137 173.859.053.196
5. Loi nhudin gép vé ban hing va cung cip dich
va (20 =10- 11) 20 35.244.441.858 36.109.362.799
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 | VI3 1.614.197.303 7.790.651.754
7. Chi phi tai chinh 22 | VL4 11.894.666.835 26.636.652.460
- Trong dé : Chi phi 1di vay 23 11.841.372.198 26.226.190.521
8. Chi phi ban hang 25 |VL7a 36.720.000
9. Chi phi quan Iy doanh nghiép 26 |VL7b 16.543.570.267 13.059.044.680
10. Lgi nhuén thuin tir hoat déng kinh doanh 30 8.383.682.059 4.204.317.413
11. Thu nhép khac 31 | VLS 654.180.696 582.938.797
12. Chi phi khéc 32 | VL6 761.641.773 443.219.511
13. Loi nhuén khéc (40 = 31-32) 40 (107.461.077) 139.719.286
14. Tong loi é tod v thué (50 =
e 40)°“g GRRRNES I SN, towcs KRR {0 =201 8.276.220.982 4.344.036.699
15. Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh | 51 | VL9 2.702.430.086 3.325.491.120
16. Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hoan lai 52 - -
17. Loi nhui thué thu nhi i
e e (I 5.573.790.896 1.018.545.579
|60 =50-51)
18. Lii co ban trén c6 phiéu 70 | VL10

Nguwdi lip biéu
Y

Pham Thi Thu Hing

Ké todn trwéng

Tréin Viin Chung




CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG (DIC) SO 2
S6 5, dudng s6 6, khu Db thi Chi Linh, P. Théing Nhat, TP. Viing Tau Cho nm tai chinh két thic vao ngay 31/12/2024

Bio cio tai chinh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phurong phdp triec tiép)

Ndm 2024
Don vi tinh: VND
Chi tiéu I:? ™ Nim nay Nim trude

L. Luu chuyén tién tir hoat djng kinh doanh
;};;en th t bén hing, cung clp dich vy vi doanh thm 1 374.297.755.600 |  243.630.503.500
2. Tién chi trd cho nguoi cung cdp hang héa va dich vu 2 (277.110.250.012)| (174.597.130.056)
3. Tién chi tra cho ngudi lao dong 3 (12.938.424.968)]  (12.250.061.958)
4. Tién chi tra 1ai vay 4 (12.034.237.490)]  (26.906.341,398)
5. Tién chi ndp thué thu nhdp doanh nghiép 5 (3.212.871.800) (2.851.356.724)
6. Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 6 3.879.253.264 21.391.853.764
7. Tién chi khéc cho hoat déng kinh doanh 7 (16.118.629.005) (14.567.623.175)
Lueu chuyén tién thuin tie hogt djng kinh doanh 20 56.762.595.589 33.849.843.953
IL Luu chuyén tién tir hoat dong diu tw
}llégf;ézhl dé mua sam, xdy dung TSCD va céc tai san dai 51 (3.270.118.211) (15.321.881215)
jml;:zi ;];:;;1 thanh ly, nhugng ban TSCD va cdc tdi san 22 77.861.952 )
3. Tién chi cho vay, mua cdc cong cu no ciia don vi khde | 23 - (10.000.000.000)
;ﬁ;ﬁén thu hdi cho vay, bén lai céc cong cy ng cia don v - —— )
7. Tién thu 14i cho vay, ¢b tic va loi nhudn duoc chia 27 1.236.046.374 1.310.493.256
Luu chuyén tién thudn tic hoat dpng ddu tw 30 27.043.790.115 (24.011.387.959)
IL Luu chuyén tién tir hoat djng tai chinh
;ér}l;lﬁésl thu tir phét hanh co phiéu, nhin von gép ciia chu a1 34.193.090.000 )
) TE-:%:n chi tra "vén gop cho céc chu sé hitu, mua lai ¢d 32
3. Tién vay ngén han, dai han nhén duoc 33 279.499.964.566 278.709.021.851
4. Tién chi trd ng gbe vay 34 (377.584.732.056)|  (284.261.223.969)
6. Co tie, lgi nhudn di tra cho chi s& hitu 36
Luu chuyén tién thudn tie hoat djng tai chinh 40 (63.891.677.490) (5.552.202.118)
Luu chuyén tién thuin trong nim (50 = 20+30+40) 50 19.914.708.214 4.286.253.876
Tién va twong dwong tién du nim 60 6.994.952.011 2.708.698.135
Anh huomg cia thay déi ty gia héi dodi quy doi ngoai té 61 - -
Tién va fuong duong tién cudi nim (70 = 50+60+61) 70 Y.l 26.909.660.225 6.994.952.011

Ngui lip biéu K& todn trrimg
(Ky, ho tén) (K, ho tén)
-——-'"_-__—___-______1“‘
Pham Thj Thu Hiing Trin Vin Chung

TP. HCM, ngiy 28 thang 02 nim 2025
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CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG (DIC) SO 2 Bdo cdo tai chinh
S6 5, dwong s6 6, khu D6 thi Chi Linh, P. Théing Nhit, TP. Viing Tau Cho ném tai chinh két thic vao ngay 31/12/2024

II.

111.

IV.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nim 2024

Dic diém hoat ddng ciia doanh nghiép

. Hinh thire s& hiru vén

Céng ty C6 phan Dau tu Phat trmn Xay dung (DIC) s6 2 dugc hoat dong theo Gidy chiing nhan ding ky kinh
doanh va dang ky thué Céng ty cé phin sé 3500707730 ding ky 1in diu ngay 28 théng 6 nim 2005; Pang ky
thay d6i lan thir 18 ngay 23 thang 12 nam 2024 do phong Ding ky kinh doanh, S& Ké hoach va Piu tu tinh
Ba Ria - Viing Téu cip.

Tru 56 chinh: S6 5 dudng sé 6, Khu D6 thj Chi Linh, P. Thing Nhat, TP Viing Tau.

. Linh vure hoat dong kinh deanh ciia Céng ty

Hoat dong chinh cia Céng ty: Xay dung cong trinh dan dung, céng nghiép.

. Nganh nghé kinh doanh

. Chu kjr sdn xuit kinh doanh théng thm‘:rng' 12 th:ing

6. Chu tric doanh nghiép

. Téng sé nhén vién ciia Cong ty tai ngiy 31/12/2024 Ia 81 ngui (tai ngay 31/12/2023 1a 108 ngui).

Hoat dong chinh cua Céng ty: X4y dung céng trinh dan dung, cong nghiép.

Danh sich cong ty con: Khéng cé
Danh sch c4c cdng ty lién doanh, lién két: khong cé
Danh sach cac don vi truc thude khdng c6 tu cach phap nhén hach todn phu thude: Khéng c6

Ky ké todn, don vi tién ¢ sir dung trong ké ton

1. Ky ké todin niim : bit diu tir ngdy 01/01 va két thiic vao ngiy 31/12 hang nim.

. Pon vj tién t¢ sir dung trong ké todn : déng Viét Nam (VND)

. Ché d¢ ké toan 4p dung

. Tuyén b6 vé viéc tuin thit Chudn mye ké todin va Ché d6 ké toan &

Chuin mue va ché d ké todn ap dung

Cong ty ap dung ché do ké toan Viét Nam ban hanh theo Théng tu 56 200/2014/TT-BTC ngay 22/1 2120145
cling nhur cée théng tu huéng dan thye hién chudn muc ké toan ciia B6 Tai chinh trong viée ldp va trinh bﬁy ;
Bao cdo tai chinh.

Céng ty da ap dung cac Chuin myc ké toan Viét Nam va cdc vin ban huéng din Chuin myuc do Nha n
ban hanh. Céc bao cdo tai chinh duge 14p va trinh bay theo ding quy dinh ctia chuin muc, théng tu h
dan thurc hién chuin myc va Ché d6 ké toan hién hanh dang ap dung,

Cic chinh sich ké todn ap dung

. Nguyén tiic chuyén ddi Bio cdo tai chinh lip bing ngoai té sang Pong Viét Nam

Khéng ap dung

. Cic loai t¥ gid hbi dogi ap dung trong ké todn : khong 4p dung

=

3. Nguyén tiic xdc dinh Iii suit thue té diing dé chiét khiu ddng tién : khong ap dung

4. Nguyén tic ghi nhin cdc khodn tién va cdc khoin twong duwong tién

Tién bao gdm tién mit, tién glri ngdn hang I-chcmg ¢6 ky han vi c6 ky han, tién dang chuyén, vang tién té. Céc
khoan tuong duong tién 1 cdc khoan ddu tu ngén han cé thoi han thu hdi holic ddo han khtmg qué 3 thang ké
tir ngéy mua, dé déng chuyen d6i thanh mét luong tién x4c dinh cling nhu khéng cé nhiéu rii ro trong viéc
chuyén d6i thanh tién.

. Nguyén tic ké todn cac khoan diu tw tai chinh :

a. Chirng khoan kinh doanh:
Khéng ap dung
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b. Céc khodn diu tw nim giir dén ngay d4o han
Céc khoan diu tu ndm giir dén ngay déo han bao gbm: céc khoan tién giti ngin hang 6 ky han nim giir dén
ngay ddo han véi muc dich thu 1ai hang ky.

c. Dbi véi cdac khodn cho vay:

Céc khoan cho vay dugc ghi nhén theo gid gbe.

Dy phong phai thu khé doi cua céc khoan cho vay duge lap cin cir vao du kién mirc ton thét c6 thé xdy ra va
dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh trong ky

d. P6i véi cdc khodn diu tu vo cong ty con, cong ty lién doanh, lién két:

Cic khoan dau tu vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két duge ghi nhén ban diu theo gia géc, bao gdm
gia mua hode khodn g6p vén cdng cac chi phi lién quan tryc tiép dén viéc diu tu. Trudng hop diu tu bing tai
san phi tién té, gia phi khoan dAu tu dugc ghi nhén theo gié trj hop 1y ciia tai sin phi tién té tai thoi diém phat
sinh.

Cb tirc va lgi nhuan cia céc ky truée khi khoan dau tw duge mua duge hach toan giam gia tri cia chinh
khoa'm di’iu nr d6. Cod tu'c va ]r:ri nhuan cla céc Icy sau kh1 khoa:n dau tu duge mua duoc ghi nhan doanh thu tai

Bac— cdo tai chinh, khéng ghi nhén ting gia tri khoan dau tu va doanh thu hoat ddng tai chmh
Du phong ton that cho cac khoan déu tur vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két dugec trich 1dp khi cong
ty con, céng ty lién doanh, lién két bj 15 véi mie trich 13p bang chénh léch giira vén gop thuce té clia cac bén
tai cong ty cc-n cbng ty lién doanh, lién két va von chi s& hiru thye ¢6 nhin véi ty 18 gop vbn ciia Céng ty so
véi tong sé vdn gép thue té cua céc bén tai cong ty con, cong ty lién doanh, lién két. Di véi cac don vi dugc
diu tu 1a doanh nghiép ddc lap khong c6 cong ty con, cin cir dé nha dau tu trich lap dw phong tén thét déu tu
vao don vi khic 1a Bdo cdo tai chinh cla bén duge diu tw d6; Néu cac don vi duge diu tu 1a déi tugng lap
Bio céo tai chinh hop nhit thi cn cir dé xéc dinh dy phong tén thét 1 Bao c4o tai chinh hop nhit.
Ting, giam s6 dy phong ton that ddu tu vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két dugc trich 1ap tai ngay
lép béo céo tai chinh va dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh.
d. Pbi véi cic khoan diu tw vao cong cu von ciia don vi khic:
Khéng ap dung
e. Cic phuong phap ké todn ddi véi cic giao dich khic lién quan dén diu tw tai chinh:

- Giao dich hoan d6i ¢é phiéu : khéng phit sinh

- Giao dich déu tur dudi hinh thirc gép vén: khéong phat sinh

- Giao dich du6i hinh thirc mua lai phin vén gép: khong phét sinh

- Phuong phap ké todn dbi véi khoan ¢d tire duoc chia bing cb phiéu: khéng phat sinh

6. Nguyén tic ké toan no phai thu :
Céc khoan ng phai thu duge trinh bay theo gid tri ghi s6 trir di céc khoan dy phong phai thu khé doi.
Viéce phén loai cdc khoan phai thu 13 phai thu khich hang, phai thu ndi bo va phai thu khéc duge thyc hién
theo nguyén téc sau:
Phii thu cia khach hang phan dnh céc khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich cé
tmh chit mua - bén glua Cﬁmg ty va nguoi mua la don vi doe ldp véi Cong ty, bao gdbm ca cac khoan phai thu
vé tién ban hang xuét khiu iy thic cho don vi khac.
Phai thu néi b§ phan énh cac khoan phai thu cic don vi tryc thude khéng ¢6 tu cach phép nhén hach todn phu
~ thube.

_ Phai thu khéc phan 4nh céc khoan phai thu khéng c6 tinh thwong mai, khéng lién quan dén giao dich mua -

bén.
Du phong phai thu khé doi dugce lap cho timg khoan ng phai thu khé doi cin cir vao tudi ng quéa han cia céc
khoan n¢ hodc du kién mitc tén thét c6 thé xay ra, cu thé nhu sau:

-10-
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- Déi véi ng phai thu qué han thanh toén, trich lap du phong theo ty 18
* 30% gi4 tri d6i v&i khodn ng phai thu qué han tir trén 6 thang dén dudi 1 nam.
* 50% gi4 tri d6i v&i khoan ng phai thu qué han tir trén 1 nim dén dudi 2 nim.
* 70% gi4 tri d6i v&i khoan no phai thu qué han tir trén 2 nim dén dudi 3 nam.
* 100% gi4 tri d6i v6i khoan no phai thu qua han tir trén 3 nam.

D4i v6i ng phai thu chua qué han thanh toin nhung khé 6 kha ning thu hdi: can cir vio dir kién mic tén
* that dé lap du phong.

7. NguyEn tic ghi nhén hang ton khu
Hang tdn kho duoc tinh theo gia gbe. Truong hop gia tri thudn c6 thé thuc h:en dugc thap hon gia gbe thi
_ phii tinh theo gia tri thudn c6 thé thye hign duge. Gid gde hang tdn kho bao gdm chi phi mua, chi phi ché
" bién va cac chi phi lién quan truc tiép khac phat sinh dé c6 duoc hang tén kho & dja diém va trang théi hién

tﬂl, e

1172
- Gid trj hang tén kho dugc xé4c dinh theo phuong phép binh quin gia quyén. %E%
- Hang ton kho dugce hach toan theo phuong phap ké khai thmmg xuyen "INHH

Dy phong giam gia hang tén kho dwoe lp vao thdi diém cudi nim 14 sé chénh léch giira gi4 gdc cia hang ton VUTY!
- kho 16n hon gid trj thuén 6 thé thyc hién dugc cia ching. Céng ty khéng trich 1ap du phong giam gia hang“”H KE

KIEM TC

t6n kho. PHIA NAR

8. Nguyén tic gh; nhin va khiu hao TSCD, Tai san 6 dinh thué tai chinh, B4t dtmg sian dau tw PO
a. Nguyen tic ghi nhin va khiu hao Tai sin cb dinh hiru hinh va Tai sin ¢ dinh v6 hinh =

Téi san ¢6 dinh dirgc thé hién theo nguyen gié trir hao mon liy ké. Nguyen gid tai san cb dinh bao gdm toan
bo céc chi phi ma Céng ty phai bo ra dé ¢6 dwoc tai san ¢é dinh tinh dén thoi diém dua tii sin d6 vio trang
- thai san sang sir dung. Cac chi ph1 phat sinh sau ghi nhan ban diu chi duge ghi ting nguyén gid tai san c6
dinh néu cac chi phi nay chic chin lam ting loi ich kinh té trong tuong lai do sir dung tai san d6. Cac chi phi

phét sinh khéng thoa mén diéu kién trén duoc ghi nhén 14 chi phi san xut, kinh doanh trong ky. m
- Khiu hao duge trich theo phuong phap dudng thing. Ty 1€ khiu hao Tai sin ¢é dinh hitu hinh, v6 hinh duo@éj\l(-} v
Loai tai sin Théi gian khiu hao (nim) (}f} PHAN
Ky nay Ky trudc YKVPSULI
- Nha cira, vét l)cién tric 10-12 10 ﬂm) SO
- Méay moc, thiét bj 04 -12 0412 -
- Phuong tién véin 1i 06 -10 06— 10-BARY
- Thiét bj viin phong 05 - 06 05 - 06
- Quyén sit dung dét Khéng trich Khéng trich
- Phin mém may tinh 3 3

b. Nguyen tic ghi nhin va khdu hao Tai sin b dmh thué tai chinh

Tai san cb dinh thué tai chinh: Nguyén gid clia tai sin c6 dinh thué tai chinh duge ghi nhén bang gia trj hop

ly cia tai sin thué hodc 14 gi4 tri hién tai cia khoan thanh toén tién thué tdi thléu (trudmg ht;l]} gia tri hop ly
- cao hon gia tri hién tai cila khoan thanh toan tién thug tdi thiéu) cdng véi cde chi phi truc tiép phat sinh ban

dau lién quan dén hoat dong thué tai chinh. Cong ty khéng phat sinh céc nghiép vu lién quan dén tii san cb
dinh thué tai chinh.

¢. Nguyén tic ghi nhin va khiu hao bit dong san déu tw

Bit déng san dau tu duqc ghi nhén theo gid gbc. Trong qué trinh nim gitt che ting gia hodc cho thué hoat
" dong, bt dong san diu tu duge ghi nhén theo nguyén gi4, hao mon lity ké va gia tri con lai.

- Bét dong san dAu tu duge tinh trich khiu hao nhur tai sén cé dinh cua cong ty.
9. Nguyén tic ké todn cic hop dong hop tic kinh doanh : khong phat sinh
10. Nguyén tic ké todn thué thu nhip doanh nghi¢p hoin lai : khéng phat sinh
11. Nguyén tic ké toan chi phi tra truée

=13 -
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Chi ph] tra trude duge phan b dén theo phuong phép dudng thing va thdi gian phén b6 duge cin c vao

"~ tinh chit, mirc 46 timg logi chi phi dé phan bd hop 1.
Chi phi tra truéc duge theo dbi chi tiét theo ky han.

12. Nguyén tic ké todn ng phai tra :

13

14.

15.

16.

17

Viée phan loai cac khoan phai tra la phai tra ngudi bén, phai trd n6i bg va phai tra khic dugc thyuc hién theo
nguyén tic sau:
Phai trd ngudi bén phan anh cdc khoan phai trd mang tinh chét thuong mai phét sinh tir giao dich mua
+ hang hoa, d;ch vu, tai san va ngudi ban la don vi dgc 1dp véi Cong ty, bao gom ca cac khoan phai tra
khi nhép khéu théng qua ngudi nhén iy thac
n Phai tra ni by phan dnh cac khoan phai tra gitta don vi cdp trén va don vi cdp duéi true thude khéng c6
tu cach phap nhin hach toan phu thude.
th tra khac phan dnh cac khodn phai tra khong c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao dlch
mua ban, cung cap hang hda dich vu.
Cong ty khéng danh gid lai ng phai tra théa man dinh nghia cic khoan muye tién té c6 gbe ngoai té.
Cong ty khong ghi nhdn ng phai tra thip hon nghia vu phai thanh toén.
Cong ty khong 1ap du phong ng phai tra. "OAN)

Nguyén tic ghi nhin vay va n¢ phai tra thué tai chinh :
Céc khoan vay va no phai tra thué tai chinh dugc theo dsi theo timg dbi twong cho vay, timg khé uée vay
va ky han phai tra cta cac khoan vay va ng phai tra thué tai chinh.

Nguyén tiic ghi nhin va vin héa cic khoan chi phl di vay

Chi phi di vay dut‘,m ghi nhdn vao chi phi sin xut, kinh doanh trong ky khi phat sinh, trlr chi phi di vay lién
quan tryc tiép dén viée diu tu xay dung hodc san xuét tai san d& daug dugc tinh vao gvsi tri clia tai san dé
(duge vén hod) khi cé di céc diéu kién quy dinh trong Chuin muc K& toan Viét Nam sé 16 “Chi phi di vay”.

Nguyén tic ghi nhén chi phi phai tri .
Céc khoén chi phi thue té chwa phit sinh nhlmg duge uéce tinh dé gh: nhén vao chi phi san xuét, kinh do

trong ky dé dam bao khi chi phi phat sinh thue té khéng gy dét bién cho chi phi san xuit kmh doanh trén co
SO dam bio nguyén tic pht hgp gilta doanh thu va chi phi. Khi céc chi phi d6 phat sinh, néu c¢6 chénh lgghy)*
véi sb di trich, ké toan tién hanh ghi bd sung hodc ghi giam chi phi twong Gng véi phan chénh léch. ;

Nguyén tic va phwong phap ghi nhin ciac khoan du phong phai tra
Nguyén tic ghi nhén du phong phai tra:

Céc khoan du phong phai tra dugc ghi nhén khi thod man cac diéu kién quy dinh trong Chuén muc ké ton sb
18 "Céc khoan du phéng, tai san va ng tiém tang".

Phirong phap ghi nhéin du phong phai tra:

Céc khcran du phong phai tra dugc 13p thém (hodc hoan nhép) theo s6 chénh léch 16n hon (hodc nho hon)
giita s6 dur phong phai tra phai 1dp nim nay so véi sé dy phong phai tra da lép ndm trude chua sir dung dang
ghi trén s6 ké toan.

Cong ty khéng phét sinh Dy phong phai tra

Nguyén tic ghi nhin doanh thu chwa thwc hién

Doanh thu chua thuc hién gém s tién ciia khach hang da tra truée cho mét hodc nhidu ky ké toan vé cho
thué tai san.

Doanh thu chwa thye hién duge két chuyén vao Doanh thu ban hang va cung cip dich vu hodic Doanh thu
hoat ddng tai chinh theo s6 tién duge xac dinh phi hop véi timg ky ké toan.
Cong ty khong phat sinh Doanh thu chua thuc hién

=4
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18.
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Nguyén tic ghi nhin von chii s& hifu :
a. Nguyen tic ghi nhin von diu tie cia chii s¢ h:ru, rkgng die vén cé phin, vén khic cia chi sé hivu:
+ Vén déu tu cia chi s& hitu: duge ghi nhin theo s6 vén thire gop ciia chi sé hitu;
Thing du vén cb phan duge ghi nhén theo sé chénh léch 16n hon (hodc nho hcm} gilta gia thuc té phat
+ hanh va ménh gii co phiéu & céc cong ty cb phén khi phét hanh ¢ phiéu l4n dau, phat hanh bd sung
hogc tai phat hanh ¢é phiéu quy;
Vén khéc ciia chil s& hitu: duoc ghi theo gid tri con lai giira gid trj hop ly cia céc tai san ma cong ty
+ duge céc tb chirc, ¢4 nhin khac ting, biéu, sau khi trir (-) khoan thué phéi ndp (néu cé) lién quan dén cac
tai san duge ting, biéu nay.
Tai cong ty chi phat sinh nghiép vu ghi nhan von dau tr ciia chit s¢ hitu va thing du vén cb phin
b. Nguyén tic ghi nhin chénh léch danh gid lgi tai san:
Tai cong ty khéng phat sinh nghiép vu danh gia lai tai san.
¢.  Nguyén tic ghi nhiin cdc khodn chénh léch tj gid hoi dodi:
Céc khoan chénh léch ty gza héi dodi phan 4nh trén Bang Cin dr‘u ké toan 1a chénh léch ty gi4 hbi dodi p
sinh hodc dénh gi4 lai cudi ky cia céc khoan muc tién té ¢6 gbe ngoai té (1ai hodc 15 ty gid) cia hoat dé
diu tu XDCB (giai doan truée hoat déng, chwa hoan thanh diu tur).
Tai cong ty khéng phét sinh nghiép vu chénh léch ty gia
d.  Nguyén tic ghi nhin loi nhu@n chuwa phén phdi:
Lgi nhuédn sau thué chua phén phbi phéan anh trén Béng Cén dbi ké toan 1 sb loi nhuén (I3 hodc 16) tir cic
hoat dﬁng cta doanh nghiép sau khi trir (-) chi phi thué TNDN ciia ndm nay vé céc khoan diéu chinh do ap
dung hdi té thay ddi chinh séch ké toan va diéu chinh hdi t§ sai sot trong yéu cia cac nim trudce.

Nguyén tic va phwong phip ghi nhiin doanh thu :
a. Doanh thu bdn hing:
Doanh thu ban hang dm)'c ghi nhén khi thoa min céc diéu kién ghi nhdn doanh thu ban hang quy dinh tai
Chuin muc ké toén sb 14 "Doanh thu va thu nhép khac" nhu:
Phén 16m rii ro va lgi fch gén lién véi quyén so hitu san phim hojc hang héa da duge chuyén giao ch
nguor: mua.
Cong ty khéng con ndm giit quyén quén 1y hang héa nhu ngudi s& hiru hang héa hodic quyén kiém soat\ -
ha,ng héa.
+ Doanh thu dugc x4c dinh twong d6i chéc chin.
+ Cong ty thu duoc hodc sé thu duoc loi ich kinh té tir giao dich ban hang.
+ Xdc dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.
Doanh thu ban hang dugc xac dinh theo gid tri hop 1y cia cdc khoan tién da thu hodc s& thu dugc theo
nguyén tic ké toan dén tich. Cc khoan nhan truéce cia khach hang khong ghi nhén 1a doanh thu trong ky.
Trudmg hop bén hang tra cham thi phin 13i tra chdm duoc hodin lai & khoan myc "Doanh thu chua thue hién"
va s€ ghi nhén vao doanh thu hoat déng tai chinh khi dén han thu duogc khoan tién lai nay.
b. Doanh thu cung cip dich vu:
Doanh thu cung cép dich vu dm;m ghi nhén khi théa mén cac diéu kién ghi nhan doanh thu cung cip dich vu
quy dinh tai Chudn muc ké toan sé 14 "Doanh thu va thu nhédp khac" nhur:
+ Doanh thu duge xéc djnh tuong d6i chic chéin;
+ C6 kha nang thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu dé:
+ Xéc dinh duge phin cong viéc di hoan thanh vao ngay lap Bing cén dbi ké todn;
+ Xéc dinh duge chi phl phét sinh cho giao djch va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu d6
Phén cong viée cung cdp dich vu da hoin thanh duge xdc dinh theo phuong phip danh gia cong viée hoan
thanh.
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¢.  Doanh thu hoat djng tai chinh:
Doanh thu hoat dong tai chinh bao gém doanh thu phét sinh tir tién l4i, tién ban quyén, cé tie, lgi nhuin
ducrc chia va céc khoan doanh thu hoat déng tai chinh khac dwoc ghi nhan khi théa mén ddng thoi hai (2)
diéu kién sau:

+ C6 kha ning thu dugc loi ich kinh té tir giao dich dé;

+ Doanh thu duge xac dinh tvong déi chic chin.
d. Doanh thu hgp dong xdy dung:
Phin c6ng viéc hoan thanh ciia hop déng xdy dung lim co s& xac dinh doanh thu duge x4c dinh theo phuong
phép danh gid phin céng vige da hoan thanh/ hojc theo phuong phép ty 1¢ phan tram (%) gitta khdi luong
xdy lap da hoan thanh so véi téng khdi lwgng xay 1ip phai hoan thanh cia hop déng.

20. Nguyén tic ké todn cdc khodn glam trir doanh thu

Céc khoan giam trir doanh thu bao gdm chiét khéu, gidm gia hang bén, hang ban bj tr lai phat sinh cing ky '0'11_1';
tiéu thu san phim, hang héa, dich vu duge diéu chinh gidgm doanh thu cia ky phat sinh.

Trudng hop san pham, hang héa, dich vu da tiéu thu tir k¥ truée, dén ky niy méi phat sinh giam gia hang TNw)

ban, tra lai thi dugc ghi giam theo nguyén tic : um
Néu khodn giam gid, trd lai phét sinh truéc thoi diém phét hanh Bo cdo tai chinh ky ny thi ghi gigm 15"
doanh thu trén Béo céo tai chinh ky nay. AN
Néu khoan giam gi4, tra lai phat sinh sau thoi diém phat hanh Bao céo tai chinh ky nay thi ghi giam E
doanh thu trén Bao céo tai chinh ky sau. i

21, Nguyén tic ké todn gid vin hang bin
Gia von clia san phim, hang héa, dich vu, bit dong san dau tu; gid thanh san xudt cia sin phim xdy lap (d6i
voi doanh nghi¢p xay lip) bén trong ky. Ngodi ra, gid vn con phén anh céc chi phi lién quan dén hoat dong
kinh doanh bét déng séan diu tw nhu: Chi phi khéu hao; chi phi sira chira; chi phi nghiép vu cho thué BBS
dau tur theo phlrong thirc cho thué hoat déng (trudng hop phét sinh khéng 16n); chi phi nhwrong ban, thanh 1y

BDS dau tur.. 00707,
Déi véi phan gla tri hang tén kho hao hyt, mét mét, ké toan phai tinh ngay vao gia von hang ban (sau khi t'ﬁ:&.{-ai;
di cac khoan boi thudng, néu cé). CO PHAN

chung ¢6 dinh khong phan bb vao gié tri sin phﬁm nhép kho, ké toan phai tinh ngay vao gid vén han Y DUNG
(sau khi trir di cac khoan bdi thudng, néu c6) ké ca khi san phdm, hang héa chua duge xéc dinh 14 tiéu thy.
Céc khoan thué nhap khau, thué tiéu thy dic biét, thué bao v¢ méi trudng da tinh vao gia tri hang mua, n%{tTBhRL
khi xuét bén hang héa ma céc khoan thué @6 duoc hoan lai thi duoc ghi gidm gid v6n hang ban.

Déi vai ch: phi nguyén vit lleu true tiép tiéu hao vugt mirc binh thuémg, chi phi nhin c6ng, chi phi sian Tﬁj PHATT

22. Nguyén tic va phuong phip ghi nhéin chi phi tai chinh
Céc khoan chi phi dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh gbm:
+ Chi phi hodc céc khoan 16 lién quan dén cic hoat dong diu tu tai chinh;
+ Chi phi cho vay va di vay vén;
+ Céc khoan 16 do thay d6i ty gia héi doai ciia cac nghiép vu phaét sinh lién quan dén ngoai té;
+ Du phong giam gi4 diu tu ching khoan
Cac khoin trén dugc ghi nhan theo tong sé phit sinh trong k¥, khong bu trir véi doanh thu hoat déng tai
chinh.
23. Nguyén tic ké toan chi phi ban hang, chi ph| quén 1y doanh nghiép

Chi phi ban hang phan 4nh cdc chi phi thuc té phét sinh trong qué trinh ban san phim, hang héa, cung cp
dich vu.

Chi phi quan Iy doanh nghiép phén &nh cdc chi phi quéan 1y chung cua cong ty.

o



CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG (DIC) SO 2 Bio cdo tai chinh
S6 5, dutmg s6 6, khu D6 thj Chi Linh, P. Théng Nhét, TP. Viing Tau Cho nam tai chinh két thic vao ngay 31/12/2024

24,

25.

26.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nim 2024

Nguyén tic va phuong phép ghi nhin chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh, chi phi thué thu
nhéip doanh nghiép hodn lai:

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh dugc xic dinh trén co s& thu nhép chiu thué va thué sudt thué
thu nhdp doanh nghiép trong nam hién hanh.

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hodn lai duge x4c dinh trén co s& sé chénh léch tam thai duge khiu triv,
s chénh léch tam thoi chiu thué va thué sudt thué thu nhip doanh nghiép.

Khéng b trir chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh véi chi phi thué thu nhép doanh nghiép hoan lai.

Bio cao by phéin

B9 phén theo linh vie kinh doanh 14 mét phin ¢6 thé x4c dinh riéng biét tham gia vio qud trinh san xuét
hodc cung cép san phim, dich vu va c6 rui ro va lgi ich kinh té khdc véi céc b phan kinh doanh khac.

B§ phéan theo khu vuc dja 1y 12 mét phin c6 thé xéc dinh riéng biét tham gia vao qué trinh san xuét hofic cung
cép sén phim, dich vu trong pham vi mot méi truong kinh té cu thé va ¢6 riii ro va loi ich kinh té KhdcNi
cdc bd phén kinh doanh trong céc méi trudng kinh té khéc.

‘A
Céng ey thi chinh ' 'Uih‘ (>
Cén cir Théng tu s0 75/2015/TT-BTC ngay 18/05/2015 cia B Tai chinh, truée khi Chuidn muc ké todn g | =
cong cu tai chinh va cdc vin ban huéng din dugc ban hinh, Ban Téng Giam déc Cong ty quyét dinh khém
trinh bay va thuyét minh vé céng cu tai chinh theo Théng tu sé 210/2009/TT-BTC trong bdo cdo tai chi
ctia Cong ty. '

<15«



CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN XAY DU'NG (DIC) SO 2
86 5, duding s6 6, khu D6 thj Chi Linh, P. Thing Nhét, TP. Viing Tau

Bdo cdo tai chinh
Cho niim tai chinh két thic vio ngay 31/12/2024

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN

1. Tién va cic khodn tuong duong tién : S6 cubi nim S6 diu nim
Tién mit tai quy 45.752.279 305.331.342
Tién giri ngén hang 26.863.907.946 6.689.620.669
Cing 26.909.660.225 6.994.952.011

2. Tién giri ¢d ky han S6 cudi nim S6 diu nim
Ngén hang TMCP Piu tu & Phat trién Viét Nam . 29.000.000.000

Cong

3. Phii thu ciia khich hing

a. Phai thu ciia khich hang ngin han

Céng ty Cb phin Green Mark Construction

Céng ty TNHH Logistics C4i Mép

Céng ty Cb phin Thién Binh Minh

Céng ty TNHH Du lich khich san Phtic Pat

Céc khach hang khéc (*)

Phai thu ciia khéch hang 1a cic bén lién quan
Tdng Cong ty cd phin Pdu tu Phét trién Xy dyng
Cing

b. Phii thu cia khich hiang dai han

Phai thu cia khich hang la cic bén lién quan
Cong ty TNHH Du Lich Dic

Céng

. Tra trurde cho ngudi ban

a. Tra truée cho ngudi bdn ngin han

Céng ty TNHH Péu tr Xdy dung Phuéc Binh An
Céng ty c6 phan Diu tr Xéy dyng ADL

Cang ty 6 phin TM DV Xiy dung Phuong Thinh
Cong ty TNHH Thuong Mai Lién Minh

Cong ty TNHH Thép QSB

Céng ty TNHH PT TM DV Hiing Anh

Céc nha cung cép khic

Tra trude cho ngudi bin 1a cic bén lién quan

Céng ty ¢b phin Phat trién Thuong mai Thién Quang

Cong

. Phai thu ngin han khic

Tam ting

Ky qui, ky cuge ngiin han

Cong ty CP Green Mark Construction

L4i tién giri ngéin hang

Phai thu khéc

Bén lién quan

Tong Céng ty ¢ phdn Ddu tw Phdt trién Xdy dung
Cing

S6 cudi nim

29.000.000.000

S6 diu nim

128.448.477.836
73.156.638.946
25.663.436.805
15.881.203.518
11.867.210.899
1.879.987.668
47.383.821.552
47.383.821.552

184.482.429.850
85.893.953.726
57.280.867.054
15.881.203.518
11.999.650.485
13.426.755.067

175.832.299.388 270.135.141.5

S6 cudi nim

85.652.711.720 557
85.652.711.72(;

S6 diu nim

10.000.000 3

S cudi nim

10.000.000

S6 dédu nim

7.997.955.347

3.216.497.809
871.004.246
1.521.244.290
2.389.209.002
10.062.029.014
10.062.029.014

2.646.870.864
1.106.668.505
400.884.075

18.059.984.361 2.646.870.864
S6 cudi niim S6 ddu nim

2.381.328.360 2.278.608.823
1.674.250.763 594,219.921
- 888.530.268

- 592.242.462

31.808.512 6.676.000

- 3.865.846.216
4.087.387.635 8.226.123.690

-16 -



CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG (DIC) SO 2

Bio cio tai chinh
S6 5, dudmg s6 6, khu D6 thj Chi Linh, P. Thing Nhit, TP. Viing Tiu

Cho niim tai chinh két thic vio ngay 31/12/2024

£ ; Gii tri ¢ thé e & Gia tri ¢6 thé thu
6. Ng xau Gia gbe thu hai Gia goc hai
Phai thu khéich hang ngin han 212.521.981 10.072.350 212.521.981 10.072.350
2 H v n =
Céng ty co phén Gido duc Bau Trai 34.283.706 i 34.283.706 =
XKanh
Cong ty 8 phi Bl tr vi XD 109.024.910 . 109.024.910 -
Macrocoz
Céng ty cé phdn Chuong Duong 49.068.665 . 49.068.665 -
Céng ty TNHH TM DV Thuy Hung 20.144.700 10.072.350 20.144.700 10.072.350
Tri truée cho ngudi bin ngin han 117.686.008 - 117.686.008 -
Cong ty c phin Diu tw Xy dug 117.686.008 . 117.686.008 :
Kién Trin
Cing 330.207.9& 10.072.350 330.207.989 10.072.350
. Hang ton kho S6 cudi nim $6 ddu nim
Gia goc Dir phong Gid goc Dy phong
Nguyén ligu, vt ligu 1.178.013.166 - 1.893.199.937 - S35
Chi phi san xudt kinh doanh d& dang ~ 27.246.599.761 . 9.405.120.878 = -JﬁGP'
Cing (*) 28.424.612.927 a 11.298.320.815 - ,Ivu':q
Ghi chii: (*) INH K
Gid tri hang tén kho i dong, kém, mat pham char khéng cé kha ndng tiéu thu tai thei diém cudi Fcy khéng co. :;":li'l
Gid tri hang ton kho ding ds thé chdp, edm ¢é bdo dam cdc khoan ne phdi tra tai thoi diém cudi ky: khong cé. s
Ly do ddn dén viéc trich Igp thém hodc hoan nhdp du phing gidm gid hang tén kho: khing phdt sinh. L 2
500707
e —
CONG T
cd F'HN\
TUPHATT
(AY DUN¢
}[C] 80

o



CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG (DIC) SO 2

S6 5, dudmg sé 6, khu D6 thi Chi Linh, P. Théng Nhét, TP. Viing Tau

Bao cdo tai chinh

Cho ndm tai chinh két thiic vao ngay 31/12/2024

8. Ting gidm Tai sin c¢é dinh hiru hinh

Phwong tién

Chi tiéu Nha civa, vit kién tric| May méc, thiét b - Dung cy quin Iy Tai sdn khac Téng cong
Nguyén gid TSCD hiru hinh
S6 dwr dAu niim 4.892.217.879 19.460.013.641 3.505.526.328 520.787.103 - 28.378.544.951
- Mua trong nim 1.797.161.072 92.000.000 1.315.667.139 65.290.000 - 3.270.118.211
- Péu tu XDCB hoan thanh : & 2 . . .
- Tang khac - - . B -
- Chuyén sang bit dong san déu tur - - - - - -
- Thanh ly, nhugng ban - 40.909.091 - 40.909.091
- Giam khéc . . & 64.215.762 . 64.215.762
S6 dw cudi nim 6.689.378.951 19.552.013.641 4.780.284.376 521.861.341 - 31.543.538.309
Gid tri hao mon liiy ké
S6 dr diu nim 1.654.473.772 12.785.771.597 1.547.236.949 307.427.488 - 16.294.915.806
- Khéu hao trong nam 471,014.845 1.782.323.120 474.781.139 66.109.676 . 2.794.228.780
- Tang khéac - - - - - .
- Chuyén sang bét déng san diu tu - - - - - -
- Thanh 1y, nhuong ban - - - - - -
- Giam khéc - - - 64.215.762 - 64.215.762
S6 dw cudi nam 2.125.488.617 14,568.100.717 2.022.018.088 309.321.402 - 19.024.928.824
Gia tri con lai ciia TSCD hitu hinh
- Tai ngdy diu nam 3.237.744.107 6.674.236.044 1.958.289.379 213.359.615 ” 12.083.629.145
- Tai ngiy cudi nam 4.563.890.334 4,983.912.924 2.758.266.288 © 212.539.939 - 12.518.609.485

Ghi chi:

- Gid tri con lgi cudi ndm ciia TSCD hitu hinh da ding dé thé chdp, cdm cé dam bao cdc khodn vay :
- Nguyén gid TSCP cuéi nam da khdu hao hét nhung vén con sie dung :

- Nguyén gid TSCD cudi néim ché thanh Iy :

- Cdc cam két vé viéc mua, bdn TSCD hiru hinh ¢ gid tri lom trong twong lai: khéng

- Cdc thay déi khdc vé TSCP hitu hinh: khéng

=48

3.588.879.363 VND
9.253.077.417 VND
64.215.762 VND




CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG (DIC) SO 2 Bso cdo tai chinh
S6 5, dudmg s6 6, khu D6 thi Chi Linh, P. Thing Nhét, TP. Viing Tau Cho nim tai chinh két thic vio ngay 31/12/2024

9.

10.

11.

Ting gidm Tai sin ¢d dinh vé hinh

” e £ % 3 Nhén hiéu han Phiin mém ma z
Khodn muc Quyén sir dung dit Bin quyén... ol € vi tinh y Tong cong

Nguyén gida TSCD vo hinh

- 86 du déu nam 28.151.691.873 - - 175.800.000]  28.327.491.873

- Mua trong nam 10.650.793.313 - - - 10.650.793.313

S6 du cudi nim 38.802.485.186 - - 175.800.000  38.978.285.186

Gia trj hao mon liy ké

- S6 du dau nam . - - 175.800.000 175.800.000

- Khéu hao trong nim 292.280.460 - - - 292.280.460

S6 dur cubi nim 292.280.460 - - 175.800.000 468.080.460

Gid tri con lai ctiaTSCP vo hinh

- Tai ngay d4u nam 28.151.691.873 . - -l 28.151.691.873

- Tai ngay cudi nam 38.510.204.726 - - -l 38.510.204.726
Ghi chu:- Nguyén g:a TSCD vé hinh cudi nam da khau hao hét nhung van con sic dung : 175.800.000 VND
- Gid trj con lai cudi ndm ciia tai san cé dinh vé hinh ding dé thé chdp, cdm cé dam bdo khodn vay: 27.859.411.413 VND
- Nguyén gid TSCD vé hinh cuéi ndm cho thanh Iy : VND
- Cde cam két vé vige mua, bdn TSCP vé hinh cé gid tri lon trong tuong lai: khéng VND

- Gid trj con lai cudi ndm ciia TSCD vé hinh 34 diing dé thé chdp, cdm ¢d dam bao cdc khodn vay: Lé quyén st dung 391,6 m2 ddt tai s6 5, Khu @6 thi Chi Linh,
phuong Théng Nhdt, thanh pho Viing Tau, quyén sir dung ddt tai xi Tdn Hdi, Thi xa Phii My, tinh Ba Ria - Viing Téu, c6 thoi han sir dung léu dai

Xay dung co ban dé dang S6 cubi nim §6 diu nam
Mua sém tai sén ¢b dijnh (¥) - 9.100.000.000
Cén Shophouse - Hb Tram 15.320.368.643  15.040.951.768
Xay dung kho Phuéc Thing - P12, TP.Viing Tau - 280.929.447
Xay dung mé rong vidn phong 233.817.720 -
Cong 15.554.186.363 24.421.881.215

Chi !:é: (*) Ddy la khodn ddu tw, mua 510,2 m2 ddt tai x@ Phude Thudn, huyén Xuyén Mpe, tinh Ba Ria Viing Tau. Ngay 02/7/2024, Céng ty da lam thi tuc sang tén
quyén sic dung ddt va ghi nhdn tang tai san cé dinh vé hinh.

Cic khodn diu tw tai chinh dai han S6 cubdi nam S6 diu nam

Piu tr gép von vao don vi khic Gia gc Dy phong Gia tri hop ly Gia gic Du phong Gid tri hop Iy
Céng ty c6 phan VLXD DIC 151.500.000 (64.963.380) 86.536.620 151.500.000 (64.963.380) 86.536.620
Céng 151.500.000 61 \\ 151.500.000 (64.963.380) 86.536.620




CONG TY CP DAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG (DIC) sO2
84 5, dubng s6 6, khu Po thi Chi Linh, P. Thing Nhit, TP. Viing Tau

Bao cao tii chinh
Cho ném tai chinh két thiic vao ngay 31/12/2024

12.

13.

Ghi chu: ( *) 86 lugmg c6 phén tai ngay déu ném 01/01/2024 la 15.000 cé phiéu va 56 heong cuéi kp 31/12/2024 la

15.000 ¢é phiéu.

Chi phi trd trwéc dai han S6 cubi nim $6 diu nim
a) Chi phi trd trwée ngiin han 363.903.839 137.360.696
Céng cy, dung cu 125.499.656 19.307.953
Chi phi tra truéc ngén han khac 238.404.183 118.052.743
b) Chi phi tri trude dai han 2.354.233.113 3.086.529.090
Céng cu, dung cu 2.051.559.471 2.504.216.676
Chi phi tra truée dai han khéc 302.673.642 582.312.414
Céng ___2.718.136.952 3.223.889.786
Phai tri ngudi ban $6 cudi nim S$6 diu nim
. - £ - - -
Khodn mye Gid trj S$b ¢6 khia niing Gid trj S0 ¢6 khi nang
tra ng tra ng

a. Cac khoan phai tra

s 41.684.969.288 41.684.969.288 56.967.776.662 56.967.776.662
ngwdi ban ngin han =
Cédng ty TNHH MTV Viét L
Nt i ey 10.637.431.632 10.637.431.632 22.979.934.598 22.979.934.598 - ~
Congty CP DdutuPhan Vi 10.549.658.135  10.549.658.135 6.798.794.488 6.798.794.488 "NHH
Céng ty TNHH Anh Khoa S.G 544.624.699 544.624.699 2.713.315.699 2.713.315.699  inpixé
Céng ty TNHH Thuong mai IEMT!
Olule 6. Clintioass & i : 1.192.628.849 1.192.628.849 kb
Cag TR Xy |k aeaE 1.163.463.467 758.866.503 758.866.503 s
Nguyén Bé
U R Tuons . . 493.955.668 493.955.668
mai Lién Minh
Céng ty TNHH XD Dén
dung & Céng Nghiép Phu 308.491.992 308.491.992 308.491.992 308.491.992
Cutmg #20070;
Cong ty TNHH Pearlcons - 165.403.586 165.403.58 CC‘}NGF
E}?;tg R S 3.157.106.392 3.157.106.392 391.627.696 391.627. 59%(30 PHN
;gﬁgﬂgﬁ;ﬁt e 1.836.514.812 1.836.514.812 198.563.051 198.563. 05{]{][0 S(
Céc nha cung cép khac 13.487.678.159 13.487.678.159 20.966.194.532

b. Phai tri nguoi ban ngin
han li cac bén lién quan
Cong ty CP PAu tu Phat
trién X4y dyng - Bé tong
Céng ty TNHH Du lich DIC

\\____,_,
20'966'194'53?@&{5}&\
\‘-"‘—-—.—r-

Cing

9.236.756.695 9.236.756.695 11.050.292.648 11.050.292.648
9.236.756.695 9.236.756.695 10.980.167.648 10.980.167.648
< = 70.125.000 70.125.000
50.921.725.983 50.921.725.983 68.018.069.310 68.018.069.310

“Sfi=



CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG (DIC) SO 2

S6 5, dudng s 6, khu D6 thi Chi Linh, P. Thing Nhét, TP. Viing Tau

) Bio cdo tai chinh
Cho ndm tai chinh két thiic vao ngay 31/12/2024

14,

15.

16.

17.

18.

Ngudi mua tri tién trude
Khodin muc

Ngudi mua tra tién truéc
ngin han

Cong ty CP Pia 6c Ngin
Hiép

Céng ty CP Péu tu Khach
san Bién Péng

Ci‘}:ng ty TNHH Du lich
Kiéu Anh

Céc khéch hang khéc

Ciong

Thué va cdc khoin phai
njp Nha nwée
Thué gié tri gia tang

Thué thu nhép doanh nghiép

Thué thu nhép c4 nhén

Céc loai thué khac

Céc khoan phi, 1€ phi va cac
khoan phéi njp khac

Céng

A Aw
S0 cudi nim

S6 diu nim

S6 ¢6 kha ning

S6 ¢6 khi ning

Gia tri trk ng Gia trj tri ng
7.697.589.907 7.697.589.907 35.000.000 35.000.000
5.415.318.363 5.415.318.363 . .
1.545.547.401 1.545.547.401 % ”

736.724.143 736.724.143 - -

- - 35.000.000 35.000.000
7.697.589.907 7.697.589.907 35.000.000 35.000.000
S6 diu niam S6 phai ndp S6 da thue ndp $6 cubi nam

4.110.005.839

1.093.255.986

4.751.827.257

451.434.5¢

3.252.713.830 2.702.430.086 3.212.871.800 2.742.272.1187%
13.199.419 93.169.604 102.230.804 4.138.248)
- 3.000.000 3.000.000 W/
" 6.793.313 6793313 :
7.375.919.088 3.898.648.989 8.076.723.174 3.197.844.903

Ouyét todn thué cua Céng ty sé chiu sw kiém tra cia co guan thué. Do viée dp dung ludt va cde qui dinh vé thué
doi véi nhiéu loai giao djch khdc nhau cé thé dupe gidi thich theo nhiéu cdch khdc nhau, sé thué dwge trink bay

trén Bdo cdo tai chinh cé thé bj thay doi theo quyét dinh cia co quan thué.

Chi phi phai tra ngin han
Trich trude chi phi 13 vay

Trich trurée chi phi cong trinh x4y dung

Cing

Phii tra ngin han khic
Kinh phi céng doan

Cb tirc phai tra

Phai tra phai ndp khac
Ciong

Du phong phai tri ngiin han

Dy phong béo hanh cong trinh xay dung

Cing

B o

S6 cudi nim S6 didu nim
185.794.324 378.659.
g
7.276.734.668 574.986.647
7.462.528.992 953.646.263 \'0)

S6 cudi nim S6 ddu nimy
73.121.399 38.203.15
3.484.800 5.498.
271.194.964 7.744.663.437
347.801.163 7.788.365.390
S4 cudi nim S6 ddu nim
- 536.102.139
5 536.102.139




CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG (DIC) SO 2
S6 5, dudng s6 6, khu D6 thi Chi Linh, P. Thing Nhét, TP. Viing Tau

Bdo cdo tai chinh

Cho néim tai chinh két thiic vao ngay 31/12/2024

19. Vay va ng thué tai chinh

$6 cubi nim Trong niim S6 ddu nim
Khoin muc Gid tri e — Tiing Giam Gi tri S0 ¢6 khd niing
tra no ) tra ny
2. Vay va ng ngin han 130.570.616.240  130.570.616.240 279.499.964.566 370.959.732.056  222.030.383.730 _ 222.030.383.730
Vay ngéin han 130.570.616.240  130.570.616.240  279.499.964.566 366.659.732.056 217.730.383.730  217.730.383.730
Ngéan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét
e R Yy 92.994.867.371  92.994.867.371 218.302.533.720 279.227.858.565 153.920.192.216 153.920.192.216

Nam "

Ngén hang TMCP Hang Hai Viét Nam *” . )

14.122.354.585

14.122.354.585

14.122.354.585

Ngén hiang TMCP Céng thuong Viét Nam ©” 37.575.748.869  37.575.748.869  60.820.430.846  61.144.518.906 37.899.836.929  37.899.836.929
Ngén hang TMCP Quén d6i Viét Nam “*” - - 6.200.000.000 6.200.000.000 6.200.000.000
Ngén hang TMCP Phat trién TP.HCM ©” - - 377.000.000 2.310.000.000 1.933.000.000 1.933.000.000
Vay c4 nhan ©” - : 3.655.000.000 3.655.000.000 3.655.000.000
Vay dai han dén han tra - - - 4.300.000.000 4.300.000.000 4.300.000.000
Ngén hang TMCP Ddu tur va Phét trién Viét

Nf; o RS TS S : . 4300.000.000  4.300.000.000  4.300.000.000
b. Vay va ng dai han . , 2 6.625.000.000 6.625.000.000 6.625.000.000
Ngén hang TMCP P 4 Phdt trién Vié

NE:U.J“E et . g 6.625.000.000  6.625.000.000  6.625.000.000
Céng (a+h) 130.570.616.240 __ 130.570.616.240  279.499.964.566  377.584.732.056  228.655.383.730  228.655.383.730

¢. Cic khodn ng thué tai chinh: Khéng cé.
d. S6 vay va ng thué tai chinh qua han chwa thanh toin: Khéng c6.

e, Thuyét minh chi tiét vé cic khoin vay va ng thué tai chinh ddi véi cic bén lién quan :

(1*) Ngin hang TMCP Diu tu Phat trién Viét Nam
Hop déng tin dung han mic s 01/2023/600370/HDTD ngay 28/11/2023
Han mtrc cho vay ngéin han vi bao [anh thanh todn: 250.000.000.000 ddng.
Thoi han vay: 12 thang
Muc dich vay: bd sung vén luu déng, phét hanh béo lanh, mé L/C phyc vy hoat déng thi céng xay lép.
L4i sudt binh quan: 7,2%/nam.




CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG (DIC) SO 2 Bio cio tai chinh
$6 5, dudng sb 6, khu D4 thi Chi Linh, P. Théng Nhét, TP. Viing Tau Cho nim tai chinh két thiic vao ngay 31/12/2024

Tai sén dam bao: Gidly chimg nhin quyén st dung dAt va tai san trén dit tai dia chi sé 5, Khu d6 thi Chi Linh, P. Thing Nhét, TP. Viing Tau; Gifly chimg nhan quyén sir dung

dét va tai san trén dt tai Kho cong ty thude xa Tan Hai, BR-VT; M4y &p coc thity lyc Sunward ZYJ 860; 6 t8 Camry ASV70L 2.5-2020; O 6 ban tai Toyota Hilux GUN135L-
DTTSXU; Vén thang Elimak SC45/30 FC II; Cau thap QTP6515-10T-022. Céc hop déng tién giri ¢6 ky han dugc mé tai ngén hing TMCP DAu tu Phét trién Viét Nam chi

nhanh Ba Ria- Viing Tau.

S6 du ¢6 xdc nhén Ngan hang tai ngay 31/12/2024 1a: 92.994.867.371 dbng.

(Thuyét minh vay tiép theo)

(2*) Ngin hang TMCP Hang hai Viét Nam
Hop déng tin dung han mitc s§ 91/2021/HDTD ngay 30/12/2021
Han mtrc cho vay ngén han va bao lanh thanh ton: 35.000.000.000 déng.
Thoi han vay: 32 thang va gidi ngén theo timg khé uéc
Mue dich vay: bd sung vbn luu dong, bao lanh, m& L/C.
L4i suét binh quén: 9,1%-13%/nam.
Tai san dam béo: Quyén ddi ng tir hop ddng thi cong xdy dung s 04A/2022/HP-DIC Corp- BQLDA DL DIC ngay 15/03/2022, géi thiu: Coc dai trd, cong trinh khu phtrc
hop: CAP SAIN JACQUES. Quyén doi ng hop déng thi cdng xdy dung sé 08/2022/DIC Group- BQL MT ngay 25/05/2022, géi thiu: Thi cdng coc dai tra khéi nha chinh,
cong trinh: Khach san DIC Star Vi Thanh.

(3*) Ngén hang TMCP Coéng thuong Viét Nam
Hop dbng tin dung han mitc sé 09/2023-HDCVHM/NHCTS80- DIC2 ngay 02/10/2023
Han mirc cho vay ngén han va béo lanh thanh todn: 40.000.000.000 d3ng.
Thoi han vay: 12 thang tir ngay 02/10/2023
Muc dich vay: bd sung vén hru ddng phuc vy sin xuét kinh doanh
Lai suét binh quén: 8%-9,2%/nam.
Tai sin dam bao: Quyén ddi ng va thy hutng s tién ddi ng, loi ich tir Hop déng Thi cong X4y dyng Vin phong 1am viéc, nha luu tri- Khu dich vy Hau cin sau Céng Tan
Thanh theo Hop déng thi cong sé 30/2022/CM/HDTCC ngiy 11/10/2021;
- Quyén dbi ng va thy huéng s6 tién doi ng, loi fch tir Hop déng Thi cong Xay dung két chu Bé tong cbt thép va kién tric nha kho s6 01- Khu dich vy hiu cin
sau céng Tén Thanh theo Hop ddng thi cong sb 29/2021/CM/HPTC ngay 11/10/2021
- Quyén ddi ng va thy huéng s6 tién doi ng, loi ich tir Hop ddng Xy dyng Khu phitc hgp CSJ-Giai doan 2-Khéi can hd Du lich va Khach san theo Hop déng
thi cng s6 10/2022/HD-DIC Corp- BQLDA DL DIC ngay 10/05/2022;
- Quyén dbi ng va thy hudng sé tidn doi ng, lgi ich tir Hop ddng Thi cong Ha ting Giao thong Nha kho sé 01; Hé thong thoat nuée mua nha kho s6 01; bé
nuée nghm PCCC va gia cb bai 5000 m2 theo Hop déng sé 30/2021/CM/HDTC ngdy 25/12/2021 va Tai san dam béo bt dong san bén thit 3 cia ba Vi Thi Ngodin
S6 dur 6 xdc nhin Ngén hang tai ngay 31/12/2024 1a: 37.575.748.869 dong.
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CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG (DIC) sO2 Bdo cdo tai chinh
S6 S, dudng s6 6, khu Da thi Chi Linh, P. Thing Nhit, TP. Viing Tau Cho ném tai chinh két thic vao ngay 31/12/2024

(4%) Ngin hang TMCP Quén dji Viét Nam
Hop ddng tin dung han mirc s6 89253.22.551.3097551.TD ngay 29/09/2022
Han miic cho vay: 34.000.000.000 dong.
Thoi han vay: dén hét ngay 05/10/2023
Muc dich vay: bd sung vén luu dong thi cong cong trinh.
Léi sudt binh quan: 7,1%-10,1%/nim.
Tai san dam bao:
Tai san ddm béo bén thir 3 quyén sir d4t thita s 339, t& ban d 125 tai xa Phudc Thugn, huyén Xuyén Mgc, tinh BRVT cua 6ng Pham Diic Diing
(Thuyét minh vay tiép theo)

(5.*) Ngén hang TMCP Phit trién Thanh phé Hé Chi Minh- CN Viing Tiu
Hop déng tin dung han mitc s§ 9965/23MN/HDTD ngay 25/04/2023
Han miic cho vay: 3.000.000.000 déng,
Thoi han vay: 12 thang
Muc dich vay: bd sung vén lwu ddng thi céng cong trinh.
Lai sudt: theo timg gidy nhén ng
Tai san dam bao:
Béo lanh ciia dng Pham Die Diing- Chu tich HDQT Céng ty CP Du tu Phét trién X4y dyng (DIC) sb 2

(6.%) Vay ca nhiin
Hop dong vay tin dung v6i cd nhan 1a can bd cong nhén vién cong ty
Théi han vay: 12 thang
Muc dich vay: bé sung vén luru ddng
Lai suft vay: 9%/nim
Téi san dam bao: Vay tin chép

(7.%) Ngin hang TMCP Diu tu Phét trién Viét Nam
Hop dbng tin dung han miic sé 01/2022/600370/HDTD ngay 07/05/2022. Han mic cho vay: 16.240.000.000 déng
Muc dich vay: déu tu m& réng vin phdng cong ty.
Thoi han vay: 60 thang. P
Lai sudt binh quan: 8%/nam cho 3 nam dau va dig;

il Nhét, TP. Viing Tau,

T



CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG (DIC) SO 2
86 5, dudmg sb 6, khu D8 thj Chi Linh, P. Thing Nhit, TP. Viing Tau

Bio cdo tai chinh

Cho nam tai chinh két thiic vao ngay 31/12/2024

20. Von chii s& hitu

a. Bang déi chiéu bién dpng cita von chi sé hitu

Cdc khodn muc thude von chi sé hiru

- Gidm khdc nam nay

Chi tiéu Von gép ciiachi | Thing du vén . Lgi nhufn sau thué Quy diu tw
s& hifu ¢b phén Co phi¢u quy chua phén phobi phat trién Tong cing

S6 du ddu nim trude 71.966.730.000 5.113.539.016 2.626.051.097 79.706.320.113
- Tang von nam trudc - - - - - -

- Chia ¢b tirc bing cb phiéu nam trudc 3.596.680.000 - . (3.596.680.000) - .

- Lai nam trude - - - 1.018.545.579 - 1.018.545.579
- Trich ldp cdc qu¥ nam trude - - - - - -

- L& nam truéc - - - - - -

- Phén phéi lgi nhudn nim trude . 5 g . = .

- Trich ldp cdc quy - - - (523.742.162) - (523.742.162)
S6 du diu nim nay 75.563.410.000 2.011.662.433 2.626.051.097 80.201.123.530
- Tang vn nam nay 34.193.090.000 - - - - 34.193.090.000
- L&i ndm nay - - - 5.573.790.896 - 5.573.790.896
- Tang khdc nam nay - - - - - -

- Giam vén nim nay . (143.148.148) . = : (143.148.148)
- L6 nam nay - - - - = -

- Trich lap cc quy - - - (152.781.837) . (152.781.837)

S6 dw cudi nim nay

109.756.500.000

(143.148.148)

7.432.671.492

2.626.051.097

119.672.074.441




CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG (DIC) SO 2
S0 5, dudmg s6 6, khu Dé thi Chi Linh, P. Théing Nhit, TP. Viing Tau

Bio cdo tai chinh

Cho nam tai chinh két thic vao ngay 31/12/2024

20.b Chi tiét vin gép cita chit s& hivu

20.c Cdc giao dich vé vin véi ede chil sé hitu va phin phéi ¢é tire, chia

- Vén gép cia cong ty me - Téng Cong ty cb phin Du tu Phat trién

Xay dung
- Vén gép cua cée déi twong khac
Cong

loi nhuin

- V6n déu tu ctia chi s hitu

+ Vén gop déu ndm

+ Vén gbp ting trong nim

+ Vbn gép gidm trong nam

+ Vén gbp cubi nim

- C6 tire lgi nhudn da chia (Bing cé phiéu)

20.d Ci phiéu

86 lugng ¢ phiéu ding k¥ Iuu hanh

S& lugng cb phiéu d4 ban ra cong ching

+ Cd phiéu phé théng

+ Cé phiéu wu dai (loai duge phin loai 14 vén chil s& hitu)
S6 lugng cb phiéu dang luu hanh

+ C6 phiéu phé théng

* Ménh gid ¢b phidu dang luu hanh: 10.000 déng/cb phiéu

20.e Cic quy ciia doanh nghiép

b)

- Quy dAu tu phét trién

S6 cudi nim S6 d4u nam
55.033.760.000 37.883.760.000
54.722.740.000 37.679.650.000

109.756.500.000

75.563.410.000

Nim nay

Nim trude

75.563.410.000
34.193.090.000

71.966.730.000
3.596.680.000

109.756.500.000 75.563.410.000
3.596.680.000
Nim nay Nim trudc
10.975.650 7.556.341
10.975.650 7.556.341 —
10.975.650 7.556.341 172
——
- - .am
10.975.650 7.556.341 HH
Uy
10.975.650 7.556.341 -
AT
NAM
- ~==
Niim nay Nim trudc HO

2.626.051.097

2.626.051.097

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

" PONG KINH DOANH

Téng doanh thu bin hing va cung cip dich vu
Doanh thu

Doanh thu ban hang

Doanh thu hop déng xdy dyng/thanh phim di bén
Doanh thu cua hgp déng xdy dung ghi nhén frong ndm
Cing

Doanh thu déi véi cic bén lién quan
Téng Cong ty Dau tu Phat trién Xay dung
Cong

Gid vbn hang bén

- Gi4 v6n ciia hang héa di bén

- Gi4 vén cla thanh phim d4 ban

+ Gid vén hop dong xdy dung

Téng Céng ty Diu tu Phat trién Xay dung
Cong

Doanh thu hoat ddng tai chinh

- L tién giri, tién cho vay

- L&i bén hang trd chdm, chiét khiu thanh todn
Cing

-26-

Nim nay Nim trude W;}:
é 3?.240.425.95@@.4@ 1v
250.229.267.995 172.727.990.039.0 PHAN
250.229.267.995  172.727.990.039U PHATTE
250.229.267.995 zn9.963.415.995""?§%@
e W
Nim nay Nim trude ~—
45.681.744.837 39.662.419.30?:@3‘5
45.681.744.837 39.662.419.805
Nim nay Nim trudc
- 37.015.620.950
214.984.826.137 136.843.432.246
214.984.826.137 136.843.432.246
33.238.262.501 28.054.496.645
214.984.826.137 173.859.053.196
Nim nay Nim trudc
643.803.912 1.583.613.803
970.393.391 6.207.037.951
1.614.19?.303_ 7.790.651.754




CONG TY CP DAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG (DIC) SO 2
S6 5, dudmg s6 6, khu D6 thj Chi Linh, P. Thing Nhét, TP. Viing Tau

Bio cio tai chinh

Cho niim tai chinh két thic vao ngdy 31/12/2024

4. Chi phi tai chinh
- L4i tién vay
- Chiét khau thanh toan, I4i bén hang tra chim
- Chi phi tai chinh khéc
Céng

5. Thu nhip khic
- Thu thanh 1y céng cu dung cu
- Thu thanh Iy TSCP
- Thu nhép tir khodn chdm thanh todn
- Thu hoan nhip dy phéng bao hanh
- Thu nhép khac
Ciing

6. Chi phi khic
- Céce khoan bj phat
- Cac khoan khac
Cing

7. Chi phi bin hang va chi phi quin Iy doanh nghiép
a. Cic khoin chi phi bin hang phit sinh trong nim
+ Chi phi dich vy mua ngoai
Ciong

b. Ciic khoin chi phi quin 1y doanh nghiép phét sinh trong nim
+ Chi phi nhén vién quan ly
+ Chi phi khiu hao tai sin ¢é dinh
+ Chi phi dich vu mua ngoai
+ Chi phi khéc bing tién
Cing

8. Chi phi sin xuit, kinh doanh theo yéu t6
- Chi phi nguyén liéu, vit liéu
- Chi phi nhén céng
- Chi phi khu hao tai san ¢é dinh
- Chi phi dich vu mua ngoai
- Chi phi khéc bing tién
Cong

9. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Thué thu nhdp doanh nghiép phai nop dugc xdc dinh véi thué sut 14 20% trén thu nhap chiu thus,

Loi nhudn ké todn truée thué

Céc khoan diéu chinh ting

Loi nhudn tinh thué

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép

- Chi phi thué thu nhip doanh nghiép tinh trén thu nhip chiu thué

nim hién hanh
- Thué TNDN b truy thu
Loi nhudn ké toin sau thué TNDN

=

Nim nay Nam trude
11.841.372.198 26.226.190.521
53.294.637 401.670.907
- 8.791.032
11.894.666.835 26.636.652.460
Nim nay Nim trudc
5.132.136 -
36.952.861 -
293.769.508 -
313.333.210 582.938.797
4.992.981 -
654.180.696 582.938.797
Niam nay Nim trudc
755.801.106 373.270.644
5.840.667 69.948.867
761.641.773 443.219.511 %
agy | E
Niam nay Nim trude -
36.720.000 -
36.720.000 - }//‘
Niam nay Nim trudc
10.992.784.938 9.057.812.639
1.304.186.120 -
1.001.726.380 -
3.244.872.829 4.001.232.041
16.543.570.267 13.059.044.680
Nim nay Nim trude

140.616.375.975
15.224.704.080
3.086.509.240
85.027.450.114
5.451.555.878

249.406.595.287
—_—

Nim nay Nim trude
8.276.220.982 4.344.036.699
5.235.929.454 11.720.322.301
13.512.150.436 16.064.359.000
20% 20%
2.702.430.086 3.212.871.800
- 112.619.320
5.573.790.896 1.018.545.579



CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG (DIC) SO 2 Bio cdo tai chinh

S6 5, dudmg s6 6, khu D6 thj Chi Linh, P. Thing Nhét, TP. Viing Tau Cho néim tai chinh két thiic vao ngay 31/12/2024
10. Lii co bin trén cb phiéu Niim nay Nim trude
Loi nhuén ké toan sau thué TNDN 5.573.790.896 1.018.545.579
Loi nhuén phén bd cho cb déng si hiru CP phé théng 607 115
Quy khen thuéng, phiic loi trich tir loi nhuén sau thué (*) 836.068.634 152.781.837
S6 lugng CP phd théng dang Iuu hanh binh quan trong ndm 7.799.908 7.556.341
Lii co biin trén cd phiéu 607_ 115
Ghi chii : (*) Viéc trich s6 Quy Khen thuomg - Phiic loi ndm nay tam tinh bang 15% lgi nhudn sau thué thu nhép
doanh nghiép can cit vao két qua phdn chia loi nhudn nam 2023 cua Nghj quyét sé 01/NQ-DIC No2 - DHPCB,
ngay 23/04/2024 cua Dai hoi déng cé dong thudng nién ndm 2024.
- THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRiINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN TIEN
" TE
1. Cic giao dich khéng biing tién inh huéng dén bio céo luu chuyén tién té trong tuong lai:
Nam 2024, Céng ty C6 phéin Dau tr va Phét trién Dic s6 2 khéng phét sinh céc giao dich khong béing tién anh huong
dén bdo cdo luu chuyén tién 1€ va cdc khoan tién do doanh nghiép nim giir nhung khéng duge sir dung.
2. Cic khoin tién do doanh nghiép nim giir nhung khéng duoc sit dung: khéng phét sinh
3. S tién di vay thyc thu trong nim: Nim nay Niim trude &
- Tién thu tir di vay theo khé wéc thong thudmg: 279.499.964.566 278.709.021.851//9;
-| DIC}
2.
4. Sb tién @3 thyc tri gbe vay trong nim: A,:gf
- Tién trd ng gbe vay theo khé uéc théng thudmg: 377.584.732.056 284.261.223.969 %
4
!
VIIL. NHUNG THONG TIN KHAC
1. Nhiing khoan ng tiém tang, khoan cam két va nhiing thong tin tai chinh khic
Nhitng khoin ne tiém tang: Khong phat sinh
2. Nhiing su kién phat sinh sau ngay két thiic niim bio cdo tai chinh
Khéng c6 su kién trong yéu nao xay ra sau ngay lip Bdo céo tai chinh ddi hoi dwoc diéu chinh hay cbng b trén Béo
cdo tai chinh.
3. Théng tin vé cic bén lién quan

Bén lién quan M&i quan hé
Téng Céng ty CP Dau tur Phit trién Xay dyng Céng ty me
Céng ty CP X4y dyng DIC Holdings Cung Tép doan
Céng ty CP DAu tu Phat trién Xay dung - Bé téng Cing Tap doan
Céng ty cb phin Phat trién Thuong mai Thién Quang Cung Tép doan

3.1. Giao dich véi cic thanh vién quin Iy chi chit

Céc thanh vién quan ly chi chét va cdc o4 nhén 6 lién quan gdm:
- Thanh vién Hoi déng quén tri

- Thanh vién Ban Gidm déc

- Thanh vién Ban Kiém Soat

Trong nim, thu nhép cia cic thanh vién quan 1y cha chét nhu sau:

Thit lao Hji déng quin tri Niim nay Niim trude
Pham Dirc Diing - Chii tich 739.728.305 425.739.091
Pinh Trung Hiéu - Thanh vién 12.000.000 -
Trén Thi Thu - Thanh vién 44,000.000 36.000.000
L& Hai Chau - Thanh vién 32.000.000 36.000.000
Cing 827.728.305 497.739.091

-9



CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG (DIC) SO 2
S6 5, dudng s6 6, khu D thj Chi Linh, P. Thiing Nhét, TP. Viing Tau

Bio cio tai chinh
Cho néim tai chinh két thiic vio ngay 31/12/2024

Thit lao Ban Kiém soat

Trin Thanh Lim - Mién nhiém ngay 01/04/2024

Vuong Thanh Hai - Thanh vién tir ngay 25/04/2024

Pham Thij Héng Bich - Truéng ban tir ngay 25/04/2024

Phan Thanh Nit Di¢u Trang - Thanh vién tir ngay 25/04/2024
Cang

Thu nhip ciia Ban Gidm dbe
Vii Gia Tin - Gidm dbc

Trén Vin Chung - Phé Giam déc
Ngd Vin Lénh - Phé Giam déc
Ban diéu hanh khic

Cong

Nim nay Nim trudc
4.500.000 18.000.000
18.000.000 18.000.000
24.000.000 -
12.000.000 -
58.500.000 36.000.000
Nim nay Nim trude
555.221.488 329.765.932
403.069.214 393.294.703
372.487.549 260.695.665
9.799.422
1.330.778.251 993.555.722

3.2 Trong qui trinh hoat dfng kinh doanh, Céng ty phit sinh cic nghiép vu vdi cic bén lién quan. Cac nghiép

vu chii yéu nhir sau:
Cic giao dich khac
Cung cip hing héa va dich va

Nim nay

Nim tnwdce

cm——

. ; . Mua cb phiéu 17.150.000.000 - a1
Téng Céng ty CP PAu tu Phat trién Xay dyng- Cé ol
t;’:i gty i o0 A9y CUne- LONE “eing chp DVXD 52.709.284.424 60.192.949255 NG
Nhan tién CCDV____ 90.978.174.592 =
Mua hing hda va dich vu ;t':‘?
Céng ty CP Dau tw Phét trién X4y dung - Bé tdng -  Mua bé tong 24,188.760.162 1.709.025.968  ;js NA
Ciing tip doan Tra tién 25.932.171.115 = _ dpad
Céng ty TNHH Du lich Dic - Cling tdp doan Tré tién 70.125.000 37.600.000 ==
Cong ty cb phin Phat trién Thuong mai Thién Chi tam {mg
Quang - Cling tip doan tién thi céng 1R02 020004 )
Phii thu vé Idi chim tra
Téng Céng ty CP Pau tu Phét trién X4y dung - Céng ty me 97.644.075 3.865.846.216 260070,
B,
Lai chim tra di nhin dugc trong nim E%NGI
Téng Céng ty CP Pau tu Phat trién Xay dung - Cong ty me 3.963.490.291 - r\fu pT,,HT
o e . Mua cb phiéu 4.000.000.000 - XAY DUN
Pham Bire Diing - Chi tich Hoi dong quan tr :
; Al SR e ) Trd tibn vay 800.000.000 1DIC) §C
A s &
Vii Gia Tén - Gidm déc R A 2000 Rl
Tra tién vay 100.000.000 S e L
A v &
Trén Van Chung - Phé Gidm déc HBa e fhobn i LA -
Vay tién 50.000.000 .
. : Tra tién vay 50.000.000 -
Ngé Vin Lénh - Phé Gidm déc :
’ Mua cb phiéu 1.100.000.000 :

Phii tra khac

Pham Bire Diing - Chii tich Hi ddng quan tri

1.810.000.000

Trinh bay tai sin, doanh thu, két qui kinh doanh theo b phin
a. Biao cio bo phan theo khu vue dja 1y:
Cong ty chi hoat d6ng trong khu vuc dja ly Viét Nam

b. Biio cdo bd phiin theo linh vire kinh doanh
Céng ty hién c6 cde linh vue kinh doanh chinh sau:

Céng ty ch yéu kinh doanh linh vue x4y dung din dung, cong trinh k¥ thudt. Do d6 toan b két qua kinh doanh

duogc xdc dinh cho linh vue: Xy dung.

- Linh vyc thuong mai: mua bén, dich vy, dai Iy ky gii, mua ban san phim tin hoc, thiét bj du, cubi vién théng.

- Linh vye tu van, x4y ldp: tu vén bit déng sin

- Linh vy kinh doanh bat déng san: phén 16 ban nén va dy 4n déu tu xdy dyung ban thanh phim.
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CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG (DIC) SO 2 Bio cdo tai chinh
Sb 5, dudng s6 6, khu D thi Chi Linh, P. Théng Nhét, TP. Viing Tau Cho ndm tai chinh két thic vao ngay 31/12/2024

5. Théng tin vé hoat dong lién tuc
Tai ngay 31/12/2024, Khéng c¢6 bét ki sy kién nao giy ra sy nghi ngér 16n vé kha néing hoat d6ng lién tuc va Céng ty
khong c6 ¥ dinh cfing nhu buge phai ngimg hoat dgng, hodc thu hep déng ké quy mé hoat déng ciia minh.
Biéo céo tai chinh ciia Céng ty dugc l4p trén co s& Cong ty vn s& tiép tuc hoat ddng trong vong 12 thang ké tiép.

6. Trinh biy lai s6 liéu bdo cdo tai chinh nim trude
Chi tiéu lai co ban trén cb phiéu s nam trude da didu chinh lai do trich qu¥ khen thuémg, phic 1¢i ... nim 2023 duge
trich vio ndm 2024 cén cir vao Nghij quyét sé 01/NQ-DIC No2 - BHPCB, ngay 23/04/2024 cia Pai hdi déng cb
déng thudng nién nam 2024 vé viéc phéan phdi loi nhuén va trich 14p cdc quy nim 2023. Do d6 chi tidu 14 co ban
trén cb phiéu nim truéc duge diéu chinh va trinh bay lai nhw sau:

Nim trude tir 01/01/2023 dén 31/12/2023
Chi tiéu Sé liéu da trinh Anh hwdng ciia S6 liéu da duge
bay truwde diy | viéc trinh bay lai trinh bay lai
Lii co ban trén b phiéu - mi s6 70 135 (20) 115

7. Sb liéu so sinh
S6 ligu so sénh la s6 liéu trén Bdo cdo tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023 va sb liéu trén Baoedo
két qua hoat déng kinh dnanh v Bdo céo luu chuyén tién t¢ cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023 da d Q¢
Céng ty TNHH Dich vu Tur vén Tai chinh K& to4n va Kiém todn Nam Viét (AASC Liém ¢ ié Y

Ngui lip bidu K& todn truémg 7
‘\ v
e it I8 -
4 AR
: . \“‘--f..r_EE--’“ d
Pham Thj Thu Hang Trin Vin Chung Pham Pire Diing
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