CONG TY CP PAU TU PHAT  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TRIEN XAY DUNG (DIC) SO 2 Péc lap - Tw do - Hanh phic
86: 57/2025. BCTN-DIC No2
Tp.HCM, ngay 30 thang 03 nam 2026

BAO CAO
THUONG NIEN NAM 2025

Kinh giii: Uy Ban chirng khoin Nha nuéc
Sé giao dich chirng khoan Ha Noi

I. Thong tin chung:
1. Théng tin khai quat:
- Tén giao dich: Céng ty Cb phin Pau Tu Phét Trién - Xay Dung (DIC) s6 2
- Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép: s6 3500707730, cip lan déu ngay

28/06/2005, thay d6i 1an thir 19 ngay 26/07/2025 do S& Tai Chinh, thanh phd HO Chi
Minh cép.

- Vén diéu 1¢: 113.046.990.000 ddng.
- V6n dau tu cua chu s hiru:

- Pia chi: $6 5 duong s6 6 khu dd thi Chi Linh, phuong Rach Dira, thanh phd H6 Chi
Minh.

- 86 dién thoai: 0254. 3613944
- S6 fax: 0254. 3584864 — 3616365
- Website: dic2.vn

- Mi ¢6 phiéu (néu c6):  DC2

- Qua trinh hinh thanh va phat trién (ngay thanh 1ap, thoi diém niém yét, thoi gian cac
moc sy kién quan trong keé tir khi thanh lap dén nay).

Ngay 22/04/2004 B) Xdy dung ban hanh quyét dinh s6 741/QD-BXD vé viée chuyén
d6i bd phan doanh nghiép nha nuéc “Xi nghiép xay dung s6 2 truc thude Cong ty Pau Tu
Phat Trién Xay Dung” thanh Céng ty Cd phan véi mirc von diéu 1& 1a 5 ty ddng.

+ Théng 06/2007; Céng ty phét hanh riéng 1é 600.000 ¢ phan nang von diéu 1€ 1én thanh
11 ty dong.

+ Niém yét:

Ngay 02/07/2010; 1.100.000 cb phiéu ciia Cong ty chinh thirc giao dich phién dau tién tai
s& giao dich chirng khoan Ha Noi (HNX) véi ma chirng khoan: DC2
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- Céc sy kién khac:

+ Ngay 24/02/2011; Niém yét bd sung 1.000.000 ¢b phiéu, ning sb lugng c¢b phiéu dang
lru hanh Ién thanh 2.100.000 c¢é phiéu.

+ Ngay 15/07/2011; Niém yét bd sung 420.000 cb phiéu, nang s6 luong cd phiéu dang
luu hanh 1én thanh 2.520.000 cb phiéu.

+ Ngay 08/07/2021 chuyén di trai phiéu thanh c¢d phiéu (980.000 CP), ning sb lugng cb
phiéu dang luu hanh 1én thanh 3.500.000 cb phiéu.

+ Ngay 20/09/2021 chia ¢ tirc bing c¢b phiéu (251.981 CP), nang sb lugng cb phiéu dang
luru hanh 1én thanh 3.751.981 ¢6 phiéu.

+ Ngay 28/12/2021 niém yét bd sung 2.500.000 CP bén riéng 1¢é cho nha d4u tu ching

khoan chuyén nghiép, nang s6 lugng cb phiéu dang luu hanh 1én thanh 6.251.981 cb
phiéu.

+ Ngay 3 1!03;’2022 niém yét bd sung 290.500 CP ban cho can bd cong nhan vién cong ty,
nang s6 lugng ¢b phiéu dang luu hanh 1én thanh 6.542.481 ¢4 phiéu.

+ Ngay 01/07/2022 niém yét bd sung 654.192 CP do chia ¢ tirc bang cb phiéu, nang sb
lugng ¢6 phiéu dang lru hanh 1én thanh 7.196.673 cb phiéu.

+ Ngay 08/08/2023 niém yét bd sung 359.668 CP do chia c6 tirc bang ¢ phiéu, nang sb
lvgng cd phiéu dang lru hanh 1én thanh 7.556.341 ¢b phiéu.

+ Ngay 09/01/2025 niém yét bd sung 3.419. 309 CP do phat hanh riéng 1é cho nha déu tu
Chng khoan chuyén nghiép, ning s6 lugng ¢ phiéu dang luu hanh 1én thanh 10.975.650
¢6 phiéu.

+ Ngay 02/07/2025 niém yét bd sung 329.049 CP do chia ¢b tirc bang ¢ phiéu, nang sb
lvgng c6 phiéu dang luu hanh 1én thanh 11.304.699 ¢b phiéu.

2. Nganh nghé va dia ban kinh doanh:

- Nganh nghé kinh doanh: (Néu céc nganh nghé kinh doanh hogc sin phém, dich
vu chinh chiém trén 10% téng doanh thu trong 02 ndm gan nhét).

Xay dung cdng trinh nha ¢, cong trinh cong nghiép, giao thong, cong trinh thiy loi, kinh
doanh bat dong san, ldp dat thiét bi cho cac cong trinh xdy dung, hoan thién cong trinh
xdy dyng.

San xuat céu kién bé tong duc sin, dic ép coc bé tong cbt thép bang may ép thay luc, xir
Iy nén mong cdng trinh; khoan coc nhdi bé tong; gia cong co khi..

Cho thué may mée, thiét bi xdy dung...

- Dia ban kinh doanh: (Néu céc dia ban hoat dong kinh doanh chinh, chiém trén
10% téng doanh thu trong 02 nam gin nhat).

Céc tinh mién déng Nam b thude Khu vue kinh té trong diém thanh phé H6 Chi Minh,
Déng Nai, Can Tho...vv.
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3. Théng tin vé mé hinh qudan tri, t6 chirc kinh doanh va bé mdy quan ly:

- M6 hinh quéan tri (néu rd md hinh theo quy dinh tai Piéu 137 Luat Doanh

nghiép).
PAI HOI PONG CO PONG
»|  BAN KIEM SOAT
¥
HOQI PONG QUAN TRI | |
Y
BAN GIAM POC
Y
l l A l A 4
P. TAI CHINH P. TO CHUC P. KY THUAT P. KINH TE BAN AN
KETOAN [*» NHANSU [*® THICONG [** XAYDUNG [*®  TOAN
l Y v A Y
Y
BCH CAC CONG
TRINH
- Co céu bd may quan ly:
Thanh vién va co ciu cia HPQT:
STT Ho va tén Chirc danh Ghi chi
Tu 26/04/2019

1 | Pham Dtrc Diing

Chu tich HPQT chuyén trach

T 15/04/2022

2 | Tran Thi Thu Uy vién HDQT
3 | Lé Hai Chéu Uy vién HPQT ddc lap Tir 25/04/2024
Thanh vién va co ciu ciia Ban kiém soat :
STT Ho va tén Chirc danh Ghi chii
;| Pham Thi Héng Bich Trudng Ban Tir 25/04/2024
5 | Vuong Thanh Hai Thanh vién Tir 26/04/2019
3 Phan Thanh Nt Diéu Thanh vién Tu 25/04/2024
Trang
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Thanh vién va co cau ciia Ban giam doc :

STT Ho va tén Chiic danh
| | Vi Gia Tan Gidm doc
5 | TrAn Vin Chung Phé gidm dbc
3 | Ngé Van Lénh Phé giam débc

- Cdc cong ty con, cong ty lién két: (Néu danh séch, dia chi, linh vuc san xuét kinh
doanh chinh, vén diéu 1¢ thuc gép, ty 18 sé hitu clia Cong ty tai cdc cong ty con, cOng ty
lién két). Khong co

4. Dinh huéng phadt trién:
- Céc muc tiéu chu yéu ctiia Cong #y:

+ Cong ty CP Pé4u Tu Phat Trién Xay Dyng (DIC) S6 2 dugc thanh 1ap vao nam 2005.
Trai qua gan 20 nam xay dung va phét trién, DIC2 ngay cang khang dinh mét céch manh
mé vi thé ciia mot Tbdng thau trong linh vire X4y dung nha cao ting, ép coc va xir Iy nén
mong tai Viét Nam.

+ Tai céc dy 4n DIC2 lam Tong thau x4y dung, chung tdi tién phong 4p dung céac phuong
phép thi cong méi va cong nghé thi cong tién tién vao thi cong xay dung. Céc cong trinh
thi cong luén bao dam chat luong, ding tién d6 va an toan lao dong vé sinh moi truong
trong xay dung.

+ Chiing t6i s& hitu mot doi ngii nhan sy doan két, sdu sic vé kién thirc, viing vang vé ky
nang, giau kinh nghi¢m thyuc hién céc dy an & nhiéu quy mé, day nhiét huyét, dam mé,
ludn chu dong, ham hoc héi, ludn trong tdm thé san sang chinh phuc nhimng dinh cao mai.

- Chién luoc phat trién trung va dai han:

+ Dam bao quyen 1(}1 gia tang gid tri tai san ciia c6 dong va khong ngung nang cao doi
song vt chét, tinh thin cho CBCNV va nguoi lao dong.

+ Gilr viing va phat huy linh vyce xay lip nha cao ting truyén théng, dau tu chiéu sau vao
linh vyre xtr Iy nén méng cong trinh, ting bude mé rong linh vire, nganh nghé kinh doanh
theo dinh huéng chung cua Tép doan DIC.

+ Tung buée xdy dung tdc phong, van héa doanh nghiép riéng nham xdy dung Cong ty
tré thanh ngdi nha chung cua tip thé CBCNV-LD, 1a noi g tron niém tin ctia nha dau
tw, tr¢' thanh cong ty xay lip manh trong Tap doan DIC, ¢ du nang luc canh tranh vdi
cac cong ty trong va ngoai nude.

- Cac muyc ti€u phat tuen bén vitng (moi trudng, xa hoi va cong dong) va chuong

trinh chinh lién quan dén ngén han va trung han cta Cong ty:

+ Lién tuc dbi mai, ap dung cong ngh¢ va cac phuong phap thi cﬁng tién tién trén thé giGi
va khéng ngirng hoan thién cong tac quan tri doanh nghiép nham dua Coéng ty trd thanh
mot trong cac Cong ty c6 day du tiém luc, uy tin d& cing canh tranh lanh manh véi cac
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Cong ty trong va ngoai nudc khic trong nganh vé linh vyc xay dung, xtr ly nén méng
cong trinh.

+ Trién khai va 4p dung tiéu chuén ISO 45001-2018 trong quén Iy, diéu hanh va thi cong
cac cong trinh. Tir ndm 2020 da Gng dung tiéu chuan Leed trong thi cong tda nha dicu
hanh t& hop loc héa ddu Long Son Viét Nam.

5. Cdc rili ro: (Néu cac i ro c6 thé anh huéng dén hoat dong san xuét kinh doanh
hodc d6i véi viée thuc hién cac muc tiéu cua cua Cong ty, trong d6 c6 rui ro vé moi
truong, thién tai, dich bénh, ...):

- Cong ty C4 phén Piu Tu Phét Trién - Xay Dung (DIC) s 2 hoat dong chi yéu
trong linh vue dau tu, xdy dung nha &, xdy dung céc cong trinh dén dung va cdng nghiép,
xdy dung khu dé thi méi. Véi dac thu nganh nghé nén trong qua trinh hoat dong kinh
doanh Céng ty c6 thé chiu anh huéng tir cdc nhan t6 sau:

1. Riiro vé kinh té

- Téc dd phat trién cia nén kinh té ¢6 anh hudng 16n dén nhu céu xay dung va phat
trién cac cong trinh dan dung, khu d6 thi méi. Khi nén kinh té cham phat trién hodc roi
vao tinh trang suy thodi, nhu ciu vé nha & lam anh hudng dén su phat trién cla nganh,
anh hudng dén hoat dong kinh doanh cia Cong ty.

- Pic trung ctia nganh 12 mdt phin vén dau tu cta cac dy 4n sir dung ngudn von vay,
Do d6, khi 13i suit ngén hang ting cao s& lam chi phi 1ai vay cia Cong ty ting tuong tng,
anh huéng dén két qua hoat dong kinh doanh cua Cong ty.

- Lam phat gia ting da lam gia ca nguyén vat liéu nhu st thép, séi d4, xi mang, gach
bién dong bat thuong it nhiéu gay anh huéng dén doanh thu va loi nhun ciia cic doanh
nghi€p hoat dong trong linh vuc xay dung va thi cong cac cong trinh néi chung va Cong
ty néi riéng. Dé han ché rii ro vé lam phat, Cong ty ludn chu dong trong viée xédc dinh
sém thoi diém phat sinh nhu ciu nguyén vat liéu dé xay dung du toan khéi luong cong
trinh chinh xac va kiém soat dugc gié ca. Bén canh d6, Cong ty ky céc hop ddng x4y lap
déu dya trén khéi lugng thyc té nghiém thu va gia ca diéu chinh theo gié ca thi truong do
d6 han ché rit nhiéu rii ro do bién ddng gia ca nguyén vat liéu dau vao.

2. Riii ro vé luat phap

- Hoat dong san xuét kinh doanh ctia Céng ty dang dugc diéu chinh chu yéu bai Luat
Doanh nghiép, Luat Dau tu, Luat Dét dai, Luat ching khoén, Luét kinh doanh bét dong
san va cac ludt khac. Bén canh dé con chiu tac dong cla céc chinh sach va phat trién cia
nganh.

- Hau hét cac ludt phap co ban lién quan dén hoat dong kinh doanh ctia cac doanh
nghiép da dugc Quéce hoi théng qua, ky vong s& tao mdi truong dau tu, kinh doanh, canh
tranh thong thodng, minh bach, binh déng va lanh manh cho céc doanh nghiép. Trong giai
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doan tiép tuc hoan thién khung phép ly, cac thay ddi cia luat va van ban dudi luat ¢ thé
tao ra rui ro vé ludt phép. Ngoai ra, su thiéu nghiém minh trong thure thi ludt phap cta
Nha nude va nén van hoé kinh doanh c¢on non tré da tao ra sy canh tranh chua lanh manh.

- Tuy nhién, v6i kinh nghiém cua Héi ddng quan tri, Ban diéu hanh va céc chuyén
vién, Cong ty luén c6 nhiing phuong 4n phong ngilra va quan tri rti ro phép ly hitu hiu
nhim thich (mg véi nhitng rui ro phap 1y c6 thé xay ra.

3. Riiro dic thu nganh

- San pham cla nganh X4y dung la cac cong trinh kién trc c6 tinh chét ¢b dinh, c6
thoi gian sir dung lau dai, noi sén xudt gén lién vé&i noi tiéu thu san phém. Dia diém san
xuét kinh doanh ctia nganh Xay dung khong ¢6 dinh, thoi gian xdy dung kéo dai.

- Nguyén vat li¢u chinh cta hoat dong san xuat xdy dung bao gbdm: gach, cét, dé, soi,
xi ming, sit thép...chiém ty trong 16n trong gia thanh san phdm (40% - 60% ) nén bién
dong gi4 ca nguyén vt lidu s& tac dong dén higu qua SXKD ciia Cong ty.

- Tir nhitng d4c thu trén, nganh xay dung con gép nhing han ché, riii ro nhu: Noi san
xuht thuong 13 ngoai trdi nén rit phy thude vao diéu kién dia chat, thuy van, khi héu;
Thoi gian xdy dung kéo dai gdy kho khan cho viéc danh gia chét luong va gia tri san
phim d& dang; Nhirng loai vét li¢u dé xay dung rét d& hao hut, mt mét nhung lai rit kho
kiém ké do khong thé can, do, dong, dém duoc mot cach chinh xac. Tir d6, anh hudng
dén viéc tinh toan chi phi gid thanh ctia san phdm xay dung.

4. Riii ro vé mit cong nghé

- Cong ty hién da dau tu rit manh vao hé théng tai sin may méc thiét bj thi cong xay
dyng nha cao tang, khoan — ép coc ing sudt trude dé phuc vu xir ly nén mong cho céc tda
nha cao ting. Hién tai cong nghé khoan — ép coc tmg suit truée ctia Cong ty dang phu
hop véi xu thé ctia thi truong véi wu diém gi4 thanh ha chi bing khoang 50% so véi cong
nghé khoan coc nhdi, chit lugng dam bao va duge kiém soat tdt trong subt qué trinh thi
cong. Tuy nhién Cong ty ciing ¢6 thé gap phai céc rii ro vé mat cong nghé trong tuong
lai néu Nha nuéc ¢6 nhitng quy dinh han ché sir dung cong nghé ép coc ting suét trudc.

II. Tinh hinh hoat dong trong nim:

1. Tinh hinh hoat dong san xuat kinh doanh:

- Két qua hoat dong san xuit kinh doanh trong ndm: Néu céc két qua dat dugc trong nam.
Néu nhitng thay d6i, bién dong 1én vé chién lugc kinh doanh, doanh thu, lgi nhudn, chi
phi, thi truong, san phdm, ngudn cung cép:

+ Trong nam 2025 tinh hinh san xudt kinh doanh cua cong ty da bi anh hudng boi bién
dong khé ludng, thay ddi rat nhanh cia tinh hinh kinh té, chinh tri trong nuéc & trén Thé
Gidi, nhung Héi d(‘“)ng quan tri, Ban diéu hanh da bam sat chi dao rit sat sao, véi viéc tap
chung cht yéu vao thi cong céc du 4n ma chi dau tur ¢6 tiém luc tai chinh manh va thanh,
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quyet todn cdc cong trinh thu hoi cong no duge cic chu dau tu, cic td chuc tin dung va
céc ddi tac tin tudng, danh gia cao.

- Tinh hinh thuc hién so vé6i ké hoach: So sanh két qua dat dugc trong nam so vdi cac chi
tidéu ké hoach va céc chi tiéu nim lién ké. Phan tich cu thé nguyén nhan dan dén viéc
khong dat/dat/vugt céc chi tiéu so vai ké hoach va so véi nam lién ké:

1.1 Két qua thuc hién céc chi tiéu so véi ké hoach:

AN

GI

Sos
o
P ]

=
L

p

Tr| cwinen | PG| oS | aamanas | PO

I | Séan lugng Tr.dong 249.913 258.000 96,87

2 | Téng doanh thu Tr.dong 204.338 252.000 81,09

3 | Loi nhuén trudc thué Tr.dong 3.889 8.690 102,29

4 | Loi nhuan sau thué Tr.dong 5862 5.596 104,11

5 | Von dieu ¢ Tr.dong 113.049 113.049 100

6 | Ty 1€ chia cb tirc % 5 5 100

7 | Von dau tu phat trién | Tr.dong 5.720 15.000 38,13

1.2 Két qua thuc hién cac chi tiéu so vdi nam trude:
STT Chi tiéu PVT :2{‘-:;"2'326: E::‘;";:;;;‘ tﬁiﬁ%’?ﬂ)
(%)
1| San lpag Tr.dong 256306 |  249.913 i
2 | Téng doanh thu Tr.dong 250.229 204.338 -18,34
3 | Loi nhuan trude thué Tr.df’ing 8276 3.889 7,41
4 | Loi nhugn sau thué Tr.dong 5.573 5.862 5,19
5 | Véndiéulg Tr.dong 109756 | 113.049 3
Ty 1€ chia 6 tirc % 5 5

7 | Vondau tu phat trién | Tr.ddng 4743 5720 20,6

2. T6 chirc va nhén Su:

- Danh sach Ban diéu hanh: (Danh sach, t6m tit ly lich va ty 1¢ sé hitu ¢6 phén c6
quyén biéu quyet va cac ching khoan khéac do cong ty phat hanh cia Giam déc, cac Pho
gidm dbc, Ké toan trudng va céc can bd quan ly khac:

2.1 Danh sach Ban diéu hanh:
1. Giam Péc

- Ngay thang nam sinh

: Ong Vii Gia Tan
:20/10/1984

e e ——
DC2 - BAO CAO THU'ONG NIEN 2025



- Qué quan

- Dién toc

- Qudc tich

- Dia chi thudng tri

- 86 CCCD

- Dién thoai lién lac
- Trinh dd van hoa
- Trinh d¢ chuyén mén

2. Phé Gidm Déc
- Ngay thang ndm sinh
- Qué quan
- Dién toc
- Qudbe tich
- Dia chi thudng tra

- S6ccep

- Dién thoai lién lac
- Trinh d6 van hoa
- Trinh d¢ chuyén moén

3. Phé Giam Doc
- Ngdy thang nim sinh
- Dén tc
- Dia chi thuong tra

-séceeb
- Dién thoai lién lac

- Trinh d¢ vin hoa
- Trinh d§ chuyén mén

: Nam Pinh
: Kinh
: Viét Nam

. Ngay cép

: 12/12
: K¥ su Xay dung

: Ong Trin Vin Chung
: 24/01/1972

: Quang Tri

: Kinh

: Vigt Nam

, ngay cip:

- 12/12
: Cir nhén Kinh té

: Ong Ngb Viin Lénh

: 04/09/1982 Qué quan

: Kinh _ Quéc tich
. ngdy cap:

: 12/12

: K¥ su xdy dung

, Noi cap:

, Noi cap:

: Quang Nam
: Viét Nam

, noi cﬁp: Cuc

2.2 S6 cb phén va ty 1& s& hitu ciia Ban diéu hanh: (Theo danh sach chét ngay 18/03/2026

VSDC cung cép)
e : S6 cd phén Ty 1¢ nim gitr
STT Ho va tén Chuﬁc danh ke i %)
1 | Vi Gia Tén Gidm ddc 333.823 2.95
2 | Tran Vin Chung Pho giam doc 118.347 1,05
3 | Ngé Vin Lénh Phé giam doc 122.817 1,09
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- Nhirng thay dbi trong ban diéu hanh: (Liét ké cac thay d6i trong Ban diéu hanh
trong nam).

- S6 lugng can bg, nhan vién: Tom tit chinh séch va thay dbi trong chinh séch déi
vo1 nguoi lao dong:

Tinh dén thoi diém 31/12/2025 téng s6 lao dong dugc Cong ty ky hop dong lao
dong c6 thoi han 1a 85 ngudi, trong dé ban lanh dao cong ty da thuc su gon‘nhe gom 01
Chu tich HDQT hoat dong chuyén trach, Ban diéu hanh c6 03 thanh vién: gém 01 Qién}
dbc va 02 pho Giam dbc, nhén sy céc phong ban ciling dd dugc ra soat, diéu chuyén deé
phtt hop v6i yéu cu san xuét.

+ Cong ty td chirc 1am viéc 8h/ngay, 5,5 ngay/tuan ddi voi lao dong gian tiép. Khi c6 yéu
cdu vé tién do san xuét, kinh doanh, Cong ty c6 thé yéu cau can bd nhan vién lam thém
gitr va thue hién cac ché do dai ngod thoa dang cho ngudi lao dong theo quy ché hién hanh
ctia Cong ty. Pbi vdi luc lugng lao dong truc tiép, Cong ty trang bi ddy du cac phuong
tién bao ho lao dong, vé sinh lao dong. Cac nguyén tic an toan lao dong ludn duge tudn
thu nghiém ngét trong toan Cong ty.

+ Muc tiéu tuyén dung ctia Cong ty la thu hiit ngudi lao dong ¢6 nang luc vao lam viée,
dap tng nhu cau hoat dong SXKD. Tay theo timg vi tri cu thé ma Cong ty dé ra nhiing
tiéu chudn bét budc riéng, song tat ca cic chirc danh déu phai dép g cac yéu cdu co ban
nhu: C6 trinh dd chuyén mén co ban, c¢é ¥ thirc phét trién nghé nghiép va c6 tinh ky luét
cao.

+ Can b quan ly phai tét nghiép dai hoc chuyén nganh, nhiét tinh, ham hoc hoéi, yéu
thich cong viéc, chu dong trong cdng viée, c6 ¥ tudng sang tao, c6 ning luc td chire, quan
ly, lanh dao nhom. Dbi véi cac vi tri quan trong, céac yéu cAu tuyén dung kha khit khe,
véi cdc tiéu chuin bat bude vé kinh nghiém cong téc, tu duy logic, phdn doan nhanh
nhay, linh hoat, tinh quyét doén cao, kha nang phén tich t6t ciing nhu cdc yéu ciu vé
trinh d§ ngoai ngi, tin hoc, cdng nghé.

+ Nham khuyén kthh dong vién nguoi lao dong ning cao nang suét va hiéu qua cong
vigc, ngoai cac quyen lqn duoc quy dinh bdi Ludt Lao dong, can bd nhéan vién trong Cong

ty c6 thanh tich xut sic, dic biét xudt sic trong lao dong san xuit va cong tac déu dugc
cong ty xét khen thudng xung dang.

+ Bén canh viéc san xudt kinh doanh, ban lanh dao Cong ty rét quan tam dén cac hoat
dong doan thé, chu trong dén quyén loi cling nhu doi song tinh thin cta toan thé nhan
vién. Hang ndm Cong ty t6 chirc cho can bd nhan vién di tham quan nghi mat, thuc hién
cac ché do tham hoi dbi voi nhan vien ém dau, thai san, khen thuéng cho con cuia can bd
nhén vién dat dugc thanh tich cao trong hoc tap.

3. Tinh hinh dau tu, tinh hinh thuc hién cdce du dn:

a) Céc khoan dau tu 16n: Néu céc khoan dau tu 16n dugc thue hién trong nam (bao
gdm cac khoan ddu tu tai chinh va cdc khoan diu tu du &n), tinh hinh thuc hién cic du an
16n. D6i Vvéi trudong hop cong ty da chiao ban chimg khoén dé thuc hién céc dy an, cin

néu rd tién do thuc hién céc dy 4n nay va phan tich nguyén nhan dan dén viéc dat/khong
dat tién do da cong bd va cam két.

b) Céc cong ty con, cong ty lién két: (Tém tit vé hoat dong va tinh hinh tai chinh
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ciia céc cong ty con, cdng ty lién két).
4. Tinh hinh tai chinh:

a) Tinh hinh tai chinh:
Chi tiéu Nam 2024 | Nam 2025 | | OngERm

* D61 v6i 16 chite khong phdi 1a 16 chik tin
dung va to chirc tai chinh phi ngan hang:
Tong gia tri tai san 322.381 410.779 27,4
Doanh thu thun 250.229 204.338 -18,34
Loi nhudn tir hoat dong kinh doanh 8.383 6.185 -26,22
Loi nhuédn khac -107 2.703
Loi nhuén trude thué 8.276 8.889 7,41
Loi nhuén sau thué 5.573 5.825 4,53
Ty 1¢ 1gi nhuén tra ¢ tirc 5 5

- Céc chi tiéu khac: (tily theo dic diém riéng ctia nganh, cia cong ty dé lam ro két

qué hoat dong kinh doanh trong hai ndm gén nhdt).

b) Cac chi tiéu tai chinh chu yéu:

Chi tiéu/ Indicators Niam 2024 | Niam 2025 | Ghi chu
1. Chi tiéu vé kha ndng thanh todn
+ Hé b thanh toan ng{'m'han:
Tai san ngan han/N¢ ngan han 1,25 1,05
+ Hé so thaph toan nhanh:
(Tai san ngén han - Hang ton kho)/
No ngan han‘ . 1,11 3,93
2. Chi tiéu vé€ co cau von
+ H¢ s6 N¢/Tong tai san 0,63 0,7
+ Hé s6 No/v6n chii s¢ hiru 1,69 2,35
3. Chi tiéu vé nang luc hoat dong
+ Vong quay hang ton kho:
Giéd von hang ban/Hang ton kho binh quén 7,56 2,18
+ Vong quay tong tai San:
Doanh thu thuan/Tong tai san binh quén 0,78 0,49
4. Chi tiéu ve kha nadng sinh 101
+ Hé s Loi nhudn sau thué/Doanh thu thuin 0,02 0,03
+ Hé s6 Loi nhuan sau thué/vén chu sé hiru 0,05 0,05
+ He s6 Loi nhuan sau thué/Téng tai san 0,02 0,14
+ Hé s0 Loi nhuén tir hoat dong kinh 0,03 0,03
doanh/Doanh thu thuan
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5. Co cau co dong, thay déi von dau tw ciia chii sé hivu.

a) Co phan: Néu tong sd ¢b phan va loai ¢6 phan dang luu hanh, 50 lwong ¢ phan
chuyén nhuong ty do va so lugng c6 phén bi han ché chuyén nhuong theo quy dinh phap
luét, Diéu 1é cong ty hay cam két cua nguoi s& hiru. Truong hop cong ty c6 ching khodn
giao dich tai nude ngoai hay bao trg vige phat hanh va niém yét chimg khoén tai nudc
ngoai, cin néu rd thi truong giao dich, so lugng chu'ng khoan dugc giao dich hay duoc
bio trg va cdc thong tin quan trong lién quan dén quyén, nghia vu ctia cong ty lién quan
dén chiing khodn giao dich hogc dugc bao tro tai nude ngoai.

S6 lwong cb phiéu dang luu hanh : 11.304.699 ¢b phiéu, 100% cb phan la cb phiéu phé
théng, tu do chuyén nhuong.

b) Co céu cb dong: Néu co céu ¢b dong phan theo céc tiéu chi ty 1¢ so hiru (co
dong 16m, ¢b dong nho); c¢d dong td chirc va .0 dong cé nhan; cb dong trong nude va cd
dong nudc ngoai, ¢ dong nha nuée va cac cd dong khéc, ty 1& s& hitu nude ngoai téi da.

5.1 Co ciu co dong ciia cong ty: (Theo danh sdch chét danh sdch ngay 18/03/2026
VSDC cung cip): Phu luc 1 dinh kém

5.2 Danh sdch cé dong lon: (Theo danh sdch chét danh sdch ngay 18/03/2026 VSDC
cung cip): Phu luc 2 dinh kém

¢) Tinh hinh thay d6i von diu tu cua chu sé hitu: Néu cac dot tang von cb phan ké
tir khi thanh 14p bao gom céc dot chao bdn ra cong ching, chao ban riéng I, chuyen doi
trai phiéu, chuyen d6i ching quyén, phat hanh ¢ phleu thudng, tra cb tirc bang cb phiéu
v.v (thoi diém, gia tri, dbi tuong chao ban, don vi cdp):

+ Thang 06/2007; Cong ty phat hanh riéng 1¢ 600.000 cd phan nang vén diéu 1& 1én thanh
11ty dong

+ Ngay 24/02K2011 Niém yét bd sung 1.000.000 cd phleu (trong d6: 490.000 cb phiéu
chao ban cho cb déng hién huu va cho cén bd chii chdt theo Gidy chirg nhén chao ban
ching khoén ra cong ching s6 658/UBCK-GCN ngdy 31/08/2010 cua Uy ban Chu’ng
khoan Nha nuéce cip; 400.000 cb phleu chao ban neng 1¢ nam 2010 va 110.000 ¢6 phiéu
tré ¢6 tirc nam 2009 theo Nghi quyet Dai hoi ddng ¢b dong sé 02/NQ- DHBCD DIC No2
ngdy 2/4/2010), nang s6 lwgng cb phiéu dang Iuu hanh 1én thanh 2.100.000 ¢6 phiéu.

+ Ngay 15/07/2011; Niém yét bo sung 420.000 cd phiéu, nang sb lwong ¢b phiéu dang
luu hanh 1én thanh 2.520.000 ¢ phiéu.

+ Ngay 08/07/2021 chuyén doi trai phiéu thanh ¢b phiéu (980.000 CP), nang s hrong cd
phiéu dang lwu hanh 1én thanh 3.500.000 cé phiéu.

+ Ngay 20/09/2021 chia ¢b tic bang cd phiéu (251.981 CP), ning s6 lugng cd phiéu dang
lwu hanh 1én thanh 3.751.981 ¢ phiéu.

+ Ngay 28/12/2021 niém yét bo sung 2. 500 000 CP ban riéng 1é cho nha déu tu chung

khodn chuyén nghiép, nang sb lwong cb phiéu dang luu hanh Ién thanh 6.251.981 cb
phleu

* Ngay 3 1/03/2022 niém yét bd sung 290.500 CP béan cho can bd cong nhén vién cong ty,
nang s lugng cd phiéu dang lwu hanh 1én thanh 6.542.481 cb phiéu.
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+ Ngdy 01/07/2022 niém yét bd sung 654.192 CP do chia cd tirc bang cb phiéu, nang sé
lvgng ¢6 phiéu dang luu hanh 1én thanh 7.196.673 ¢b phiéu.

+ Ngay 08/08/2023 niém yét bd sung 359.668 CP do chia cb tirc bang cb phiéu, nang sb
lrong c6 phiéu dang lru hanh 1én thanh 7.556.341 cb phiéu.

+ Ngay 09/01/2025 niém yét bd sung 3.419.309 CP do phat hanh riéng 1é cho nha dau tu
chirng khoén chuyén nghiép, ning s6 lwgng cb phiéu dang lwu hanh 1én thanh 10.975.650
cd phiéu.

+Ngay 13/06/2025 chia cb tirc bing cb phiéu (329.049 CP), ning sb lwong cb phiéu dang
Iru hanh 1én thanh 11.304.699 ¢d phiéu.

d) Giao dich c¢d phiéu quy: Néu sb luong co phiéu quy hién tai, liét ké cac glao
dich ¢6 phiéu quy da thyc hién trong nam bao gdm thoi diém thuc hién giao dich, gia
giao dich va déi tugng giao dich: khong co

e) Cac chung khoan khac: néu cac dot phat hanh ching khoan khac da thuc hién
trong nam. Néu s6 lugng, dic diém cac loai ching khoan khac hi¢n dang luu hanh va cac
cam két chua thuc hién cta cong ty voi ca nhan, td chirc khac (bao gdém can bd cong nhan
vién, ngudi quén 1y cla cong ty) lién quan dén viéc phat hanh chig khoan: khéng co.

6. Bdo cdo tdc déng lién quan dén méi truong va xa héi ciia céng ty.
6.1. Tdc dong lén moi truong:

Tong phét thai khi nha kinh (GHG) truc tiép va gian tiép.

Cac séng kién va bién phép giam thiéu phat thai khi nha kinh.

6.2. Qudn Iy nguon nguyén vt lidu:

a) Tong lugng nguyén vat li¢u dugc st dung dé san xudt va déng gbi cac san pham
va dich vu chinh cta t6 chic trong nam.

b) Béo céo ti 1€ phan tram nguyeén vat liéu duoc tai ché duoc sir dung dé san xudt
san phdm va dich vu chinh ctia té chirc.

6.3. Tiéu thu ndng hrong:
a) Nang luong tiéu thu truc tiép va gian tiép.

b) Nang luong tiét kiém duoc théng qua céc sang kién sir dung ndng lugng hiéu
qua.

¢) Céc béo céo séng kién tiét kiém ning lugng (cung cép céc san phim va dich vu
tiét kiém ning lugng hodc sir dung nang lwong téi tao); bao cdo két qua cua cac sang kién
nay.

6.4. Tiéu thu nwde: (muc tiéu thy nude cia cac hoat dong kinh doanh trong nam):
a) Ngudn cung cdp nude va lugng nudce sir dung.

b) Ty 1¢ phan trim va téng lwong nuée tdi ché va tai sir .

6.5. Tudn thii phdp ludt vé bdo vé méi truong:

a) S6 1an bj xir phat vi pham do khong tuén thu luat phép va cac quy dinh vé mai
trudng: khong co

b) Téng s tién do bi xit phat vi pham do khong tuan thi luat phap va céc quy dinh
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vé mdi trudng: khéng cé

6.6. Chinh sdch lién quan dén nguoi lao dong.

a) S6 lugng lao dong, mirc luong trung binh d6i voi nguoi lao dong.
+ Tinh dén thoi diém 31/12/2025 téng sb lao dong dwgc Cong ty ky hop dong lao dong
¢6 thoi han 12 85 ngudi, mirc luong trung binh nam 2025 la 14,5 trd/ngudi/thang.

b) Chinh séch lao dong nham dam bao strc khoe, an toan va phuc lgi cia nguoi lao
dong.
+ Pbi voi lue luong lao dong truc tlep, Cong ty trang bi ddy du cac phuong tién béo h

lao dong, v¢ sinh lao dong, tap huan va huén luyén vé an toan lao dong. Cac nguyén tic
an toan lao dong ludén dugc tuén thu nghiém ngat trong toan Cong ty.

+ Nam 2020 cong ty da @mg dung trién Khai tiéu iso 45001-2018 vé an toan strc khoe
nghé nghiép trong quan 1y diéu hanh san xuat kinh doanh.

¢) Hoat dong dao tao nguoi lao dong.

- S6 gidr dao tao trung binh mdi ndm, theo nhan vién va theo phén loai nhan vién.

- Cac chuong trinh phét 'grién k¥ nang va hoc tap lién tuc dé hd trg ngudi lao dong
dam bao cé viéc lam va phat trién su nghiép.

+ Thuong xuyén cir can by cong nhan vién tham gia cc l6p tap huén, dao tao k§ ning
chuyén mén, tiéu chuin chuyén nganh dé dap tng yéu cdu clia cong viéc va tudn thu cée
quy dinh cua phap ludt.

6.7. Bdo cdo lién quan dén trach nhiém déi véi cong dong dia phuong.

Cac hoat dong dau tu cong dong va hoat dong phat trién cong dong khac, bao gdm
hd tro tai chinh nham phuc vu cong dong

+ Hang nam Cong ty ludn tich cyc hudng ung va tham gia cic chuong trinh do Téng
cong ty, cac td chire doan thé phat dong nhdm quyén gop gdy quy ing ho dong bao bi bao

lut, xdy dyng nha tinh nghia, hd trg lao dong c6 hoan canh khé khan, Tét 4m cho nguoi
ngheo, bénh tat hiém nghéo...vv.

6.8. Bdo cdo lién quan dén hoat dong thi truong vén xanh theo hwong dan cia
UBCKNN.

. Luwu y: (Muc 6 phan II Phu luc nay, cong ty cé thé lap riéng thanh Bdo cdo phat
trién bén vitng, trong doé cdc muc 6.1, 6.2 va 6.3 khong bat buoc doi voi cdc cfoanh
nghiép hoat dong trong linh vuee dich vu tai chinh, ngan hang, ching khodn, bao hiém).

Khuyén khich cac doanh nghiép 4p dung cac chudn myc bdo cdo qudc té trong
viéc bdo cao Phat trién bén viing.
I11. Bdo cdo va dinh gid ciia Ban Giam déc (Ban Giam déc bdo cdo va danh
gid vé tinh hinh moi mit ciia cong 7y):
Béo céo va dénh gia ciia Ban Gidam ddc t6i thiéu phai bao gdm céc ndi dung sau/:
1. Ddnh gia két qua hoat déng SXKD:

- Phan tich tong quan vé hoat dong cuia cong ty so véi ké hoach/duy tinh va céc két
qua hoat dong san xuat kinh doanh trudc day. Trudong hop két qua san xuat kinh doanh
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khong dat ké hoach thi néu ro nguyén nhan va trich nhi¢ém cia Ban Gidm doc doi voi
viée khong hoan thanh ké hoach san xuét kinh doanh (néu c6).

Nam 2025 1a mdt ndm van con rat nhiéu khé khan do nén kinh té ting trudng cham lai,
gia ting kha niing suy thodi trong ngin han, ngin hang siét tin dung vao bat dong san
nhim han ché lam phét, Nha nuée cho Thanh tra, kiém tra, kiém soat chat vé cc dy an
bat dong san, trai phiéu doanh nghiép, dac biét 1a trai phiéu doanh nghiép lién quan toi
bit dong san va cac van dé dia chinh tri, xung ddt vii trang trén Thé gidi, thién tai, dich
bénh,... da lam anh hudng rat nang né t&i nén kinh té trong nudc va Thé gidi ndi chung.
Nhung Ban Gian ddc DIC s6 2 da luong trudc, chi dong quyét liét chi dao cong tac diéu
hanh thyuc hién theo tinh than Nghi quyét dugc PHCD va HPQT giao, két qua co ban
mot sb chi tiéu da dat ké hoach dé ra, mac du nam 2025 gdp rit nhiéu kho khin nhung
Lanh dao cong ty cling di quan tim dén doi séng ngudi lao dong, phat huy dugce tinh
than doan két noi bd trong toan cong ty cu thé nhu sau:

+ Tong gid tri san lwong ca ndm 2025 dat 249,913 ty dong, hoan thanh 96,87% so véi
ké hoach,

+ Tong doanh thu thiee hién cé nam 2025 dat 204,338 ty dong, hoan thanh 81,09% so
véi ké hoach.

+ Chi tiéu lpi nhudn trieée thué thiee hién ca nam 2025 dat 8,889 ty dé:ng, hoan thanh
102,29% so véi ké hoach.

+ Chi tiéu loi nhugn sau thué thie hién ca ndm 2025 dat 5,826 ty dong, hoan thanh
104,11% so véi ké hoach.

(Nam 2025 van con rat nhiéu khé khén nhung dwoc sw quan tdm chi dao kip thoi cua
HDQT, ma truc tiép la Chi tich HDQT, Ban gidm déc da co cdu sdp xép nhan su,
SXKD phit hop véi tinh hinh thuc té, tang cwong thu hoi cong n, .... chinh vi vay ma
cdc chi tiéu SXKD co ban da hoan thanh va hoan thanh, ddc biét la chi tiéu loi nhan
da hoan thanh vuot mire ké hoach ma dai héi dong c6 dong thuwong nién nam 2025
giao pho.

- Nhiing tién bd cong ty da dat duoc.

- Tuén thu su chi dao cua lanh dao Cong ty me (Tap doan DIC) va Hoi déng quan tri
cong ty, voi sy nd lue cia Ban giam déc va duge su iing hd chia sé kho khan cua tap thé
cdn b cong nhéan vién va ngudi lao dong nén trong nam 2025 Cong ty da thuc hién duoc
nhitng két qua dang ghi nhan sau:

v’ Téi cdu trac nhan su céc phong ban chirc nang thuc sy phu hop véi quy md san
xudt, bd sung, diéu chuyén sép xép nhan su & cdc Phong, ban nhim dép tng tiéu
chi Téng thau céc cdng trinh va tuan thu cac quy dinh ctia phép luat dong thoi duy
tri thu nhép cho ngudi lao ddng trung binh so véi mit bing chung.

v’ Chuén bi nhén su, nguén luc 1am téng thau thi cong toa nha CSJ giai doan 3, 4.

—-—-—,—'——-—-——-—___'_——.__!l_“—_—__—____
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2. Tinh hinh tai chinh:
a) Tinh hinh tai san:

Phan tich tinh hinh tai san, bién dong tinh hinh ’téi §én (phén tich, danh gia hi¢u
qua str dung tai san va ng phai thu qué han anh hudng dén két qua hoat dong kinh doanh).

Chi tiéu PVT | Nam 2025 | Niam 2024
Téng tai san Tr déng 410.779 322.381
1. Tai san ngén han Tr dong 288.268 253.357
2. Tai san dai han Tr dong 108.849 69.024
3. Co céu tai san
- Tai san ngan han/Tong tai san % 73,5 79
- Tai san dai han/T6ng tai san % 26,5 21

b) Tinh hinh n¢ phai tra:

- Tinh hinh ng hién tai, bién dong 16n vé cac khoan ng.

- Phén tich ng phai tra qua han, anh huéng chénh léch ctia ti 1¢ gi héi dodi dén két
qua hoat dong san xudt kinh doanh ctia cong ty, anh hudng chénh léch 13i vay.

Chi tiéu bVvT Nam 2025 Niam 2024
Ngudn vén Tr dong 410.779 322.381
L, Nq phai tra Tr dong 288.268 202.709
2. Von ghﬁ S(‘J‘hﬂ‘u' Tr dong 122.510 119.672
3. Co cau ngudn von
- No phai trd/Tong nguon von : % 70,18 63
- Ngu6n von chu s& hiru/Tong ngudn von % 29,82 37

- Co chu tai san, nguén von nim 2025 ¢6 su thay ddi so véi nam 2024 boi mot s6 cac

nguyén nhén chu yéu sau:

v' Tai san ngan han nam 2025 tang so v6i nam 2024 hon 48,57 ty déng chi yéu do
tang hang ton kho & tai san ngén han khac.

v' Tai san dai han ndm 2025 ting so véi nam 2024 hon 39,82 ty ddng chu yéu do

ting tai san ¢d dinh & tang tai san dé dang dai han.

v" No phai tra ndm 2025 ting so véi nam 2024 hon 85,55 ty dong chu yéu do tang

phéi tra ngudi ban ngén han va ngudi mua tra tién trude ngin han.

v Von chi s¢ hiru ndm 2025 tang so v6i nam 2024 hon 2,8 ty ddng do tang vén diu

tu cua chu so hiru.

3. Nhitng cdi tién vé co cau t6 chite, chinh sdch, quan Iy.

- Trén co s tuén thu sy chi dao ciia Cong ty me (Tép doan DIC), nghi quyét cua dai
hoi dong ¢ dong va céc quy dinh ciia phap luat, ndm 2025 ban diéu hanh cong ty da
chu trong cling ¢6 va hoan thi¢n b méy quan Iy theo huéng phit hop véi quy mé san

xuat.
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- Trong qua trinh diéu hanh san xuét kinh doanh, dy bdo tinh hinh nganh xay dung
trong ndm 2025 van con nhiéu kho khan, duoc sy chip thuan ctia Hoi dong quén tri
cong ty, Ban giam doc da vu tin tap trung chi dao day nhanh tin d6 nhitng cong trinh,
du 4n c6 phép 1y ddy di, Cha diu tu ¢6 ngudn vén ddi dao, thu hdi vbn nhanh.

- Xéc dinh ngudn nhén luc 1a yéu td quyét dinh su phat trién ctia cong ty nén Ban gidm
dbc ludn wu tién cham lo dén doi sbng vét chét va tinh than cho CBCNV ngudi lao
dong, duy tri muc thu nhap & mirc trung binh so véi mét bang chung ctia cac cong ty
xay dung va thuc hién tot cac ché do ddi voi ngudi lao dong theo quy dinh ciia phap
ludt trén co s& hai hoa lgi ich cta cac cd dong véi ngudi lao dong. Tao diéu kién dé
can by va cong nhan vién tham gia hoc tap cac 16p nang cao trinh d§ quan ly, ky
nang chuyén mén nhim ning cao ning sudt lao dong, dam bao hiéu qua trong san
xuét kinh doanh.

4. Ké hoach phat trién trong twong lai:

Véi su nd luc, quyét tdm cao cua Ban diéu hanh cung su chia sé kho khéan cua tap
thé can bd cong nhan vién, t6i thoi diém hién nay chung tbi c6 thé khing dinh cong
ty da tru vitng trén thi truong va on dinh san xuat. Cling véi sy hdi phuc ctia nén
kinh té va thi truong xay dung - bat dong san, xuét phat tr nhitng cong trinh dang thi
cong chuyén tiép va cac cong trinh du kién trién khai cia T ong cong ty dong thoi
phét huy lgi thé vé nang luc thi cong da duge dau tu, Ban didu hanh s& ¢b ging on
dinh san xuat, thay dbi phuong phép quan 1y phu hop, tiét kiém chi phi nhim dam
bao hiéu qua trong san xudt, bao toan gié tri von gop cho cac cd dong, timg budc lay
lai da ting trudng clia Cong ty bing cac giai phap sau:

v' Phat huy tét quan h¢ ddi tac véi cac Chii dAu tu, nha thiu 6 vi thé 16n trén dia ban
thanh pho H6 Chi Minh, c4c tinh mién dong Nam Bo... dé tim kiém ngudn cong
viéc két hop ciing ngudn cong viéc cia Tong cong ty nhdm dam bao du cong &dn
viéc lam va thu nhép cho ngudi lao dong, dé timg bude 14y lai da tang trudng cua
cong ty.

v' Két hop va phét huy moi ngudn lyc tai chinh, tang vén diéu 1&, dam phan véi céc
t6 chirc tai chinh - ngan hang dé cung cép ngudn von tin dung phuc vu déu tu thiét
bi va chu dong vé ngudn vén luu dong phuc vu thi cong cong trinh.

V" Tiép tuc ddu tw chiéu sau vao Iinh vuc thi cong xir 1y nén méng cong trinh, xdy
dung nha cao tang, két hop quang ba ning luc, kinh nghiém thi cong va hé théng
thiét bi thi cong cila Cong ty truéc cdc Chu du tu va déi téc trén thi truong dé
khai thac tbi da nhiing thuan loi va wu thé vé nang luc thiét bi thi cong da duoc
dau tur.

_ 3. Gidi trinh clia Ban Gidm déc doi voi y kién kiém todn (néu cé)- (Truong hop ¥

kién kiem todn khong phdi la Y kién chdp nhdn toan phan: khéng c6
6. Bdo cdo ddnh gid lién quan dén trdach nhiém vé moi truong va xd hoi cua c ty.
a. Péanh gid lién quan dén céc chi tiéu moi truong (ti€u thu nudce, nang luong, phat

H%
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thai...).

b. Dénh gi4 lién quan dén vin dé ngudi lao dong.

c. Danh gia lién quan dén trach nhiém cta doanh nghiép d6i v6i cong ddng dia
phuong.

IV. Panh gia cia Hi ddng quén tri vé hoat dong ciia Cong ty (d6i véi cong ty
cb phén)

1. Danh gid cia Hoi dong quan tri vé cde mdt hoat dong cia Cong ty, trong do co
danh gid lién quan den trach nhiém moi trieong va xa hoi.
1.1 V& cac hoat dong chu yéu cua hoi déng quan tri trong nam 2025:

- Trong nam 2025 HPQT da t chirc 12 phién hop dinh ky va bat thuong, 9 Nghi quyét
& 02 Quyét dinh, dé kip thoi chi dao, phé duyét cic phuwong én san xuét kinh doanh, ké
hoach déu tu, co céu td chirc nhan sy, trién khai phuong an & céc hd so lién quan ti vige
tra ¢ tirc cho ¢d dong theo Nghi quyét Pai hoi dong cb dong giao... trong d6 cac Nghi
quyét, Quyét dinh do HPQT ban hanh déu phi hop véi diéu 1é ctia Cong ty va céc chinh
sach phép ludt cua Nha nudc.

- HDQT dinh hudng, chi dao nhung ciing tao su chi dong cho ban diéu hanh trong qua
trinh thyc hién nhiém vu, nén da gép phin quan trong trong viéc chi dao diéu hanh
SXKD xuyén sudt tir trén xudng dudi.

- Chi dao tdng cudng cong tac giam sat va t6 chirc hoat dong tai cac cac phong ban, cac
cong truong.

- Chi dao xay dung chién lugc phat trién san xuét kinh doanh cua Cong ty song song vdi
chién lwge dao tao va phat trién ngudn nhan luc dap (g dugc chién luge phét trién cua
cong ty.

- Béo céo dai hoi vé viec HPQT da chi dao va t6 chic thuc hién thanh cong chi tra cd
tirc cho ¢b déng (trong d6: 2% bing tién & 3% bing cb phiéu), ning sb lugng ¢b phiéu
dang luu hanh 1én thanh 11.304.699 cb phiéu va da duoc niém yét bd sung trén san HNX
theo Nghi Quyét Pai hoi déng cb dong thuong nién nam 2025 giao.

- Bdo cdo tinh hinh sir dung sé tién thu dugc tir dot chao bén ¢ phiéu riéng 1é nam
2024: + Ngay 06/12/2024 DIC2 da hoan thanh dot chao ban ¢b phiéu riéng 1é nam 2024
(Véan ban 8269/UBCK-QLCB ngay 06/12/2024 ciia UBCKNN) véi sé luong: 3.419.309
¢6 phiéu tuong duong s tién thu duoe: 34.193.090.000 dong. Dén ngay 31/12/2025 sb
tién da sir dung: 29.793.090.000 ddng dat 87,14% trén sb tién thu duoc tir dot chao ban
c6 phiéu riéng 1¢ nam 2024 chi tiét nhu sau:

1. Tra ng vay ngén hang TMCP Dau tu va phat trién CN Ba Rija - Viing tau theo nghi
quét HDQT sé 11-24/NQ-DIC No2-HPQT ngay 23/12/2024: 16.754.614.100
dong.

2. Tra ng vay ngén hang TMCP Céng Thuong CN Ba Ria - Viing tau theo nghi quyét
PHDCP s6: 01/NQ-DIC No2-DHDCP ngay 12/02/2025 bing hinh thirc liy y
kién c6 déng bang vin ban: 8.438.475.900 ddng.

3. Dau tu cdu thap: 4.600.000.000 ddng.

4. S6 tién con lai chua sir dung: 4.400.000.000 déng
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- Chi dao bd phén cong bd thong tin 1ap va cong bd cic bao cdo cho co quan quén 1y
chung khoén, ciing nhu cung cip céc thong tin ra cong ching kip thoi ddy du theo quy
dinh.

- Chi dao ban diéu hanh trién khai cdc céng trinh, du an theo dung ké hoach dé ra.

Téng két cic Nghi quyét va cic Quyét dinh ciia Pai hoi dong cd dong & Hoi dong
quan tri:

I. Nghi quyét va Quyét dinh ciia Pai hoi dong co dong:

Stt

S6 Nghi
quyéthuyét
dinh

Ngay

N§i dung

01

01/NQ-DIC
No2-DHPCD

12/02/2025

- LAy ¥ kién biéu quyét ciia cé déng bing vin bin thong

qua.

Thong viéc diéu chinh phuong an s dung vén, tuong tng véi
51% sb tién thu duoc tir dot chao ban ¢ phiéu riéng 1é nam 2024,

02

02/NQ-DIC
No2-PHPCP

29/04/2025

- Lav v klen biéu quyét thong qua tai dai hoi dong c6 dong
thwong nién ndm 2025:

1. Béo céo hoat dong ciia HDQT nam 2024 va ké hoach
nam 2025.

2. Bao cao két qua thyuc hién chao ban cb phiéu riéng 1é
(PHRL) nim 2024 va st dung s6 tién thu duge tir dot chao
ban CPRL nam 2024.

3. To trinh Quy ché hoat dong cua HPQT.

4, B4o cdo hoat dong ctia Ban kiém séat 2024 va ké hoach
2025.

5. Td trinh D& xuét lya chon don vi kiém toan BCTC
2025.

6. B4o céo hoat dong Ban giam dbc ndm 2024 & phwong
huéng nhiém vu nam 2025.

7. Té trinh Két qua SXKD nam 2024 va ké hoach SXKD
nam 2025.

8. To trinh Pau tu tai san nam 2025.
9. T& trinh BCTC kiém to4n nim 2024,

10. T& trinh phuong 4n phan phéi loi nhuén sau thué 2024
va ké hoach chi thuéng cho HDQT & BDH nam 2025.

11. T& trinh Phat hanh ¢d phiéu tra ¢b tirc nam 2024.
12. Béo céo ctia thanh vién doc lap HDQT.

e e B R e L o e e N W ey ey
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Stt

S6 Nghi
quyét/Quyét
dinh

Ngay

N§i dung

13. To trinh ké hoach huy dong von phuc vy hoat dong san
xuét kinh doanh ndm 2025 va muon tai san dé dam bao thé
chép céc khoan vay ngan hang nam 2025,

14. Td trinh vé viée chi tra thu lao cia HDQT, BKS, Thu
ky Cty 2024 va ké hoach chi tra thi lao HDQT, BKS, Thu
ky Cty 2025.

15. To trinh Bao céo vé gié tri cac giao dich lién quan giira
Cong ty ¢d phan dau tu phat trién xay dung (DIC) s6 2 véi
Téng Cong ty ¢ phén ddu tu phat trién xdy dung (T4p
doan DIC) nam 2024; xin chu truong y quyén ky hop
déng v6i Tap doan DIC, nguoi ndi bd, ngudi lién quan
nam 2025.

I1. Nghi quyét va Quyét dinh ciia HPQT:

S6 Nghi quyét/ . 2 Ty 1¢ thong
Stt Quyét djnh Ngay Noi dung s
12-24/NQ-DIC Théng qua ho so tai li¢u liy y kién cb dong 2
] No2 HPQT 13/01/2025 gy bin 100%
02-25/NQ- " £ F A
2 | HPQT DIC 24/02/2025 T.l:ong qua ké hoach t6 chirc DPHDCD thudng 100%
nién nam 2025.
No2
03-25/NQ- . _ 3 -
Théng qua thoi gian, dia diém & ho so tai liéu
3 | HBQT DI 08/04/ " ) 0
Non ¥ e trinh PHDCD thudng nién nim 2025 e
04-25/NQ- . . .
Théng qua viéc trién khai thuc hién phuong 4n
4 | HBQT DIC /202 : : v
= 12/0572025 | b CP tré b tirc ném 2024 1007
02
05-25/NQ- i " 2 e .
5 | HPQT DIC 22/05/2025 ThO:'lg qu:'i w?c (_:hotgdanh sach co dong hudng 100%
N quyén nhan ¢o tirc nam 2024
02
06-25/NQ- . - y4 i% .
6 | HDQT DIC 30/05/2025 Th'ong'qua viéc lya chon don vi kiém toan & 100%
soat xét BCTC nam 2025
No2
07/2025/QDb-
7 | DIC No2- 13/06/2025 | Théng qua két qua PHCP tra ¢d tirc ndm 2024 100%
HDbQT
8 | 08/Qb-DIC 26/06/2025 | Thong qua viéc thay dbi vén diéu 1¢ cong ty 100%
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6 Nghi quyét/ s Ty I¢ thong
Stt b Ngay Ngi dung 2

Quyét dill h qua

No2-HbQT

Théng qua viée mugn tai san cua 6ng Lé

9 b 12/08/2025 | Hoang Viét & ba DS Thily Nhung lam tai san 100%
Mg dam bao cho BIDV.
10/Qb-DIC Théng qua chi chuong ngan hang BIDV cép 100%
M No2-HDQT R han mic tin dung ndm 2026 cho cong ty. .
11/QD-DIC Théng qua chi chuong ngén hang PGBank cép 100%
H No2-HPQT W122025 han mirc tin dung nam 2026 cho céng ty. >

2. Bdnh gid cia Hpi dong quan tri vé hoat dong ciia Ban Gidm déc cong ty.

- Ban Gidm déc c6 03 ngudi (01 Giam déc va 02 phé giam déc): Ban Giam dbe duoc
dao tao bai ban, tré va rit ning déng, ludn bam sét vao céc cia HDQT dé trién khai cong
viéc nén moi hoat dong ciia Ban diéu hanh dwgc thue hién tudn thi theo ding cac Nghi
quyét cia HDQT, cac chién luge kinh doanh dugc truyén dat thong subt tir HDQT dén
Ban diéu hanh va CB CNV, do dé hau hét céc hoat dong SXKD ctia céng ty dugce thuc
hién ding 1§ trinh, nén du trong bdi canh khé khin ctia nén kinh té, khé khin cia céc
doanh nghiép clung ngénh nhung DIC s6 2 van dimg virng, tao cong &n viéc lam én dinh
cho ngudi lao dong, dong thoi thuong hiéu DIC sé 2 trong linh vue xdy dung ngay cang
dugc ton tao va phat trién.

- Ban Giam déc da t6 chirc diéu hanh cac hoat dong ctia Cong ty tuin thu theo quy dinh
cia Ludt Doanh nghiép, Piéu 1é Cong ty, Nghi quyét cia Pai hdi cb dong, cac Nghj
quyét, Quyét dinh cua HDQT.

- Ban Gidm ddc tiép tuc thuce hién tai ciu tric doanh nghiép theo dinh huéng cia HDQT
dé giam bat chi phi va ndng cao hi¢u qua hoat dong ctia doanh nghiép.

- Cong téc t chirc thi cong va thanh quyét toan cong trinh duge quan tam dang mire va
gidm sat chi dao xir ly kip thoi.

- HBQT danh gia nam 2025 Ban Giam déc da c6 nhiéu ¢ gang trong chi dao didu hanh
san xuét kinh doanh mang lai hi¢u qua cao cho cong ty.

3. Cdc ké hoach, dinh huéng ciia Hpi dong quan tri,

- V@i tu cach 1a Cong ty con cua Tap doan DIC la Téng cong ty ¢ uy tin trén th1 truong
bat dong san, s& hitu kha nhiéu loi thé vé quy dat thdng qua céc dy an da duge cap phép
trén dia ban TP. H Chi Minh néi riéng va ca nudc no6i chung. Trén co s dinh hudéng
trién khai céc du 4n trong diém nim 2026 cia Tép doan DIC. Sau khi danh gla va nhéan
dinh tinh hinh kinh té xa hoi, thi truong xay dung nam 2026, phén tich cac yéu t 4nh
hudng cua kinh té vi mé tac dong dén céc hoat dong san xuit kinh doanh ddc biét 1a dién
bién kho ludng cua tinh hinh kinh t va dia chinh tri hién nay ca trong nudc & trén Thé
gidi va thyc trang cia Cong ty. HDQT théng nhét véi Ban didu hanh xay dung cac chi
tiéu ké hoach san xut kinh doanh nam 2026 dé trinh dai hoi ¢ déng thong qua trong dé

-_—_—_._______‘_—___—______—_h_——_-_—'___*
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¢6 cac chi tiéu chinh nhu sau:

Pinh hwéng céac chi tiéu ké hoach SXKD 2026:

il e A e P
I | San luong Tr.dong 249913 | 289.548|  15.86%
2 | Doanh thu thuan Tr.dong 204338 | 298.160 |  45.92%
3 | Loinhuan truée thué | Trdong 8 889 9205 3.55%
4 | Loi nhu4n sau thué Tr.dong 5826 6.260 7.45%
5| Von dieu 1¢ Tr.dong 113.046 116.437 3,00%
6 | Ty 1é chia c6 tuc % 5 4.5
7 gf;)c A 5.720 15000 |  162,24%

V. Quan tri cong #y:
1. Hoi dong quan tri:

a) Thanh vién va co cdu cua Hoi dong quan tri: (danh sach thanh vién Hoi dong

quan tri, ty 1& s hitu cb phan c6 quyén biéu quyét va cac chimg khoan khac do cong ty
phat hanh, néu rd thanh vién dgc 14p va cac thanh vién khac: sb luong chire danh thanh

vién Hoi dong quan tri, chirc danh quén ly do tirng thanh vién Hoi ddng quan tri cia cong
ty ndm gir tai cac cong ty khéc.

1.1 Thanh vién va co ciu cia HDQT:

Ho va tén Chirc danh S6 ¢6 phin nim git Ty 1¢ nim giir (%)
Pham Dirc Diing  Chi tich HDQT 832.220 7.37%
Tran Thi Thu TV HPQT 0 0
Lé Hai Chéu TV HDQT doc lap 0 0

1.2 Tém tit Iy lich ciia cic thanh vién HDQT:

1.  Chi tich HPQT: Ong PHAM PUC DUNG

- Ngay thang ndm sinh :20/11/1984
- Qué quan : Thanh Hoa.
- Dan toc : Kinh

- Qudbc tich : Viét Nam.
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< Dia chi thuong tri

- Séceep : cip ngay , Noi cip:
- Dién thoai lién lac

- Trinh d6 van hoa : 12/12.

- Trinh d6 chuyén mén : Ky su Xéy dyng.

2. Thanh vién HPQT: Ba Trin Thi Thu

- Ngay thang ndm sinh : 12/09/1983
- Qué quan : Thanh Hoa.
- Dién téc : Kinh

- Qudc tich : Viét Nam.

- Dia chi thuong tra:

S6 CCCD : cﬁp ngay . Noi cép
- Dién thoai lién lac
- Trinh d6 vin hoa : 12/12.

- Trinh d6 chuyén mén : Ctr nhéan kinh té.

3. Thanh vién HDQT: Ong Lé Hai Chau

- Ngay thdng nim sinh : 26/02/1989

- Qué quén : Thanh Héa.

- Dantéc : Kinh Quéc tich: Viét Nam.

- Bia chi thuong tra

- séccep : cép ngay . Noi cép

- Dién thoai lién lac
- Trinh d6 vin hoa 2 12/12.
- Trinh dé chuyén mén : Thac si tai chinh.

b) Céc tiéu ban thudc Hoi ddng quan tri: (Liét ké céc tiéu ban thude Hoi déng
quan tri va thanh vién trong timg tiéu ban. Khéng cé

¢) Hoat dong ciia Hoi dong quén tri: dénh gia hoat dong cua Héi dong quan tri,
néu cy the so lugng cic cude hop Hoi dong quan tri, ndi dung va ket qua cia céc cude
hop.
- Trong ndm 2025 HDQT da t6 chirc 12 phién hop dinh ky va bét thudng, dé kip thai chi
dao, phé duyét cac phuong dn san xuét kinh doanh, ké hoach dau tu, co ciu td chirc nhan

sy, trién khai phuong 4n & céc hd so lién quan t6i viéc phét hanh cé phiéu riéng 1¢ theo
%
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Nghi quyét Dai hoi dong cb dong giao... trong d6 cac Nghi quyét, Quyét dinh do HPQT
ban hanh déu phi hop vai diéu 1é ciia Cong ty va cac chinh sach phap ludt ctia Nha nudc.

Eros o Ngay, - Théng
STT So bién ban dibug, niim Noi dung s
14-25/BB- Thong qua ho so tai liéu ldy y kién co -
' |pQT-DIcNo2 | 13012925 | 4410 bing vin ban ik
02-25/BB- Trién khai ké hoach t6 chic Pai hoi dong s
* |morDicNe | 2494205 | dong thudng nién 2025 S
02A-25/BB- Thong qua chu truong dau tu cau thap 10 .
3 | HPQT.DIC Nog | 1110372025 | o/ 100%
Thong qua thoi gian, dia diém & ho so,
4 | 93-25BB-HDQT- | 48/04025 | 1ai ligu trinh Dai hoi déng cb dong thuomg | 100%
DIC No2 g
nién nam 2025
Théng qua viéc trién khai thuc hién
s |[Sr29BBHBOT| 10 5cmn0s | hiong 4 shit hlkih ¢d shidy 100%
DIC No2 SIS TR e
chi tra ¢o0 tirc nam 2024
05-25/BB-HDQT- Trién khai thuc hién chia tra c6 tirc nam .
% | picNo2 220512025 | 5004 g tidn v4 b phibu M
06-25/BB-DIC Lua chon don vi kiém toan bao céo tai .
: No2-HPQT 002023 | by it 2025 100
07-25/BB-DIC Théng qua viéc mugn tai san bd sung tai 0
8 | No2-HPQT 06/08/2025 | s 4am bao vay vén tai BIDV - BRVT | 100%
10/BB-DIC No2- Théng qua chi truong vay von nam 2025
% | mpQr 311022025 | 12 \SB chi nhénh Viing Tau 100%
Thong qua chi treong vay von nam 2025
10 ;;E;%B{DIC No2- 18/11/2025 —2026 va thé chép tai san phuc vu vay 100%
von tai BIDV chi nhanh BR-VT
12/BB-DIC No2- Thong qua chi truong vay von, mé L/C,
1 gpQr 25/112025 | 141 1anh v thé chép tai Vietinbank 100%
Thong qua chi trrong tai cap von nim
13/BB-DIC No2- g
12 | gpor °7 | 25/11/2025 | 2025 — 2026 va thé chap tai san phuc v | 100%
vay von tai PGBank chi nhanh Viing Tau

d) Hoat dong cua thanh vién Hoi dc’ing quan tri doc lap. Hoat dong cia cac tiéu
ban trong Hoi dong quan tri: (danh gia hoat dong cua céc tiéu ban thudc Hoi dong quan
tri, néu cu the so lugng cdc cude hop clia timg tiéu ban, ndi dung va két qua cta cac cudc
hop).

DANH GIA CHUNG VE HOAT DPONG CUA HPQT

- Cac hoat dong cua Hf)QT Cong ty da dugc thyc hién theo ké hoach hoat dong
trong ndm 20\25, ‘Euén thi Dieu 1¢ Cong ty va Quy ché ndi bd vé quan tri Cong ty, hoan
thanh dugc hau két cac myc tiéu, ké hoach hoat dong cia HDQT trong nam 2025.
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- Céc cude hop HDQT da duge to chire, thyc hién theo ding trinh ty, thu tuc quy
dinh, tai liéu hop da duoc giri diy du dén cac TV HDQT. Néi dung cudc hop da duogc céc
TVHDQT thao luén, danh gié trude khi dua ra nhitng Quyét nghi 1am co s thyc hién cho
Ban diéu hanh.

- Céc thanh vién HDQT da cd gang thuc thi nhiém vu v6i vai tro, trach nhiém va
tinh than vi két qua hoat dong kinh doanh ciia Cong ty.

- Cac TV HDQT da thudng xuyén trao dbi véi Ban didu hanh trong qua trinh quan
Iy, diéu hanh hoat dong ciia Cong ty dé hd trg, tim kiém nhiing giai phap gitp cho cong
thc diéu hanh dugc hi¢u qua hon, nhét 1a trong béi canh nén kinh té va thi trudng bt
dong san con nhiéu khé khan nhu nhitng nam vira qua.

- Chui tich HPQT da nd lyc, tham gia sdu sat vao cong tac quan tri doanh nghiép dé
phén déu hoan thanh KH SXKD nam 2025 di duoc PHDCD phé duyét.

DANH GIA CHUNG VE HOAT PONG CUA THANH VIEN HDQT POC LAP

- Cung vai cac TV HDQT khac, TV HPQT dgc 1ap da tham gia vao vi’éc gidm sat,
danh gi4, dwa Y kién phéan bién déi véi cac hoat dong quan ly va trién khai ké hoach kinh
doanh ctia Ban diéu hanh trong ndm 2025. D& xuit mét s6 giai phap, chia sé¢ dinh hudng
phét trién nham huéng dén su én dinh, bén vimg trong hoat dong kinh doanh ciia Cong
ty.

- Trong bbi canh nén kinh té con nhiéu kho khian, TV HDQT da phdi hop véi céc
TV HDQT tim t6i nhitng céch thirc kinh doanh tiém nang dé dé xuét, dinh hudng trong
thoi gian téi.

DANH GIA VE CONG TAC GIAM SAT GIAM POC VA BAN PIEU HANH

- V& tong thé, HDQT da thyc hién tét cong tac giam sat ddi véi Ban didu hanh,
dam bao hoat dong ciia Cong ty ludn dugc kiém soat, ding muc ti€u, dinh hudng chién
luge cia HPQT va phu hop véi tinh hinh thue tién.

- Chu tich HPQT va cac thanh vién HPQT da thudng xuyén tham gia cac cudc hop
giao ban, cudc hop chuyén dé dé ndm bét tinh hinh hoat déng SXKD ctia Cong ty, dua ra
nhiing y kién phan tich, danh gia khach quan, sau sat dé HDKD duge t6t hon.

- HDQT ciing thuong xuyén xem xét cac bao cao dinh ky ctia Ban diéu hanh va trao
ddi véi Ban diéu diéu hanh nhiing vin dé 16n dé hiéu o hon tinh hinh hoat dong cua
Cong ty.

e) Danh séch cac thanh vién Hgi déng quan tri c6 chimg chi dao tao vé quan tri
cong ty. Danh sich cic thanh vién Hoi déng quan trj tham gia cac chuong trinh vé quan
tri cong ty trong nim.

2. Ban Kiém sodt/ Uy ban kiém todn .

a) Thanh vién va co cdu cia Ban kiém soat/ Uy ban kiém todn: (danh sich thanh

vién Ban kiém soat, ty 1& s¢ hiru ¢b phan ¢6 quyén bicu quyet va cac chimg
khodn khéac do céng ty phat hanh).

2.186 lwgng va co ciu:

—_ ) S6 ¢b phdn | Ty 1 nim
Ho va tén Chirc danh g - o i
nam giir gir (%)

%
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Pham Thi Hong Bich Trudng ban 00 00
Vuong Thanh Hai Thanh vién 2.456 0,03
Phan Thanh Nir Di¢u Trang Thanh vién 00 00

2.2 T6m tit Iy lich thanh vién BKS:

1/ Trwomg BKS: Ba Pham Thj Hong Bich
Sinh ngay . 13/08/1991 Qué quan : Nghé¢ An
Dén tc . Kinh Qubc tich  : Viét Nam

Bia chi thudmg tri

Sé CCCD : cdp ngay . Noi cép

Dién thoai lién lac :

Trinh d6 van hoa : 12/12

Trinh d chuyén moén : Cir nhén tai chinh

2/ Thanh vién BKS: Ba Vwong Thanh Hai

Sinh ngay . 20/05/1980 Qué quan : Hai Phong
Dén toc : Kinh Quéc tich  : Viét Nam
Dia chi thudmg tra

e

i

OvS T 2= jwy

e\
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- 86 CCCD : cip ngay . Noi cip

- Dién thoai lién lac -
- Trinh d van hoa : 12/12
- Trinh do chuyén mén : Cir nhan kinh té
3/ Thanh vién BKS: Ba Phan Thanh Nir Diéu Trang

- Sinh ngay : 23/06/1989 Qué quan : Ha Noi

- Dantoc : Kinh Quée tich  : Viét Nam

- Dia chi thudmg tri

- S6cCCeD ; cdp ngay . Noi clp

- Dién thoai lién lac
- Trinh d§ vin hoa : 12712
- Trinh d6 chuyén mén : Cir nhin tai chinh ngén hang

b) Hogt déng ctia Ban kiém soat/ U}f ban kiém todn: (dénh gia hoat dong cia Ban kiém
sodt/ Uy ban kiém toan, néu cy thé sb lugng céc cude hop cia Ban kiém soat/ Uy ban
kiém toan, ndi dung va két qua cua céac cude hop.

- Trong ndm 2025 BKS da t6 chire 5 phién hop dinh ky va bét thudng, cu thé nhu sau:
e S ———— e ———,
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F skl wk Ngay, £ Ty 1€
STT | S6 bién ban théng, nim Noi dung théng qua
1 01/2025 |26/02/2025 | Thong qua tinh hinh hoat dong 100%
SXKD nam 2024
2 02/2025 | 31/03/2025 | Phan cong nhiém vu cac thanh vién 100%
BKS nam 2025

3 03/2025 12/05/2025 | Thong qua tinh hinh hoat dong 66,7%
SXKD quy 1/2025

- 04/2025 | 25/08/2025 | Thong qua tinh hinh hoat ddng 100%
SXKD quy 2/2025

5 | 052025 |23/12/2025 | Thong qua tinh hinh hoat dong| 100%
SXKD quy 3/2025

Trong ndm qua, Ban kiém sodt da thuc hién cdc chirc ning nhiém vu ciia minh
thong qua cac hoat dong chinh nhu sau:

- Giam sat viéc thuc hién cac Nghi Quyét ciia Pai Hoi dong cd dong; cac Nghi
quyét ctia hdi ddng quan tri; cic quy dinh tai Diéu & cia cong ty; Phap luat nha nudc va
cac Quy ché, Quyét dinh ciia HDQT;

- Pinh ky kiém tra tinh hinh thuc hién ké hoach san xuét kinh doanh, thim dinh
bao céo tai chinh, giam sat hoat dong diéu hanh cia HDQT, Ban diéu hanh cong ty.

3. Cdc giao dich, thit lao va cde khodn loi ich clia Hpi dong quan tri, Ban gidm
doc va Ban kiém sodt/ Uy ban kiém todn.

a) Luong, thudng, thu lao, cac khoan lgi ich: (Luwong, thudng, thu lao, céc khoan
loi ich khac va chi phi cho ting thanh vién Hoi dfmg quan tri, thanh vién Ban kiém soat/
Uy ban kiém toan, Giam dbc hoac Téng Giam déc va céac can by quan ly. Gia tri cac
khoan thu lao, 1¢i ich va chi phi nay phai dugc cong bé chi tiét cho timng ngudi, ghi rd 5O
tién cu thé. Cac khoan loi ich phi vat chit hodc cac khoan 1gi ich chua thé/khdng thé
lwgng hod bing tién can dugc liét ké va giai trinh diy du.

STT Dién gidi Thu nhép (tri¢u dong)
[ | Hoi dong quin tri 868,045
1 | Pham Duc Diing - Chu tich HDQT chuyén trach 772,045
2 | Tran Thi Thu - Thanh vién HDQT kiém nhiém 48
3 | Lé Hai Chau - TV HPQT doc lap kiém nhiém 48
II Ban kiém soat 63
| Pham Thi Hdng Bich — Trudng BKS 36
2 | Vuong Thanh Hai — TV BKS 18
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STT Dién giai | Thu nhip (triéu dong) |
3| Phan Thanh Nit Di¢u Trang — TV BKS 9
II | Ban gigm dbc 1.483,77
' | Vil Gia Tan - Giam déc didu hanh 549,07
2 | Trdn Van Chung — P.Gidm déc 488,3
3 | Ngb Van Lénh — P.Gidm déc 446.4

b) Giao dich co phiéu ciia ngui ngi bd: (Thong tin vé cc giao dich cb phidu ciia
cac thanh vién Hoi d("ing quan tri, thanh vién Ban kiém soat/ Uy ban kiém toan, Giam déc
(Téng Gidm dbc), Ké toan truong, céc cén bd quan 1y, Thu ky cong ty, ¢b dong 16n va
nhitng nguoi lién quan t6i cc dbi twong néi trén): Phu luc 3 dinh kém

¢) Hop dong hodc giao dich véi ngudi ni bd: Thong tin vé hop dong, hoic giao
dich da dugc ky két hodc da duoc thuc hién trong nam vdi cong ty, cac cong ty con, cic
cong ty ma coéng ty nim quyén kiém soét cia thanh vién Hoi dong quan tri, thanh vién
Ban kiém soat/ Uy ban kiém todn, Giam doc (Téng Gidm déc), cac cén bd quan ly va
nhitng nguoi lién quan t6i cac dbi tuong néi trén: Phu luc 4 dinh kém

d) Panh gid vigc thye hién cac quy dinh vé quan tri cong ty: (Néu rd nhitng noi
dung chua thyc hi¢n duge theo quy dinh phap ludt vé quan tri cong ty. Nguyén nhén, giai
phép va ké hoach khic phuc/ké hoach tdng cuong hi¢u qua trong hoat dong quén trj cong
ty.

VI. Béo c4o tai chinh: Dinh kem

Noi nhén: XAC NHAN CUA PAI DIEN THEO PHAP LUAT
- UBCKNN; UA CONG TY

_HNX: I

- Luu: VT, ...

CHU TICH HBQT
Sliam D @w"ng

—_— s =
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Phu luc 1 : Co ciu co dong ciia cong ty: (Theo danh sich chéot danh sdich ngay 18/03/2026 VSDC cung cé‘p)

STT Cb dong o ':g:gg -5 S6 ¢6 phin Gia tri theo ménh gi4 (déng) T 18 (%)
1. |Trong Cong ty 40 2.072.326 20.723.260.000 18,33%
1.1 |Phap nhan 0 0 0 0
1.2 |Thé nhan 40 2.072.326 20.723.260.000 18,33%
2 |Ngoai Cong ty 457 9.232.373 92.323.730.000 81,67%
2.1 |Phap nhan 10 7.248.687 72.486.870.000 64,12%
22 |Thé nhan 447 1.983.686 19.836.860.000 17,55%
Téng cong 497 11.304.699 113.046.990.000 100,00%




Phuy luc 2 : Danh sdch cé dong lon:

Ngay thing Noi diing ky h khiu |  S& ngay, noi cip Tong sé ¢6 phin
P ném sinh dbi | . . thwéing trii d6i véi e | CCCD hoiic hd chiéu
STT Téncod ! PO Gidi tinh 3 v 18 (%
SR ERGOnE vévi ¢ dong | 0T Um Quéec tich| Dan tge nhiin; dia chi chii si | i véi c& nhin; gidy Eyig (%)
I6m Ia ¢4 nhén chinh déi v6i té chire | chimg nhin PKDN |S§ lrgng Gid tri (1.0004)
/ 2 3 4 5 6 8 9 10 11 12
TCT CP Piu tur Phat - I? ;I"hl S_ach, plmﬂr:]g 3500101107 c.ép ngay
N e Viét Nam Théing Tam, TP Viing [02/12/2021, s& 5.668.477|  56.684.770 50,14%
trien Xay dumg 2 - A g
Tau, BRVT KH&DT BRVT cip
1?135"3 dll'mfg P'};‘m 3502530101 cép ngiy
2 |Céng ty CP D2 Capital Viét Nam g PIVONE "% 16411012024, s& 1.329.574 13.295.740 11,76%
thanh thé Ving Tau, KH&PT BRVT i
BRVT =
3 |Pham Pirc Diing 20/11/1984 | Nam |VigtNam| Kinh 832.220 8.322.200| 7.36% 0
= A
Cong: 7.830.271 78.302.710 69.27%;
MELA
"
e



Phu luc 3: Giao dich cé phiéu ciia nguwéi ndi bj: (Théng tin vé cic giao dich cé phiéu cia cdc thanh vién Hji déng quan tri, thanh vién Ban kiém
sodt/ Uy ban kiém todn, Gidm doc (Tong Gidm doc), Ké todn truéng, cdc cdn by quan Iy, Thuw ky cong ty, co dong lon va nhitng nguoi lién quan t5i
cdc doi twong ndoi trén):

o X A o i
S6 ¢6 phiéu sé hiru

S6 ¢6 phiéu sé hiru

" re 3 - A X - o - er tv A L3 ’b' 9
Stt Ngui thye hign giao djch Quan hé vol ngudi noi dau ky cuoi ky y do al;g g;:itm (n:ua an
No. bo 3 " chuyén doi, thudng).
S6 ¢b phiéu | Ty 1€ (*) | SO ¢o phiéu | Ty 1¢ (*%)
I_|H§i dong quin tri v
Mua trén san & O tire b
| [Pham Ditc Diing Chi tich HDQT 759.437| 692%| 832220 7.36% cé“;higf S5 Bl S1ee a0
1.1 [Pham Dirc Manh Em Cha tich HDQT 176.000|  1,60% 181.280|  1,60%|Nhén cb tirc bing ¢ phiéu
2 |Tran Thi Thu TV HDQT
3 _|Lé Hai Chau (tir 25/04/2024) TV HDQT déc lap
II |Ban kiém sot _ S
1 [Vuong Thanh Hai TV.BKS 2.385] 0,02% 2.456 0.02%|Nhén c6 tirc bang c¢o phicu
2 |Pham Thi Hong Bich (tir 25/04/2024) T.BKS o
3 |Phan Thanh Nir Diéu Trang (tir 25/04/2024) TV.BKS N
IIT {Ban giam dbe Y Nn
1 |Vii Gia Tén Giam doc 324.100]  2,95%|  333.823|  2,95%|Nhin cd tie bang ¢ phiéu "l
2 [Trén Vin Chung P.Giam dbc/thu ky cty 114.901) 1,05% 118.347|  1,05%|Nhan cb tic bang ¢b phiéu ) $0
3 |Ngé Van Lénh Pho6 Gidm dbc 119.240| 1,09% 122.817|  1.09%|Nhin cb tic bing ¢b phiéu  —F
IV |Téng Cong ty CP déu tw phat trién xdy dung |Cong ty me 5.503.376| 50,14%| 5.668.477| 50,14%Nhdn cd tirc bing cé phiéu —
; Mua trén san & nhin c6 ti
V |Céng ty CP D2 Capital Cb dong 16n 675.800| 6,16%| 1329574 11,76%)| s > Fe™ S41 & mhan €0 e
bang c6 phicu
- (%) Ty ¢ tinh theo s6 lwong ¢é phiéu dang luu hanh cii: 10.975.650  (theo danh sdch chét ngay 09/01/2025 VSDC cung cdp)
- (**) Ty I¢ tinh theo s6 heong cé phiéu dang lieu hanh mdi: 11.304.699  (theo danh sach chot ngay 18/03/2026 VSDC cung cdp)



Phu luc 4: Hop dong hoac giao d;ch v&i ngwoi noi bo: Thong tin vé hop doug, hodc giao dich da dwoc ky két hoac da dqu'c thuwe hién trong nam voi cong ty, cac cong ty con,
cdc cong ty ma cong ty nim quyen kiém sodt ciia thanh vién Hji dong quin tri, thanh vién Ban kiém soat/ Uy ban kiém tosin, Giam d6c (Tong Giam ddc), cac can bd quin
Iy va nhirng ngudi lién quan téi cac dbi twong néi trén:

S6 Nghi quyét/ Quyét dinh

< MX. ~ A vy N * e me A s A
Tén th chireles |01 quan be| SOGIRy NSH*, | o) s o sl chinhy | TROTGISm | o DEDCD/ HDQT... thing |, 0 Cixer® et
STT A lién quan | ngay cap, noi e e 2 & giao dich g o o lwgng, tong gia Ghi chu
nhin 2 £ Dia chi lién hé S qua (néu co, néu ro ngay ban M G
véi cong ty cap NSH voi cong ty hanh) tri giao dich
- Thi ¢6ng du an Cap Saint
Jacques giai doan 2 goi thau két
A P A
2 i 2 — g cau phan ngam C3:
Tong cong ty ¢ 15 Thi Sach, phuong 5 A
= X ’ 2 4 - 086.218.256
| |phin Ddutupht | Congtyme | 3500101107 |Viing Tau, thinh phé | Nam 2025 [(2NQDIC No2 DHDCD ngdy | o) 470 657.725(°> 086-218:256 dong
wils xlv du H3 Chi Minh 29/04/2025 - Thi cong du an Cap Saint
PR o Jacques giai doan 3 goi thau ket
cdu phin ngim C4:
28.734.439.469 ddng
- Thi céng hoan thién Skydeck
coffee cong trinh khach san
A i 53 23 1B duong Phudc ; 2
Cong ty c6 phan D2| .z . . g : . 2 02/NQ-DIC No2-DHDCD ngay Premier Pearl Viing Tau:
2 Capital Co dong lon | 3502530101 FII‘:Emg, '[I)‘huggill’huoc Nam 2025 20/04/2025 1.813.506.213 1 098.525.008 df’ing
- LR - Thi cong hoan thién cong trin)
villa Long Hai: 714.981.115 d&
£
Cong ty ¢d phan ” . 169 Thuy Vin, . Mua bé téng thuong pham ch ,\§
3 |ddutephéttrién |SO"EY U8l 3500937286  [phuomg Tam Thing, | Nam 2025 02/NQ-DIC No2-DHPCD ngdy | 45 156 158.100|cic cong trinh cong ty dang ¢
5 i tap doan DIC z 29/04/2025 "
xdy dung - Bé tong TP HCM cong
X ; : 5 169 Thuy Vin,
tyCPd o - - 2 s £
4 |COngty CPdulich |Congtyclngl o0 015006 |ohuimg Tam Thing, | Nam202s [J2NQDIC NoR-PESICO 168y 25.218.000|Chi phi dn udng

DIC

tdp doan DIC

TP HCM

29/04/2025
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‘ CONG TY CO PHAN
PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG (DIC) SO 2

Bio cdo tai chinh di dwgc kiém toan
Cho niim tai chinh két thiic viao ngiy 31 thing 12 nim 2025

Don vi kiém todn:

CONG TY TNHH DICH VU TU VAN TAI CHINH KE TOAN VA KIEM TOAN PHIA NAM
THANH VIEN CUA TO CHUC KIEM TOAN QUOC TE MSI GLOBAL ALLIANCE

29 V& Thi Sau, phwong Tan Dinh, TP. H6 Chi Minh

Tel: (028) 3820 5944 - (028) 3820 5947 Fax: (028) 3820 5942

Email: info@aascs.com.vn Website: www.aascs.com.vn

Sl
n‘ms

&




CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG (DIC) SO 2
S6 5, dwdmg s6 6, khu DG thi Chi Linh, P. Rach Dira, Tp. HCM

Bio céao tai chinh
Cho nim tai chinh két thiic vao ngay 31/12/2025

MUC LUC
Noi dung Trang
Béo cao Hoi dong quan tri 01-03
Bio cdo kiém to4n déc lap 04 - 04
Bio cdo tai chinh da dwoc kiém todn
Béng can doi ké toan tai ngay 31/12/2025 05-06
Két qua hoat dong kinh doanh nam 2025 07 - 07
Bo c4o liru chuyén tién té nim 2025 08 - 08
Thuyét minh B4o c4o tai chinh nim 2025 09 - 30




CONG TY CPPAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG (DIC) SO 2
S6 5, dudmg sb 6, khu DG thi Chi Linh, P. Rach Dira, Tp. HCM

Bao cao tai chinh

Cho nam tai chinh két thiic vao ngay 31/12/2025

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI

Hoi dong Quan tri Cong ty C6 phan Dau tu Phét trién - Xay dung (DIC) s6 2 (sau day goi tht 1a “Céng ty”) trinh bay
Bdo cdo clia minh va Bdo cdo tai chinh cia Cong ty cho ndm tai chinh 2025,

CONG TY

Céng ty Cb phan Pau tu Phat trién Xay dung (DIC) s6 2 duoc hoat dong theo Giay chimg nhan dang ky kinh doanh
va dang ky thué Cong ty ¢ phan s6 3500707730 dang ky lan dau ngay 28 thang 6 nim 2005: Bang ky thay déi lan
thir 19 ngay 16 thang 07 ndm 2025 do phong Ping ky kinh doan, S& tai chinh thanh ph6 Hé Chi Minh cép.

Tru s chinh: S6 5 duong s6 6, Khu D6 thi Chi Linh, P. Rach Dira, Tp HCM.

Dién thoai: 0254 3613944; Fax: 0254 3584864
Email: infor@dic2.vn.

Tong s6 nhan vién cia Cong ty tai ngay 31/12/2025 1a 79 nguoi (tai ngay 31/12/2024 1a 81 ngudi).

Linh vuc hoat dgng kinh doanh cia Céng ty: Xay dung cong trinh dan dung, cong nghiép.

Nganh nghé kinh doanh

Hoat déng chinh cua Cong ty: Xéy dung cong trinh dan dung, cong nghiép

Céc sy kién sau ngay khoa s6 ké toan lap bdo cdo tai chinh

Khéng ¢6 sy kién trong yéu nio xay ra sau ngay khoa sb ké toan 1ap Béo cdo tai chinh doi hoi duoc diéu chinh hay ' Uy

cong b6 trén Bao céo tai chinh.

KET QUA HOAT PONG

Két qua hoat dong kinh doanh cta Cong ty va tinh hinh tai chinh tai ngay 31/12/2025 duoc thé hién trong Bao cio —

tai chinh dinh kém.

CAC SU KIEN SAU NGAY KHOA SO KE TOAN LAP BAO CAO TAI CHINH
Céc sy kién phat sinh sau ngay khoa s6 ké toan 1ap Béo cdo tai chinh duge trinh bay day du tai Muc VIIL.2 phan J??—

thuyét minh Béo cdo tai chinh.

HOQI PONG QUAN TRI, BAN GIAM BOC VA BAN KIEM SOAT

Cic thanh vién ciia Hi ddng Quén tri trong nim va dén ngay lap bdo cdo nay nhw sau:

Hbi déng Quan tri trong ndm va dén ngay lap bao cao nay nhu sau:

Ong Pham Biic Diing Chi tich

Ong Dinh Trung Hiéu Thanh vién
Ba Tran Thi Thu Thanh vién
Ong L& Hai Chau Thanh vién

Ban Giam d6c trong nim va dén ngay lip bdo cdo nay nhu sau:

Ong Vii Gia Tan Giam déc
Ong Tran Vin Chung Pho Giam dbc
Ong Ngb Van Lénh Phé Giam dbc

Ban Kiém soat trong nim va dén ngay lap b4o c4o nay nhw sau:

Ong Tran Van Hau Truéng ban
Ong Tran Thanh Lam Thanh vién
Ba Vuong Thanh Hai Thanh vién
Ba Pham Thi Héng Bich Trudéng ban
Ba Phan Thanh Nix Diéu Trang Thanh vién

=

Tir ngay 25/04/2024
Dén ngay 24/04/2024
Tir ngay 25/04/2024
Tir ngay 25/04/2024

Dén ngay 01/01/2024
Dén ngay 01/04/2024
Tir ngay 25/04/2024
Tir ngay 25/04/2024
Tir ngay 25/04/2024
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CONG TY CP BAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG (DIC) SO 2 B#o cdo tai chinh
S6 5, dudmg s6 6, khu D4 thi Chi Linh, P. Rach Dira, Tp. HCM Cho nam tai chinh két thic vao ngay 31/12/2025

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI
Dai dién phap luat

Ngui dai dién theo phép ludt ctia Cong ty trong ndm va cho dén thoi diém 18p bao c4o nay nhu sau:
Ong Pham D¢ Diing Chu tich

Theo danh sach trén, khong ai trong Hoi déng Quan tri, Ban Gidm déc va Ban Kiém sodt st dung quyén luc ma ho

duoc giao trong viée quan ly, diéu hanh Cong ty dé c6 duoc bat ky mét loi ich nao khac ngoai nhting loi ich théng
thudng tir viée nam giit cd phiéu nhu cc ¢d dong khac.

KIEM TOAN VIEN
Cong ty TNHH Dich vu Tu van Tai chinh Ké toan va Kiém toan Phia Nam (AASCS) duoc bd nhiém thue hién béo
cdo tai chinh ndm 2025 cho Cong ty.

CONG BO TRACH NHIEM CUA HQI PONG QUAN TR] POI VOI BAO CAO TAI CHINH

Hoi dong Quén tri Cong ty chiu trdch nhiém vé viéc 18p Béo cdo tai chinh phan 4nh trung thue, hop ly tinh hinh hoat
dong, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té cua Cong ty cho nam tai chinh 2025, Trong §ua
trinh ldp Béo cdo tai chinh, H6i ddng Quan Céng ty cam két da tun tha cac yéu ciu sau: \
- Lura chon c4c chinh séch ké toan thich hop va 4p dung cac chinh sich nay mot cach nhét quén.
- Duara cac danh gm va du doan hop ly, than trong.

can phai cong b6 va giai thich trong bdo cdo tai chinh nay. @/
- Lap cdc Bao cao tai chinh dya trén co s& hoat dong kinh doanh lién tuc, trir truong hop khéng thé cho rang Céng
ty sé tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Hoéi déng Quan tri Cong ty dam bao rang cac s6 ké toan duoc Iuu gm dé phan 4nh tinh hinh tai chinh cia Cong ty
voi mirc d6 trung thyc, hop Iy tai bat ky thoi diém ndo va dam bao rang Béo cdo tai chinh tuan thi cc quy dinh hién
hanh ciia Nha nwée. Pong thoi ¢6 trach nhiém trong viée bao dam an toan tai san cia Céng ty va thuc hién cac b i
phép thich hop dé ngan chan, phat hién cac hanh vi glan 1an va sai pham khéc.

Viét Nam va tuan thu cac quy dinh hién hanh c6 lién quan.

PHE DUYET CAC BAO CAO TAI CHINH

Chung 61, Hoi dong Quan tri Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién - Xay dung (DIC) s6 2 phé duyét Béo céo tai chinh
ay 31/12/2025,

Pham Dirc Diing
Chi tich hi ddng quén tri




CONG TY TNHH DICH VU TU VAN TAI CHINH KE TOAN VA KIEM TOAN PHIA NAM
A SOUTHERN AUDITING AND ACCOUNTING FINANCIAL CONSULTING SERVICES COMPANY LIMITED (AASCS)

S6: AR /BCKT/TC/2026/AASCS
BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giki : Quy Cb dong, Hpi dong Quan tri va Ban Giam déc
CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG (DIC) SO 2

Chting t6i dd kiém toén bao cdo tai chinh kém theo ctia Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién - Xay dung (DIC) s6 2
dugc 18p ngay 09/03/2026, tir trang 05 dén trang 30, bao gdm Bang can d6i ké toan tai ngay 31/12/2025, Bio céo

két qua hoat dong kinh doanh, Béo cdo luu chuyén tién té cho ndm tai chinh két thiic cling ngay va Ban Thuyét
minh bdo cdo tai chinh.

Trach nhiém ciia Hi dong Quan tri

Héi dong Quén tri Cong ty chiu trich nhiém 1ap va trinh bay trung thuc va hop 1y bao céo tai chinh theo chuéan
muyc ké todn, ché d6 ké toan doanh nghiép Vzet Nam va céc quy dinh phap Iy c6 lién quan dén vige lap va trinh
bay bao céo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat n6i bo ma Hoi dong Quan tri x4c dinh 1a can thiét dé dam
bao cho viée 1dp va trinh bay béo céo tai chinh khong cé sai sot trong yéu do gian l4n hodic nhim lan.

Trach nhiém ciia Kiém todn vién

Trach nhi¢m cua ching t6i 13 dua ra ¥ kién vé bdo céo tai chinh dua trén két qua cua cudc klem toan. Chuing toi
da tién hanh kiém toan theo cac, chuén myc kiém toén Viét Nam. C4c chuin myc ndy yéu cau chung to1 tudn thu
chuan muc v cac quy dinh vé dao duc nghé nghiép, lap ké hoach va thuc hlen cude kiém toan dé dat duoc su
dam bao hop 1y vé viée lidu béo céo tai chinh cia Céng ty ¢6 con sai sot trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gdm thuc hién c4c tht tuc nhim thu thap cc bang chimg kiém toan vé cac sé liéu va
thuyet minh trén bao cdo tai chinh. Cac thu tuc kiém toan dugc lya chon dya trén xét doan cia kiém todn vién, s
bao gdbm danh gid rii ro c6 sai sét trong yéu trong bdo céo tai chinh do gian 1an hodc nhim 14n. Khi thuc hién //50
danh gid cdc rii ro ndy, kiém todn vién da xem xét kiém so4t ndi bo ciia Cong ty lign quan dén viée 1ap va trinh / £
bay béo cdo tai chinh trung thuc, hgp 1y nham thiét ké cdc tha tuc kiém toén phtt hop v6i tinh hinh thyc té, tuy
nhién khong nhim muc dich dva ra y kién vé hi¢u qua cua kiém sodt noi b cua Céng ty. Cong viée kiém toan{ i
cling bao gom danh gla tinh thich hop cta céce chinh sach ké todn duge ap dung va tinh hop 1y ctia cac wdc tinh ké \p

\i 'f&‘
toan clia Ban Giam ddc ciing nhu danh gid viée trinh bay téng thé béo céo tai chinh. \\z,

r?'ri-_f — =

Y kién cia Kiém to4n vién

Theo ¥ kién ctia chiing t61, bao céo tai chinh da phan anh trung thuc va hO‘p Iy, trén cac khia canh trong yéu tinh
hinh tai chinh ctia Céng ty C6 phan Péu tu Phat trién - Xay dung (DIC) s 2 tai ngay 31/12/2025, ciing nhu két
qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nim tai chinh 2025 phtt hop véi chuan muc ké toan,

ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo céo tai
chinh.

TP. H6 Chi Minh, ngay/{ thang 03 nam 2026
Cong ty TNHH Dich vu Tw vén Tai chinh
Kiém toan Phia Nam (AASCS)

X r -
Kiém toan vién

NS .

-

Nguye Vo Thi My Hwong
S6 GCN PKHN Klem toan: 0624-2023-142-1 S6 GCN DKHN Kiém toan: 0858-2023-142-1

¢ of

v
A?!ligg?:[e 29 Vo Thi Sau Street, District 1, Ho Chi Minh City
e Tel: (028) 3820 5944 - (028) 3820 5947 - Fax: (028) 3820 5942

4 L = = S .
%'F’endem Legal & hceou™ 4 Email: info@aascs.com.vn Website: www.aascs.com.vn




CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG (DIC) SO 2

S6 5, duong s6 6, khu D6 thi Chi Linh, P. Rach Dira, Tp. HCM

B4o cao tai chinh
Cho nim tai chinh két thic vao ngdy 31/12/2025

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thdang 12 ndam 2025

Don vi tinh; VND

Chi tiéu MS [ T™M S6 cubi nim S6 dau nam

A-TAI SAN NGAN HAN 100 301.929.749.341 253.357.712.736
(100=110+120+130+140+150) '
L. Tién va cic khoén twong dwong tidn 110 | V.1 6.942.361.013 26.909.660.225
1. Tién 111 6.942.361.013 26.909.660.225
2. Céc khoan twong dwong tién 112 4 8
II. Céc khoan d4u tw tai chinh ngin han 120 11.000.000.000 .
1. Chimg khoén kinh doanh 121 . y 5%
2. Dy phong giam gia ching khoan kinh doanh 122 - E I
3. PAu tw ndm giir dén ngay déo han 123 | v2 11.000.000.000 L rorc At
IT1. Céc khoén phii thu ngin han 130 200.678.864.337 197.659.535.745)u UV
1. Phai thu ngan han ctia khach hang 131 | V3 171.457.307.531 175.832.299.388H KE 1
2. Tré trude cho ngudi ban ngén han 132 | V4 21.394.272.245 18.059.984 361, 1
3. Phai thu ndi bd ngén han 133 B . ‘_%*%
6. Phai thu ngén han khac 136 | V5 8.147.420.200 4.087.387.635 02
7. Dy phong phai thu ngén han kho doi (%) 137 | V.6 (320.135.639) (320.135.639)
8. Tai san thiéu cho xit Iy 139 @ -
IV. Hang ton kho 140 | V.7 76.774.919.938 28.424.612.927
1. Hang t6n kho 141 76.774.919.938 28.424.612.927
2. Dy phong gidm gid hang tén kho (¥) 149 3 P
V. Tai sdn ngin han khic 150 6.533.604.053 363.903.839)
1. Chi phi tra trudc ngén han 151 |V.12a 623.171.577 363.903.839],, iy
2. Thué gi4 tri gia ting duwoc khiu trir 152 5.907.493.049 AHAT TR
3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha Nudc 153 |V.15b 2.939.427 i] DUNG
B. TAI SAN DAI HAN (200=210+220+240+250+24 200 108.849.368.108 69.023.770.307)) 502
L. Cac khoan phai thu dai han 210 . . el
1. Phai thu dai han ciia khach hang 211 i =T
I1. Ti sén ¢b dinh 220 53.447.040.368 51.028.814.211
1. Tai san ¢6 dinh hitu hinh 221 | V8 15.229.116.102 12.518.609.485

- Nguyén gid 222 36.945.941.716 31.543.538.309

- Gid tri hao mon lity ké (%) 223 (21.716.825.614) |  (19.024.928.824)
3. Tai san ¢6 dinh v6 hinh 227 | V.9 38.217.924.266 38.510.204.726

- Nguyén gié 228 38.978.285.186 38.978.285.186

- Gid tri hao mon lity ké (*) 229 (760.360.920) (468.080.460)
IV. Tai sin dé dang dai han 240 | V.10 46.955.107.176 15.554.186.363
1. Chi phi san xut kinh doanh dé dang 241 d
2. Chi phi xay dung co ban d& dang 242 46.955.107.176 15.554.186.363
V. Céc khoan d4u tw tai chinh dai han 250 | V.11 86.536.620 86.536.620
3. Pau tir gép von vao don vi khac 253 151.500.000 151.500.000
4. Du phong gidm gia dau tu tai chinh dai han (*) 254 (64.963.380) (64.963.380)
5. Dau tw ndm giit dén ngay dao han 255 d
VL. Tai san dai han khac 260 8.360.683.944 2.354.233.113
1. Chi phi tra trude dai han 261 |V.12b 8.360.683.944 2.354.233.113
TONG CONG TAI SAN (270=100+200) 270 410.779.117.449 322.381.483.043




CONG TY CP DAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG (DIC) SO 2

, Bao c4o tai chinh
86 5, dudng s6 6, khu D9 thi Chi Linh, P. Rach Dira, Tp. HCM

Cho nam tai chinh két thic vao ngay 31/12/2025

BANG CAN DPOI KE TOAN
Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2025

C. NO PHAI TRA 300 288.268.692.042 202.709.408.602
I Ng ngin han 310 288.268.692.042 202.709.408.602
1. Phai tra ngudi ban ngdn han 311 (V.13 63.128.212.163 50.921.725.983
2. Ngudi mua tra tién trude ngén han 312 | V.14 13.525.074.934 7.697.589.907
3. Thué va cac khoan phai nép Nha nudec 313 |V.15a 3.563.606.393 3.197.844.903
4, Phai tra nguoi lao dong 314 3.778.844.937 2.510.601.816
5. Chi phi phai tra ngén han 315 (V.16 3.145.668.994 7.462.528.992
6. Phai tra n6i bd ngin han 316 : ;
7. Phi tra theo tién d6 ké hoach hop ddng xay dung | 317 - -
8. Doanh thu chua thuc hién ngin han 318 " -
9. Phai tra ngin han khac , 319 (V.17 624.807.893 347.801.163]
10. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 (V.18 200.642.210.496 130.570.616. 240
11. Du phong phai tra ngan han 321 - - 2
12. Quy khen thuéng, phic loi 322 (139.733.768) 699398
II No dai han 330 5 oy
8. Vay va no thué tai chinh dai han 338 - /Y
D. NGUON VON CHU SO HU'U 400 122.510.425.407 119.672.074.
1. Vén chii sé hiru 410 (V.19 122.510.425.407 119.672.074.441
1. Vén dAu tu ctia chi sé hitu 411 113.046.990.000 109.756.500.000

- C6 phiéu phd théng cé quyén bidu quyét 4lla 113.046.990.000 109.756.500.000

- CO phiéu wu déi 411b - .
2. Thing du vén c¢b phan 412 (143.148.148) (143.148.148)
3. Quyén chon chuyén déi trai phiéu 413 . 8
4. Vbn khac ctia chii s hiru 414 .
5. C6 phiéu qu¥ (*) 415 «
6. Chénh léch danh gi4 lai tai san 416 .
7. Chénh léch ty gia hdi doai 417 ” 1)
8. Qu¥ dau tu phat trién 418 2.626.051.097 2.626.051.093
9. Qu¥ hd tro sip xé'p’doanh nghiép 419 . %
10. Quy khac thudc von chi s& hitu 420 - -
11. Loi nhuin chwa phén phéi 421 6.980.532.458 7.432.671.492

- LNST chwa phén phoi liiy ké dén cudi kp trude | 421a 1.154.768.198 1.858.880.596

- LNST chua phén phéi ky nay 421b 5.825.764.260 5.573.790.896
12. Ngudn vén dau tu xdy dung co ban 422 .
I1. Ngudn kinh phi va quy khac 430 2
1. Nguén kinh phi 431 -
2. Ngudn kinh phi d3 hinh thanh tai san ¢b dinh 432 4
TONG CONG NGUON VON (440 = 300 + 400) | 440 410.779.117.449 322.381.483.043

Ngwoi lap biéu

N

Pham Thi Thu Hing

K& toan trwéng

Tran Vin Chung

CONG TY

/.. COPHAN \O\

i;hé_lm bire Diing

v 09 thang 03 ndm 2026
Chiitich '-H}\pfi;géng quén tri




CONG TY Ccp PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG (DIC) SO 2
86 5, dudng sb 6, khu D6 thi Chi Linh, P. Rach Dira, Tp. HCM

B4o cao tai chinh

Cho nim tai chinh két thic vao ngay 31/12/202

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Nam 2025 :
Don vi tinh: VND
Chi tiéu Mi sé| TM Niim nay Nim truéc
1. Doanh thu ban hang va cung cip dich vu 01 | VL1 204.338.499.814 250,229.267.995
2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 .
3. Doanh thu thuin v& ban hang va cung cip dich | 10 204.338.499.814 250.229.267.995
vu (10 =01 - 02)
4. Gia von hang ban i | X2 167.964.698.771 214.984 826,137
5. Loi nhuin gdp vé ban hang va cung cap dich | 20 36.373.801.043 35.244.441.858
vu (20=10-11) :
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 |13 505.146.839 1.614.197.303{/
7. Chi phi tai chinh 22 | vi4 11.736.121.891 11.894.666.8 --;4
- Trong d6 : Chi phi 1di vay 23 11.736.121.891 11.841.372.19
8. Chi phi ban hang 25 |VL7a 69.740.000 36.720
9. Chi phi quéan 1y doanh nghiép 26 |VL7b 18.887.354.907 16.543.570.26
10. Lgi nhuin thuén tir hoat déng kinh doanh 30 6.185.731.084 8.383.682.059K%
11. Thu nhap khac 31 | VI5 2.752.538.414 654.180.696
12. Chi phi khac 32 | VL6 48.962.468 761.641.773
13. Loi nhun khac (40 = 31 - 32) 40 2.703.575.946 (107.461.077)
14. Téong lgi nhuén ké todn trwée thué (50 = 30 +
40) 8.889.307.030 8.276.220.982
50
15. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh 51 | VL9 3.063.542.770 2702430086
16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hodn lai 52 y ' 4
17. Lg¢i nhuin sau thué thu nhip doanh nghiép | 60 5.825.764.260 5.573.790.8961 %,
(60 =50 - 51) L (DAl
18. Lai co ban trén c¢b phiéu 70 |VL10 445 4325
19. Lai suy giam trén c6 phiéu 71 |VL11 445 432 ;\%@

Nguwdi lap bidu

L
Pham Thi Thu Hing

Ké toan truwdéng

Tran Vin Chung
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9 thang 03 ndm 2026
dong quan tri
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CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG (DIC) SO 2
S6 5, duomg sb 6, khu D6 thi Chi Linh, P. Rach Dira, Tp. HCM

Bio cao tai chinh

Cho ném tai chinh két thiic vao ngay 31/12/2025

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phirong phdp truc tiép)

Nam 2025
Don vi tinh: VND
& ia Ma V
Chi tiéu o ™ Nim nay Néim truwdce
L. Luru chuyén tién tir hoat djng kinh doanh
1. Tién thu tir ban hang, cung cAp dich vu va doanh thu khac | 1 208.718.351.237 374.297.755.600
2. Tién chi tra cho ngudi cung cap hang héa va dich vu 2 (259.566.372.918)| (277.110.250.012)
3. Tién chi tra cho ngudi lao déng 3 (3.250.918.104)|  (12.938.424.968)
4. Tién chi tra 13 vay 4 (11.542.854.121)|  (12.034.237.490)|
5. Tién chi np thué thu nhap doanh nghiép 5 (2.702.430.087) (3.212.871.800) _ﬁ_?_f}‘
[
6. Tién thu khac tir hoat déng kinh doanh 6 38.178.875 3.879.253.264 ﬁﬁ;‘f
7. Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh 7 (3.530.803.876)|  (16.118.629.005)|/u TV
Lieu chuyén tién thuén tir hoat dong kinh doanh 20 (71.836.848.994) | 56.762.595.589 411/
II. Luu chuyén tién tir hoat dong dau tw A NAW,
1. Tién chi dé im, xdy dung T 4 céc tai san dai PHGS
ST T S, KA dipol PRGE VR St gl | (5.402.403.407)|  (3270.118211)|=F
han khac
2. Tié tir thanh Iy, n in TSCD va céc tai s4
3 ién thl} Y y, nhwong ban T, va céac tai san 2 77 361,952
dai han khac
S8 1 . e
3. Tién chi cho vay, mua cdc céng cu ng ctia don vi khac 23 (11.000.000.000) W7oz
o Fi r T - N . él NG I
4, Tlell thu hoi cho vay, ban lai cac céng cu no cta don vi 91 99.000.000.006 P
khac ) PHAT TR
7. Tién thu 13i cho vay, c6 tirc va loi nhuan dwoc chia 27 31.261.901 1.236,046.374 DUNG
Luu chuyén tién thudn tiv hoat dong ddu tir 30 (16.371.141.506) 27.043.790.113Y 5’“"}
I1. Lwu chuyén tién tir hoat dfng tai chinh rp.ro
! « A th ~ ’ h‘ A =& - A e 4 - 5 § e
1HT161‘1 u tir phat hanh ¢ phiéu, nhén von gbp ciia chi s& 31 34.193.090.000
hitu
2. Tién chi tra vén g6p cho cac chu s& hiru, mua lai ¢d 1
phiéu ctia doanh nghiép da phat hanh
3. Tién vay ngén han, dai han nh4n dwoc 33 272.248.361.437 279.499.964 566
4. Tién chi trd no géo vay 34 (202.176.767.949)| (377.584.732.056)
6. Cb tirc, loi nhudn d4 tra cho chi s& hitu 36 (1.830.902.200)
Luu chuyén tién thuin tir hoat dpng tai chinh 40 68.240.691.288 | (63.891.677.490)
Luru chuyén tién thuén trong nim (50 = 20+30+40) 50 (19.967.299.212) 19.914.708.214
Tién va twong dwong tién diu nim 60 26.909.660.225 6.994.952.011
Anh huomg cia thay déi ty gid héi dodi quy déi ngogi 1é 61 -
Tién va twong dwong tién cudi nim (70 = 50+60+61) 70 | V.1 6.942.361.013 26.909.660.225
P
T@‘E&;ﬁ\\ thang 03 nam 2026
Negwdi lap biéu K¢ to4n truéng o/ Ehiti @ -gﬁng que’m tri
(Ky, ho tén)

Pham Thi Thu Hing Tréin Viin Chung

- I

(K3, ho tén) (
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CONG TY CP DAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG (DIC) SO 2 Bio cdo tai chinh
86 5, dudmg s6 6, khu D6 thi Chi Linh, P. Rach Dira, Tp. HCM Cho n#m tai chinh két thic vao ngay 31/12/2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH |
Ném 2025 |

I.  Dic diém hoat dong ciia doanh nghiép
1. Hinh thic $6 hitu von

Céng ty C6 phan Pau tu Phat tne.n Xay dung (DIC) s6 2 duoc hoat dong theo Gidy chimg nhan ding k¥ kinh doanh va
ding ky thué Céng ty cé phan sb 3500707730 dang ky 1an dau ngay 28 thang 6 nam 2005; Pang ky thay déi 1an thir
19 ngay 16 thang 07 ndm 2025 do phong Ding ky kinh doanh S¢ tai chinh thanh phd H6 Chi Minh cép.

Try s& chinh: S6 5 duémg s6 6, Khu D6 thi Chi Linh, P. Rach Dira, TP HCM.

2. Linh vuc hoat dfng kinh doanh cia Cong ty
Hoat ddng chinh ctia Céng ty: Xay dung cdng trinh dan dung, céng nghiép.

3. Nganh nghé kinh doanh

- Hoat dong chinh ctia Cong ty: X4y dung céng trinh dan dung, cong nghiép.
4. Chu ky san xut kinh doanh thong thwong: 12 théng
5. Djic diém hoat dong cia doanh nghiép trong nam tai chinh c6 inh hwong dén béo cdo tai chinh:
6. CAu triic doanh nghiép

- Danh sach céng ty con: Khéng ¢6

- Danh sach céc cong ty lién doanh, lién két: khong c6

- Danh sach cac don vi trire thuge khéng 6 tur cach phap nhan hach todn phu thudc: Khéng ¢

7. Tong s6 nhan vién ciia Cong ty tai ngay 31/12/2025 1a 79 ngwdi (tai ngay 31/12/2024 14 81 ngudi).
IL Ky ké toan, don vj tién t¢ sit dung trong ké toan
1. Ky ké toan nim: bat dau tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang nam.
2. Pon vi tién ¢ sir dung trong ké tosn: dong Viét Nam (VND) |
ML Chuin myc va ché d ké todn 4p dung -
1. Ché d§ ké toan ap dung l
Céng ty ap dung ché dé ké toan Viét Nam ban hanh theo Théng twsb  200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ciing ||

céc théng tw hudng dan thue hién chuan muc ké toan ciia B& Tai chinh trong viéc lap va trinh bay Bdo cdo tai chinh / f,
i

2. Tuyén b6 v& viée tuéin thit Chudn muc ké toan va Ché d¢ ké toan g
Cong ty di 4p dung cac Chuin muc ké toan Viét Nam va cac vin ban huéng dan Chuan muc do Nha nuwée di ban
hanh. Céac bao cdo tai chinh dwoc 1dp va trinh bay theo ding quy dinh cua chudn mue, thong tu huéng din thuc hién
chuan muc va Ché d6 ké toan hién hanh dang ap dung.

IV. Céc chinh sich ké to4n ap dung . |

1. Nguyén tdc chuyén ddi BAo cdo tai chinh ldp bing ngoai t¢ sang Pong Viét Nam -

- Khoéng &p dung
2. Cic logi ty gi4 hoi do4i 4p dung trong ké toan : khong ap dung
3. Nguyén tic xc dinh 13i suit thye té dang dé chiét khu dong tién : khong 4p dung

4. Nguyén téc ghi nhin cac khoan tién va cic khodn twong dwong tién

Tién bao gdm tién mat, tién gt ngéan ha:ng khéng cé ky han va c6 ky han, tién dang chuyén, vang tién té. Cac khoan
twong duong tién la cac khoan dau tw ngan han ¢6 thoi han thu hdi hodc déo han khong qua 3 thaug ké tir 11gav mua, dé
dang chuyén dbi thanh mot luong tién xée dinh cling nhu khéng cé nhiéu riii ro trong viéc chuyén ddi thanh tién.




86 5, dutmg s6 6, khu Do thi Chi Linh, P. Rach Dira, Tp. HCM

CONG TY CP DAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG (DIC) SO 2 Bio cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thiic vao ngdy 31/12/2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Ndm 2025

5. Nguyén téc ké toin cic khodn diu tu thi chinh :
a. Chimg khoan kinh doanh:
Khéng ap dung
b. C4c khoin diu tw nim giit dén ngay d4o han
Céc khoan dau tu ndm gitt dén ngay dao han bao gdm: céc khoan tién gui ngén hang cé ky han ndm gitt dén ngay ddo
han v6i muc dich thu 14 hang ky.
¢. Pbi voi cac khoin cho vay:
Céc khoan cho vay duoc ghi nhan theo gia géc.
Du phong phai thu khé doi cua cac khoan cho vay dirge 1ap can cir vao du kién mirc t6n thit c6 thé xay ra va dwoc ghi
nhan vao chi phi tai chinh trong ky
d. P6i voi cac khodn diu tur vao cOng ty con, cong ty lién doanh, lién két:
Céc khoan dau tur vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két duoc ghi nhan ban diu theo gia goc bao gom gla mua
hodc khoan gép von céng cac chi phi lién quan truc tiép dén viée dau tu. Trudng hop dau tu bang tai san phi tién (&
gia phi khoan dau tw duoc ghi nhan theo gia tri hop 1y cua tai san phi tién t¢ tai thoi diém phat sinh. :

H
C4 tirc va loi nhudn cua cic ky trude khi khoan dau tw dwoc mua duoe hach toan gidm gia tr1 cua chinh khoan d Al CHI
do. Co tire va loi nhuan ctia cac ky sau khi khoan dau tur duwoe mua dwgce ghi nhan doanh thu tai chinh, Trudong K
nhan ¢ tirc bang cb phiéu thi chi theo ddi sb luong ¢6 phiéu duoc nhan trén thuyét minh Béo cdo tai chinh, khéng Pl

nhan ting gia tri khoan dau tw va doanh thu hoat dong tai chinh

Dw phong t6n that cho cdc khoan du tw vao cong ty con, cong ty lién doanh lién két duoc trich 1ap khi cong ty con,
cong ty lién doanh, lién két bi 10 v6i mirc trich 14p bang chénh léch gilra von gdp thuc té cia céc bén tai cong ty con,
cong ty lién doanh, lién két va vdn chii sé hiru thuc ¢6 nhén véi ty 1é gdp von clia Céng ty so véi tong sb vén gop thue
té clia cac bén tai cong ty con, cong ty lién doanh, lién két. Pbi vé6i cac don vi duoc dau tr 4 doanh nghiép déc lap
khéng co cong ty con, can cir dé nha dau tw trich 14p du phong ton thit dAu tir vao dom vi khac 14 Bio cdo tai chinh cia

bén dwoc dau tu dé; Néu cac don vi dwoc diu tr 1a dbi tuong 1ap Béo céo tai chinh hop nhat thi cin cir dé xac dinh du / ;3

phong ton that 1a Bao cdo tai chinh hop nhét. / sl

Téng, giam s6 dy phong ton thit diu fr vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két duge trich lap tai ngay lap ba,b UI

cdo tai chinh va dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh. \ ﬁ\ i
\%

d. Pdi véi cac khodn diu tu vao cong cu von cia don vi khéc: \'\\-:-?T‘:,.-O !

Khéng ép dung N3¢

e. Cac phuong phép ké toan ddi v6i cac giao dich khac lién quan dén diu tw tai chinh:
- Giao dich hoan déi c6 phiéu : khéng phét sinh
- Giao dich dau tir dudi hinh thirc gép vén: khéng phat sinh
- Giao dich duéi hinh thirc mua lai phan vén gép: khéng phét sinh
- Phuong phap ké toan dbi véi khoan ¢d tire dwoc chia bang ¢6 phiéu: khéng phat sinh
6. Nguyén tic ké toan ng phai thu :
Cac khodn no phai thu duoc trinh bay theo gid tri ghi sd trir di cac khoan du phong phai thu kho doi.
Viéc phan loai cac khoan phai thu 1a phai thu khach hang, phai thu ndi bd va phai thu khac dugc thyc hién theo nguyén
tac sau:
- Phai thu ctia khach hang phan anh cac khoan phai thu mang tinh chét thucmg mai phat sinh tir giao dich ¢6 tinh chat
mua - ban giira Cong ty va nguoi mua la don vi doc 18p véi Cong ty, bao gdm ca cac khoan phai thu vé tién ban hang
xuét khau vy thac cho don vi khac.

- Phai thu ni bd phan anh cac khoan phai thu cac don vi truc thude khéng co tu cach phap nhan hach toan phu thude.

- Phéi thu khac phéan énh céc khoan phai thu khéng ¢ tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao dich mua -
bén.
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Du phong phal thu khé doi dwoc lap cho umg khoan ng phai thu kho doi cén ctr vao tudi no' qué han ctia cdc khoan no
hodc du kién mirc ton thét co thé xay ra, cu thé nhu sau:
- P6i v6i no phai thu qua han thanh ton, trich 18p dw phong theo ty 18
* 30% gid tri d6i v&i khoan no phai thu qua han tir trén 6 thang dén dudi 1 nim.
* 50% gid tri ddi v6i khoan ng phai thu qué han tir trén 1 nim dén dudi 2 nim.
* 70% gid tri d6i v&i khoan no phai thu qua han tir trén 2 nim dén dwdi 3 nim.
* 100% gié tri d6i v6i khoan no phai thu qué han tir trén 3 nam.
- Déi véi no phai thu chua qua han thanh todn nhung khé c6 kha ning thu hdi: can ot vao dir kién mic ton that dé lap
du phong,

7. N guyén tic ghi nhin hang ton kho
- Hang ton kho duoo tinh theo gia gbc. Truomg ho‘p gia tri thudn c6 the thuc hién duoc thip hon g1a goc thi phai tinh
theo gid tri thuan cd thé thuc hién duoc. Gia goc hang ton kho bao gdm chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi ph::k

L
lién quan truc tiép khac phét sinh dé ¢6 duoc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai. ——-\E
NHH
- Gia tri hang ton kho dwoc xac dinh theo phwong phép binh quén gia quyén. 1y TU VAL
- Hang t6n kho duwgc hach todn theo phwong phap ké khai thuong xuyén i KETO.
- Dy phong gidm gia hang t6n kho duoc lap vao thdi diém cudi nam 14 sb chénh léch giita gia gbc ciia hang tn kho 1M TOAN
hon gié tri thuan c¢6 thé thue hién duoc cia ching. Cong ty khong trich 14p du phong giam gia hang ton kho. __}!Eﬂ”
8. Nguyén tic ghl nhan va khiu hao TSCD, Tai san ¢6 dinh thué tai chinh, B4t (I(,mg san diu tw
a. Nguyen tac ghi nhin va khiu hao Tai sin c6 dinh hiru hinh vi Tai sin cd dlnh v hinh
- Tai san ¢6 dinh duoc thé hién theo nguyén gia tm' hao mon luy ké. Nguyén gia tai san cb dinh bao gbm toan b cac chi
phi ma Céng ty phai bo ra dé co duge tai san cd dinh tinh dén thoi diém dua tai san do vao trang thai sin sang sir
dung Céc chi phi phét sinh sau ghi nhén ban dau chi dwgc ghi ting nguyén gia tai san ¢é dinh néu cac chi phi nay clt?ga_ > ;‘;
chén Iam ting loi ich kinh té trong twong lai do sir dung tai san do. Cac chi phi phat sinh khong théa man diéu kign 1~
trén duge ghi nhén 1a chi phi san xudt, kinh doanh trong ky. B[;'GLI A
- Khéu hao duoc trich theo phuong phap dudng thang. Ty 16 khau hao Tai séan ¢ dinh hitu hinh, v6 hinh duoc ap dyng/ JHAT [TF
Loai tai san Thoi gian khéu hao (nim) XAY BN
Ky nay Ky truoe IC) 30
- Nha ctra, vat kién triic 10-25 10-12 ATl
- May méc, thiét bi 04 -12 04 - 12 —
- Phuwrong tién vén tai 06 -10 06-10
- Thiét bi vin phéng 05 - 06 05 - 06
- Quyén sir dung dat Khéng trich Khéng trich
- Phan mém méy tinh 3 3

b. Nguyén tic ghi nhan va khdu hao Tai sin cd dinh thué tii chinh

- Tai san c6 dinh thué tai chinh: Nguyén gia ctia tai san ¢6 dinh thué tai chinh dwoc ghi nhan bang gia tri hop Iy cta tai
san thué hodc la gid tri hién tai ciia khoan thanh toan tién thué tdi thiéu (truomg hop gid tri hop 1y cao hon gid tri hién
tai ctia khoan thanh toan tién thué tbi thiéu) cong véi céc chi phi truc tiép phat sinh ban déu lién quan dén hoat déng
thué tai chinh. Céng ty khong phat sinh cac nghiép vy lién quan dén tai sén cb dinh thué tai chinh.

¢. Nguyén tic ghi nhin va khdu hao bét dong san dau tu
- Bit dong san ddu tw duoc ghi nhan theo gi gbe. Trong qua trinh ndm gifr chd ting gia hoic cho thué hoat dong, bat
déng san dau tr duoc ghi nhan theo nguyén gia, hao mon luy ké va gia tri con lai.

- Bit dong san dau tu duge tinh trich khAu hao nhur tai san cb dinh cta cong ty.
9. Nguyén tic ké todn cic hgp dong hop tac kinh doanh : khéng phat sinh
10. Nguyén tic ké toan thué thu nhap doanh nghiép hodn lai : khong phat sinh
11. Nguyén tic ké todn chi phi tra truge
- Chi phi tra treée duoc phan bo dz"i:}n theo phuong phdp duwong thang va thoi gian phén bd duge can cir véo tinh chat.
mirc d6 timg loai chi phi dé phan bd hop 1y.

- Chi phi tré trude dugo theo ddi chi tiét theo ky han. .«
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12. Nguyén the ké todn ng phii tr : |
Viéc phan loai cac khoan phai tra 1a phai tra ngudi ban, phai tra ndi bo va phai tra khic dwoc thuc hién theo nguyén tic
sau: .
+ Phai trd nguoi ban phan anh cac khoan phai tra mang tinh chét thuo’ng mai phat sinh tir giao dich mua hang héa, |
dich vy, tai san va ngudi ban 1a don vi déc 1ap voi Céng ty, bao gdm ca céc khoan phai tra khi nhap khau thong
qua nguoi nhan uy thac
+ Phai tra ndi bd phan anh céc khoan phai tra gitta don vi cép trén va don vi cap dudi tryc thude khéng co twr cach ‘
phap nhan hach toan phu thuéc,
+ Phai tré khac phan anh cac khoan phai trd khong cé tinh thwong mai, khéng lién quan dén giao dich mua, bén,
cung cap hang héa dich vu.
Céng ty khéng danh gia lai no phai tra thoa mén dinh nghia cac khoan muc tién & ¢6 gé‘c ngoai té, ‘
Céng ty khéng ghi nhin no phai tra thap hon nghia vu phai thanh toan.
Cong ty khong lap du phong no phai tra. '
13. Nguyén téic ghi nhan vay va n¢ phéi tra thué tai chinh : /
Céc khoan vay va ng phai tra thué tai chinh dwgc theo dsi theo timg ddi tuong cho vay, timg khé uéc vay no va ky han
phai tra cua cac khoan vay va ng phai tra thug tai chinh, '
14. Nguyén tic ghi nhin va von hoa cic khoin chi phi di vay i%*/
Chi plu di vay duoc ghi nhan vao chi phi san xudt, kinh doanh trong ky khi phat sinh, trir chi phi di vay hen quan frue %

tiép dén viée dau tu xay dung hodc san xuét tai san d& dang du'CFC tinh vao gia tri clia tai sin dé (dugc vén hod) khi co |
du céc dicu kién quy dinh trong ChuAn muc K& toan Viét Nam sé 16 “Chi phi di vay”. ‘

15. Nguyén tic ghi nhin chi phi phai tra
Céc khoan chi phi thuc té chua phat sinh nhlmg dwoc wde tinh dé ghi nhan vao chi phi san xuat, kinh doanh trong ky
dé dam bao khi chi phi phat sinh thuc té khéng gay dét bién cho chi phi san xuat kinh doanh tren co s0 dam bao
nguyen téc phu hop gifta doanh thu va chi phi. Khi cac chi phl d6 phat sinh, néu cé chénh léch véi sb d trich, ké todn
tién hanh ghi bd sung hodc ghi giam chi phi twong {mg v6i phan chénh 1éch. X

16. Nguyén tac va phuong phép ghi nhin cic khoan dy phong phii tra
- Nguyén tic ghi nhan du phong phai tra:

m‘\
N ;) '
Cac khoan du phong phai tra dtroc ghi nhdn khi thoa mén c4c diéu kién quy dinh trong Chuan muc ké toan sé 18 "C4 7/
khoan du phong, tai sin va ng tiém tang". 7/

- Phuong phap ghi nhan du phong phai tra: . /
Cac khoan dir phong phai tra duoc 1ap them (hogc hoan nhap) theo s chénh 1éch 16n hon (hodc nho hon) gma s6 duyr '
phong phai tra phai 14p ndm nay so v6i sb di phong phai tra d& 1ap ndm trudce chua st dung dang ghi trén s6 ké toan. ’

Cong ty khong phat sinh Dy phong phai tra

12 =
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17. Nguyén tic ghi nhin doanh thu chua thue hién
Doanh thu chwa thyc hién gém s tién clia khach hing da tra trude cho mét hodc nhidu ky ké toan vé cho thué tai san.

Doanh thu chu’a thye hién dugc két chuyén vao Doanh thu ban hang va cung cép dich vu hodc Doanh thu hoat doéng tai
chinh theo s6 tién dugc xéc dinh phu hop véi timg ky ké toan.

Cong ty khong phat sinh Doanh thu chwa thye hién
18. Nguyén tic ghi nhan von chii s& hiru : |
a. Nguyén tic ghi nhdn vén déu tw ciia chii sé hu’u, tkdng du vén cé phin, vén khdc ciia chii s¢ hitu: '
+ Von dau tw cua chu s& hitu: duoe ghi nhén theo s6 vén thuc gbp cia chi s& hitu,
+ Théng du von ¢6 phin: dwoc ghi nhan theo s6 chénh lc-;:ch 16m hon (hodc nho hon) glua gia thyc € phat hanh va

ménh gi ¢ phiéu & céc cong ty cb phan khi phat hanh cb phiéu lan dau, phat hanh bd sung hodc tai phat hanh cb
phiéu quy;

+ Vén khac cia chu sé hitu: duoc ghi theo gia tri con lai gitra gid tri hop Iy cuia cac tai san ma cong ty duoc cac t0

chirc, ¢4 nhan khéc ting, biéu, sau khi trir (-) khoan thué phai ndp (néu ¢6) lién quan dén céc tai san dwoc t3
biéu nay.

Tai cong ty chi phat sinh nghiép vu ghi nhén von déu tu ciia chu sé hitu va thang dw von ¢6 phén
b. Nguyén tic ghi nhin chénh léch dinh gid lai tai sdn:

Tai cong ty khong phat sinh nghiép vu danh gi lai tai san.

c. Nguyén tic ghi nhgn cdc khodn chénh léch ty gid héi dodi:

Cagc khoan chenh léch ty gia héi doai phan anh trén Bang Can dbi ké toan 1a chénh léch ty gia héi dodi phat sinh hodc
danh gié lai cudi ky cia cac khoan muc tién té c6 gdc ngoai té (141 hoic 15 ty gia) cna hoat déng dau tr XDCB (giai
doan trudc hoat dong, chua hoan thanh dau tw).

Tai cong ty khong phat sinh nghiép vu chénh 1éch ty giai

d. Nguyén tic ghi nhin lgi nh udn chiea phin phdi:

Loi nhuén sau thué chua phan phéi phan 4nh trén Béng Can dbi ké toan Ia sé loi nhuan (14 hoic 10) tir cac hoat dong

cuia doanh nghxep sau khi trir (-) chi p}u thué TNDN clia nam nay va céc khoan diéu chinh do 4p dung héi t6 thay dbi/, -._ /
chinh sach ké todn va diéu chinh hdi 5 sai s6t trong yéu cuia cac nam trudc. \( ; oY)

19. Nguyén tiic vi phuwong phap ghi nhin doanh thu :
a. Doanh thu bdn hang:

Doanh thu ban hang dwoc ghi nhan khi thoa mén cac diéu kién ghi nhdn doanh thu béan hang quy dinh tai Chuan mue |
ké todn s6 14 "Doanh thu va thu nhép khac" nhu

+ Phéan 1én il ro va loi ich gén lién véi quyén s¢ hitu san phém hodic hang héa di dwoc chuyén giao cho ngwdi mua. |

+ Céng ty khéng con ndm giit quyén quan 1y hang héa nhu ngudi s¢ hiru hang héa hodc quyén kiém soat hang hoa,

+ Doanh thu dwgc xac dinh twong déi chéc chin.

+ Cong ty thu duoc hodc s& thu duoc loi ich kinh té tir giao dich ban hang.

+ Xdc dinh duwoc chi phi lién quan dén giao dich bén hang.
Doanh thu ban hang dwoc xdc dinh theo gié tri hop ly ctia cac khoan tién da thu hoic sé thu duoc theo nguyén tic ké
toan don tich. Cac khoan nhan trude cia khach hang khéng ghi nhén 13 doanh thu trong ky. Truong hop ban hang tra
chdm thi phan 14 trd chim dwoc hodn lai & khodn muc "Doanh thu chua thue hién" va sé ghl nhén vao doanh thu hoat |
dong tai chinh khi dén han thu duoc khoan tién 14 nay.
b. Doanh thu cung cdp dich vu:
Doanh thu cung cap d.l(}h vu duoc ghi nhén khi théa mén cac diéu kién ghi nhan doanh thu cung cép dich vu quy dinh
tai Chuan muyc ké toén sb 14 "Doanh thu va thu nhép khac" nhu:

+ Doanh thu dugce xac dinh twong dbi chic chén; ' l

+ Co kha niing thu duoc loi ich kinh té tir giao dich cung cAp dich vu dé;

+ Xdc dinh dugc phan céng viéc d4 hoan thanh vao ngay 1ap Bang can déi ké toén:

+ Xdc dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d€ hoan thanh giao dich cung cap dich vu dé
Phén céng viée cung cdp dich vu di hoan thanh duge x4c dinh theo phuong phap danh gia céng viéc hoan thanh.

AR
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¢.  Doanh thu hoat dpng tai chinh:
Doanh thu hoat déng tai chinh bao gom doanh thu phét sinh tir tién 14, tién ban quyn, ¢ tic, loi nhuén duoc chia va
cac khoan doanh thu hoat déng tai chinh khéc dwoc ghi nhan khi théa mén déng thoi hai (2) didu kién sau:

+ C0 kha néng thu duoc loi ich kinh & tir giao dich do;

+ Doanh thu dwoc xac dinh twong déi chéc chén.
d. Doanh thu hgp déong xay dung:
Phan cong viée hoan thanh cia hop déng xy dyng lim co s6 xéc dinh doanh thu dugc xdc dinh theo phuong phap
dénh gid phan cng viée da hoan thanh/ hojc theo phuong phép ty 1& phén trém (%) gitra khdi lwgng xdy 14p @4 hoan
thanh so véi tong khdi luong xay lap phai hoan thanh cua hop dong.

20. Nguyén tic ké todn cic khoin giam trir doanh thu plﬁ—l}_}}}\\%\
Céc khoan giam trir doanh thu bao gém chiét khdu, gidm gi4 hang ban, hang ban b trd lai phét sinh cing ky tiéémi
san pham, hang héa, dich vu dugc diéu chinh giam doanh thu ciia ky phat sinh. TNHH |
Truong hop san pham, hang hoa, dich vu d tiéu thy tir ky trude, dén ky ndy méi phét sinh giam gia hang ban, tl‘%h'été ‘;’;”:,
thi dugc ghi giam theo nguyén tic : SIEM TOAN

+ Néu khodn gidm gia, tra lai phat sinh trude thori didm phét hanh Béo cdo tai chinh ky nay thi ghi giam doanh ﬂ_i%{;
trén Béo cdo tai chinh ky nay. TP b O
+ Néu khoan gidm gid, tra lai phat sinh sau thoi diém phat hanh Béo cdo tai chinh ky nay thi ghi giam doanh thu trén
Béo cdo tai chinh ky sau.

21. Nguyén tic ké toan gia vén hang bin
Gié von cta san pham, hang hoa, dich vu, bt dong sin dAu tu; gia thanh san xuAt ciia san phéam xéy ldp (di v6i doanh
nghiép xdy lap) ban trong ky. Ngoai ra, gia vén con phan 4nh c4c chi phi lién quan dén hoat déng kinh doanh bét dong—.|_
san dau tu nhu: Chi phi khdu hao; chi phi sira chita; chi phi nghiép vu cho thué BPS du tir theo phuong thirc cho. @UKL 0
hoat ddng (trudng hop phét sinh khong 16n); chi phi nhuong ban, thanh Iy BDS diu t. .. CONG TY

cO PHAN

. | 3 T sa i T - . . S TUPHAT[T
Doi voi phan gia tri hang ton kho hao hut, mat mat, ké toan phai tinh ngay vao gia vén hang ban (sau khi trir d‘.‘f‘ﬁ{:\{ DU
khoan bdi thuong, néu o). . (BIC) s
Dbi véi chi phi nguyén vat lidu truc tiép tiéu hao vuot mirc binh thuong, chi phi nhan céng, chi phi san xuat chungpr_{fa_.__f«.j
dinh khéng phan b vao gia tri san phim nhap kho, ké toan phai tinh ngay vio gia vén hang béan (sau khi trir ditcde. -+
khoan béi thudng, néu c6) k& ca khi san pham, hang héa chua duoc xéc dinh 14 tidu thu.
Céc khoan thué nhap khau, thué tiéu thu dic biét, thué bao vé méi trdng di tinh véo gid tri hang mua, néu khi xudt
ban hang héa ma céc khoan thué dé dwoc hoan lai thi duoc ghi gidm gia von hang ban.

22. Nguyén téc va phwong phap ghi nhén chi phi tai chinh

Cac khoan chi phi dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh gom:
+ Chi phi hodc c4c khoan 13 lién quan dén céc hoat déng dau tu tai chinh:
+ Chi phi cho vay va di vay von;
+ Céc khoan 16 do thay dbi ty gid héi doai ciia cac nghiép vu phét sinh lién quan dén ngoai té;
+ Du phong gidm gia dau tu chimg khodn.
Céc khoan trén dugc ghi nhan theo tong s6 phat sinh trong ky, khong bu trir voi doanh thu hoat dong tai chinh.

23. Nguyén tic ké toan chi phi ban hang, chi phi quan 1y doanh nghiép

Chi phi ban hang phan anh cac chi phi thyuc € phat sinh trong qué trinh ban san pham, hang héa, cung cap dich vu.
Chi phi quan Iy doanh nghiép phéan anh céc chi phi quan Iy chung ctia cong ty.
24. Nguyén tic va phuong pﬁip ghi nhén chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh, chi phi thué thu nhip

doanh nghiép hodn lai;

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh dugce xéc dinh trén co sé thu nhap chiu thué va thué suét thué thu nhap
doanh nghiép trong ndm hién hanh.

Al




CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG (DIC) SO 2
86 5, dudng s6 6, khu D6 thi Chi Linh, P. Rach Dira, Tp. HCM

Bao cao tai chinh
Cho nam tai chinh két thiic vao ngay 31/12/2025

26.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Ndm 2025

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoin lai diroc xac dinh trén co s& sé chénh 1éch tam théi dwoc khéu trir, sé chénh
léch tam thoi chiu thué va thué suat thué thu nhap doanh nghiép.

Khong bu trir chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh véi chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoén lai.

. Bdo cao by phén

B4 phén theo linh vuc kinh doanh 14 mét phén c6 thé xéc dinh riéng biét tham gia vao qua trinh sén xuét hodc cung cép
san pham, dich vu va ¢6 i to va loi ich kinh té khac véi céc bd phén kinh doanh khac.

BO phan theo khu vue dia Iy 1a m6t phan c6 thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh sén xuit hoic cung cap san
pham, dich vu trong pham vi mét mdi trudng kinh t cu thé va ¢6 i 1o va loi ich kinh té khac véi cac bé phan kinh
doanh trong cac méi trrdong kinh té khac.

Cong cu tai chinh

Cén cir Théng tur s0 75/2015/TT-BTC ngay 18/05/2015 ctia BS Tai chinh, trwéc khi Chudn muc ké todn vé cong cu tai
chinh va céc vin ban huéng dan duoc ban hanh, Ban Téng Giam déc Céng ty quyét dinh khéng trinh bay va thuyét
minh vé cong cu tai chinh theo Théng tir 6 210/2009/TT-BTC trong béo cdo tai chinh cua Cong ty.
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CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG (DIC) SO 2
$6 5, dwong s6 6, khu D6 thi Chi Linh, P, Rach Dira, Tp. HCM

Bio cdo tai chinh
Cho ném tai chinh két thiic vao ngay 31/12/2025

DVT: VND
V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN
1. Tién va cic khodn twong dwong tién: S6 cubi nim Sé dau nim
Tién mit tai quy 386.036.794 45.752.279
Tién giri ngan hang 6.556.324.219 26.863.907.946
Ngdn hang Thiwong mai Co phén Tién Phong-CN Viing Tau 1.810.734 1.810.734
Ngdn hang TMCP A Chéau-CN TP HCM 1.282.249 1.282.249
g ; 4.433.698.515 17.765.855.926
Ngdn hang TMCP déu tw va phdt trién Viet Nam CN BR Viing Tau
Ngdan hang TMCP Heéng hdi Vit Nam-CN Ving Tou 508.127.517 3.584.209
Ngan hang TMCP Nam A- CN Vitng Tom 2.691.606 504.833.101
Ngan hang TMCP phat trién Viét Nam CN BR Viing Tau 7.659.826
Ngan hang TMCP Quan doi-Ba Ria - Viing Tou 1.548.202.636 8.564.459.074
Ngan hang TMCP Xéing ddu Petrolimex-Ba Ria - Viing Tau 15.000.900

0
Ngdn hang TMCP Cong thuong Viét Nam 52.610.640 7.081.753 eoﬁc
Ngan hang TMCP Thinh Viwong va phdt trién 240.496 Q)
Cong 6.942.361.013 26.909.660.225<( Dicl
* ls
2. Céc khoin dau tw tai chinh ngin ha S$6 cudi naim S6 diu nim \@ ‘
oy
Gia gbe Gindr Gid gbc G o &
o ghi 50 g ghi s0

Péu tw nim giir dén ngay ddo han
Tién giri ¢6 ky han (*) 11.000.000.000 : 8

Cing 11.000.000.000 . -

Ghi chu (*): Trong d6, Hop ddng tién gui co ky han tri gia 10 ty dong tai Ngan hang Ngan hang TMCP Pau tw va Phat

trién Viét Nam CN BR Viing Tau duoc dung dé dam bao cho khoan vay tai Ngan hang nay.

. Phai thu ciia khich hang
a. Phii thu ciia khach hang ngfin han
Céng ty C6 phan Green Mark Construction
Cong ty TNHH Logistics Cai Mép
Céng ty C6 phan Thién Binh Minh
Cong ty TNHH Du lich khach san Phac Dat
Céng ty C6 phan Dau tu Khach san Bién Déng
Cac khach hang khac (*)
Phai thu ciia khach hang 14 cic bén lién quan
Téng Cong ty cb phén Déu tu Phat trién Xay dung
Cong

b. Phii thu ciia khéch hang dai han
Cong

. Tra trwée cho ngwdi ban

a. Tra truéce cho ngwdi ban ngiin han
Céng ty TNHH Thwong Mai Lién Minh
Céng ty TNHH Thép QSB

Cong ty TNHH PT TM DV Hung Anh
Cong ty C5 phan D2 Capital

Céng ty cd phan Phat trién Thuong mai Thién Quang

Cég nha cung cdp khac
b. Tra trwée cho ngwoi ban dai han

Cing

S6 cudi nam

S6 ddu nim

141.411.301.096
39.942.857.624
68.897.875.824
16.145.190.924
9.991.719279
3.796.880.226
2.636.777.219

128.448.477.836
73.156.638.946
25.663.436.805 |
15.881.203.518

> gh
11.867.210.899 \(,)\

\'\?C

1.879.987.668

30.046.006.435 47.383.821.552
30.046.006.435 47383.821.332
171.457.307.531 175.832.299.388

S6 cudi nim S6 diu nim

S6 cudi nim S6 diu nim
21.394.272.245 18.059.984.361
1.704.869.005 3.216.497.809
871.004.246

2.210.888.786
2.427.437.302
10.062.029.014
4.989.048.138

1.521.244.290

10.062.029.014
2.389.209.002

21.394.272.245

18.059.984.361

HE




CONG TY CP DPAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG (DIC) SO 2
S6 5, dudmg s6 6, khu 6 thi Chi Linh, P. Rach Dira, Tp. HCM

Bio c4o tai chinh
Cho ném tai chinh két thuc vao ngay 31/12/2025

5. Phdi thu ngin han khac

S6 cudi nim

DVT: VIND

S6 ddu nim

s

Tam ung ’ 2.710.186.329 2.381.328.360
Ky qui, ky cwoc ngan han 2.389.551.981 1.674.250.763
Phai thu khac 3.047.681.890 31.808.512
Céng 8.147.420.200 4.087.387.635
g Gid trj ¢6 thé L Gia tri ¢6
6. Nit'shu Gid goc thu héi Gid goc thé thu hdi
Phai thu khach hang ngé',ln han 212.521.981 10.072.350 212.521.981 10.072.350
Céng ty c6 phan Gido duc Bau
Trdi Xanh 34.283.706 34.283.706
Co 6 phén D4 1 XD ==
e 109.024.910 109.024.910 SNz
Macrocoz —=
Céng ty cé phan Chwrong Duong 49.068.665 49.068.665 ool
Conzty THHE TMDV Thoy 20144700  10.072.350 20.144.700 10.072.350 014
Hung INH KE
) KIEMT(
Tra trwée cho ngwoi ban ngiin han 117.686.008 - 117.686.008 - ‘HIA NAI
Cong ty 0 phan Dau tw Xdy dyng 117.686.008 117.686.008 2
Kién Tréin
Cong 330.207.989 10.072.350 330.207.989 10.072.350
7. Hang tdn kho S$6 cudi nim S6 du nim
Gid gdc Dy phong Gi4 goc Dy phong
Nguyén liéu, vat lidu 1.166.089.964 1.178.013.166
WL phi s mikloh doaoldo 75.546.998.058 27.246.599.761 e——y
dang 107730,
Hang hoa 61.831.916 : '/’;?‘
Cing (*) 76.774.919.938 - 28.424.612927 CZ pri
& }\-1‘ i
Ghi chi: (*) ; TERTDU !
Gid tri hang ton kho i dong, kém, mdt pham chat khéng ¢6 kha nin g tieu thy tai thoi diém cuéi ky khong co. 'm.;m sD
Gid tri hang ton kho ding dé thé chdp, edm ¢6 béo dam céc khoan no phdi tra tai thoi diém cudi ky: khéng cé. St
Ly do dén dén viéc trich Iap thém hodic hoan nhdp du phong gicm gid hang ton kho: khéng phdt sinh. Sl B




CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG (DIC) SO 2
86 5, dudng sb 6, khu D6 thi Chi Linh, P. Rach Dira, Tp. HCM

Bao céo tai chinh
Cho nam tai chinh két thiic vao ngay 31/12/2025

8. Ting gidm Tai sin cé dinh hiru hinh

Chi tiéu va?l}:i::ﬁw Miy méc, thiétbi| T hfgfﬁ:'@" Dung cy quin Iy |  Thi sin khic Téng cong
Nguyén gia TSCP hitu hinh
S6 dw dAu niim 6.689.378.951 19.552.013.641 4.780.284.376 521.861.341 31.543.538.309
- Mua trong nam 4.297.962.963 456.880.187 32.690.000 4.787.533.150
- D4u tu XDCB hoan thanh 614.870.257 i . 2 614.870.257
- Tang khac - - = A
- Chuyén sang bét dong san diu tw - - - - -
- Thanh ly, nhugng ban - |
- Giam khac = A " &
S6 dw cudi nim 7.304.249.208 23.849.976.604 5.237.164.563 554.551.341 36.945.941.716
Gi4 tri hao mon liy ké
S6 dw diu nim 2.125.488.617 14.568.100.717 2.022.018.088 309.321.402 19.024.928.824
- Khéu hao trong nim 606.184.155 1.410.754.517 595.472.591 79.485.527 2.691.896.790
- Téng khac - - = - -
- Chuyén sang bat dong san dau t - - - - -
- Thanh ly, nhuwong ban - =
- Giam khéc s = . .
S6 dw cudi nim 2.731.672.772|  15.978.855.234 2.617.490.679 388.806.929 21.716.825.614
Gia tri ¢on lai ctia TSCD hitu hinh
- Tai ngay dau nam 4.563.890.334 4.983.912.924 2.758.266.288 212.539.939 12.518.609.485
- Tai ngdy cudi nim 4.572.576.436 7.871.121.370 2.619.673.884 165.744.412 15.229.116.102
Ghi chu:
- Gid tri con lai cusi ném civa TSCP hitu hinh dé ding dé thé chdp, cdm ¢ dam béo cdc khodn vay: 7.749.705.658 VND
- Nguyén gié TSCD cudi nam da khdu hao hét nhung vén con sir dung: 9.253.077.417 VND
- Nguyén gia TSCD cuéi nam cho thanh ly: - VND
- Cde cam két vé viéc mua, bin TSCP hitu hinh ¢6 gid tri lom trong tuong lai: - VND
- Céc thay déi khéc vé TSCP hitu hinh: - VND
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CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG (DIC) SO 2

86 5, duong s6 6, khu DG thi Chi Linh, P. Rach Dira, Tp. HCM

Bio cao tai chinh

Cho ném tai chinh két thuc vao ngay 31/12/2025

9.

10.

Ting giam Thi san c6 dinh vo hinh

) S £ " A Nhén hi¢u hing | Phin mém may "

Khodn muc Quyén sir dung dat Bén quyeén... ho4 Vi tinh Tong cong
Nguyén gia TSCP vo hinh
- $6 duw dau nim 38.802.485.186 4 - 175.800.000 38.978.285.186
- Mua trong nam - - - .
S6 dw cudi nam 38.802.485.186 g . 175.800.000 38.978.285.186
Gia tri hao mon liy ké
- 86 du dau nam 292.280.460 ’ - 175.800.000 468.080.460
- Khau hao trong nim 292.280.460 g a 292.280.460
S6 dw cudi nam 584.560.920 5 - 175.800.000 760.360.920]
Gia tri con lai ciaTSCPD v hinh
- Tai ngay dau nam 38.510.204.726 - - - 38.510.204.726
- Tai ngdy cudi nim 38.217.924.266 - - -l 38.217.924.266

Ghi chii:- Nguyén gié TSCD vé hinh cudi nim da khéu hao hét nhung vdn con sir dung :

- Gid tri con lai cudi nam cia tai san cé dinh vo hinh din g dé thé chdp, cam cé dam bdo khodn vay:
- Nguyén gi¢ TSCP vé hinh cudi ndm cho thanh Iy :
- Cdc cam két vé viéc mua, ban TSCD vo hinh c6 gid tri lém trong tuwong lai:

175.800.000 VND
42.078.671.590 VND
- VND

- VND

- Gid tri con lgi cudi nim cia TSCP vé hinh da ditng dé thé chap, cdm 6 dam bao cdc khodn vay: La quyén sir dung 391,6 m2 ddt tai s6 5, Khu dé thi Chi Linh,
phucong Thing Nhdt, thanh phé Viing Téu, quyén st dung ddt tai xa Tan Héi, Thi xa Phit M, tinh Ba Ria - Viing Tau, ¢6 thoi han st dung ldu dai.

X4iy dung co bin dé dang

Cian Bat dong san nghi dudng - HS Tram ()

Cén Shophouse - H6 Tram
Xéy dyng md rong vin phong
Cing

$6 cudi nim S6 diu nim
31.634.738.533 -
15.320.368.643 15.320.368.643
- 233.817.720
46.955.107.176 15.554.186.363

Chi tiét: (*) Pady la gid tri Bét dong sin nghi dudng: N WH- WDL.BR-A.BH.25, Khu: A, day BH, 56 thir fu' 25, thuge Dy én Dy dn Ho Tram; Pay la Nha phé Thuong

mai 6 tdng - Tong dién tich sir dung ddt thue té: 242.0 m” - T6. ong dién tich san sit dung thiee 1é: 645.5m” - Tén g dién tich san xdy dung thuc 1é: 665.0 m”

Cong ty dang hoan thién dé dua vao st dung trong nim 2026.

; Hién
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CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG (DIC) SO 2 B4o cdo tai chinh
86 5, dwomg s6 6, khu D6 thi Chi Linh, P. Rach Dita, Tp. HCM Cho nam tai chinh két thiic vio ngay 31/12/2025
11. Cac khodn dAu tw tai chinh dai han S6 cudi nim S6 dAu niim
Piu tw gop vbn vao don vi khac Gid gic Du phong Gia tri hop Iy Gia gic Dw phong Gia tri hop IV
Cbéng ty c¢o phan VLXD DIC 151.500.000 (64.963.380) 86.536.620 151.500.000 (64.963.380) 86.536.620
Cong 151.500.000 (64.963.380) 86.536.620 151.500.000 (64.963.380) 86.536.620
I8/S = ég,_g, 29 - viZ=mMEEZZ =
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CONG TY CP DAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG (DIC) SO 2

86 5, dwomg sb 6, khu Do thi Chi Linh, P. Rach Dira, Tp. HCM

Bao cao tai chinh

Cho nim tai chinh két thic vio ngay 31/12/2025

12.

13.

Ghi chii: (*) S6 lwong c6 phdn tai ngay dau nam 01/01/2025 1a 15.000 ¢é phiéu va sé luong cudi ky
31/12/2025 I& 15.000 6 phiéu.

Chi phi tra trwéc dai han

a) Chi phi tra trwéc ngin han

Céng cu, dung cu

Chi phi trd trwde ngan han khac

b) Chi phi tra trwée dai han

Cdng cu, dung cu

Chi phi tra trurde dai han khac

S6 cudi nim

S6 dau nim

623.171.577
277.460.565
345.711.012
8.360.683.944
8.090.757.707
269.926.237

363.903.839
125.499.656
238.404.183
2.354.233.113
2.051.559.471
302.673.642

Céng 8.983.855.521 2.718.136.952
Phai tra ngwoi ban S6 cudi nim S6 d4u nam e
Khodn muc Gia tri bh s lfhé Tng Gia tri sl lfha BANRC
tra ng x trang ’Z;
Cic khoin phii trd 42.458.014.332  42.458.014.332  41.684.969.288 41.684.969.788 =
ngwoi ban ngén han ;
_!E\.
Céng ty TNHH MTV 2 - 10.637.431.632 10.637.431.
Viét Nam Gs Industry :
Céng ty TNHH Coc Bé 8.467.025.642  8.467.025.642 . .
Téng VGSI
Céng ty TNHH MTV TN 6.609.418324  6.609.418.324 - .
thép Hai Hung
- A Ph
gg“g“’cp SRR 2.011.387.418  2.011.387.418  10.549.658.135 10.549.658.135
- )
g‘g‘g i TNEHA Bhen 322.009.735 322.009.735 544.624.699 544. 62455\\\\
‘ ‘ RIEN] 3
Céng ty CP Déu tw Xay 117.156.951 117.156.951 1.163.463.467 1.163.463, @G’y "
dyng Nguyén Ba D2 /S
Céng ty TNHH XD Din . - 308.491.992 9/

dung & Céng Nghiép Phu
Cuong

Cong ty TNHH Kim
Hung Phat

Cong ty TNHH Phat trién
XD Tén Phat

Céc nha cung cip khac
Phii tra ngwdi bin ngiin
han la cic bén lién quan

Céng ty CP PAu tu Phat
trién X4y dung - B8 tong

5.004.160.700

560.164.447

19.366.691.115
20.670.197.831

20.670.197.831

5.004.160.700

560.164.447

19.366.691.115
20.670.197.831

20.670.197.831

3.157.106.392

1.836.514.812

13.487.678.159
9.236.756.695

9.236.756.695

308.49%

3.157.106.392
1.836.514.812

13.487.678.159
9.236.756.695

9.236.756.695

Céng

63.128.212.163

63.128.212.163

50.921.725.983

50.921.725.983

=9 =




CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG (DIC) SO 2

S6 5, dwong sb 6, khu D6 thi Chi Linh, P, Rach Dura, Tp. HCM

Bao cio tai chinh
Cho nim tai chinh két thiic vao ngay 31/12/2025

14. Ngwdi mua tra tién trwée

Khodn muc

Nguoi mua tri tién
trwéc ngin han

Truong DPai Hoc Cong
Nghé Sai Gon

Céng ty TNHH Piu tu
va Xdy dung Kim Kim
bién

Céng ty CP Dia 6¢ Ngan
Higp

Cong ty CP Pau tu
Khach san Bién Déng
Céng ty TNHH Du lich
Kiéu Anh

Céc khach hang khac
Cong

S6 cudi naim

Sé dAu nam

Gia tri

S6 c6 kha niang
tra ng

Gia tri

S0 ¢6 kha niing
tra ng

13.525.074.934
9.280.000.000

2.315.146.608

1.929.928.326

13.525.074.934
9.280.000.000

2.315.146.608

1.929.928.326

7.697.589.907

5.415.318.363

1.545.547 401

736.724.143

7.697.589.907

5415.318.363

1.545.547 401

736.724.143

13.525.074.934

13.525.074.934

7.697.589.907

1.697.589.907

15. Thué va céc khoan phdi ngp Nha nwéc

a. Thué va céc khoin phaéi
nop Nha nwée

S6 diu nim

S6 phai nop

Sé da thwe np

A A R
S0 cubl nam

Thué gi tri gia ting 451.434.568 s 451.434.568 -
E&Z;h“ thap doanh 2742272116  3.063.542.770 2.702.430.087 3.103.384.799
Thué thu nhép c4 nhin 4.138.219 690.127.153 234.043.778
Cac loai thué khac g 3.000.000 3.000.000
Cong 3.197.844.903 3.756.669.923 3.390.908.433

b. Thué va cic khoin phai

thu Nha nwace
Thué gid tri gia ting - - 2.939.427 2.939.427
Cong . - 2.939.427 2.939.427

Quyét todn thué ciia Con g ty $€ chiu su kiém tra cia co quan thué. Do viée dp dung ludt va cde qui dinh vé
thué ddi véi nhiéu logi giao djch khdc nhau c6 thé dwoc gidi thich theo nhiéu cdch khde nhau, sé thué duoc
trinh bay trén Bdo cdo tai chinh cé thé bi thay doi theo quyét dinh ciia co quan thué.

16. Chi phi phii tra ngin han
Trich truée chi phi 14i vay

Trich trude chi phi céng trinh xdy dung

Cong

17. Phéi tri ngén han khac
Kinh phi c6ng doan
Cb tirc phai tra

Bao hiém xd hoi, y té, thit nghiép

Phai tra phai ndp khac
Cong

S0 cudi nim

A A ....
S0 dau nam

324.719.594
2.820.949.400

185.794.324
7.276.734.668

3.145.668.994

7.462.528.992

S6 cudi ndm

A A “
S0 d4u nam

100.970.640 73.121.399
349.501.210 3.484.800

9.565.303 C
164.770.740 271.194,964
624.807.893 347.801.163
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CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG (DIC) SO 2
S6 5, dudmg s6 6, khu DG thi Chi Linh, P. Rach Dira, Tp. HCM

B#o cao tai chinh

Cho nam tai chinh két thic vao ngay 31/12/2025

18. Vay va ng thué tai chinh

S0 cudi nam Trong niim Sé diu nim _
Khoin muc Gia tri B k}]a néing Ting Giim Gi4 tri So co liha niang
tra ng ; tra ng
Vay ngdin han 200.642.210496  200.642210.496 272248362205  202.176.767.949  130.570.616.240  130.570.616.240
Ngén hang TMCP Dau tw va Phat trién Viét
Ny 09 AR SR 152577.107.346  152.577.107.346  193.251.844.518  133.660.604543  92.994.867371  92.994.867.371

Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam @7
Ngén hang TMCP Céng thuong Viét Nam @
Ngén hang TMCP Thinh Vuong va Phat trién

Vay cé nhan "

31.651.858.912
14.713.244.238
1.700.000.000

31.651.858.912
14,713.244.238
1.700.000.000

47.897.918.847
29.398.598.840
1.700.000.000

53.821.808.804
14.685.354.602

37.575.748.869

37.575.748.869

Cing

200.642.210.496

200.642.210.496

272.248.362.205

202.176.767.949

130.570.616.240

130.570.616.240

a. Cac khoan no thué tai chinh: Khéng cé.

b. Sé vay vé ng thué tai chinh qua han chwa thanh toan: Khéng co.
c. Thuyét minh chi tiét vé cac khoan vay va ng thué tai chinh déi véi céc bén lién quan:

(1*) Ngan hang TMCP PAu tw Phat trién Viét Nam

Hop dong tin dyng han mite s6 01/2024/600370/HDTD ngay 11/12/2024 va sb 01/2025/600370/HDTD ngay 31/12/2025:

Han mirc cho vay ngén han va bao linh thanh toan: 250.000.000.000 déng.

Thoi han vay: 12 thang

Muc dich vay: bd sung von luu déng, phéat hanh bao lanh, mé L/C phuc vu hoat déng thi céng x4y lap.

Lii suit : Theo ting gidy nhan no

Tai san dam bao: Gidy ching nhan quyén sir dlmg dat va tai san trén dét cua thira dit s6 237, to ban db sb 37; thira dat s6 239, to ban db sb 37 tai dia chi sb 5, Khu d6 thi Chi Linh,
P. Rach Dira, Tp HCM; Gidy chitng nhén quyén sir dung dAt va tai san trén dét tai Kho cong ty thude xa Tan Hai, Tp HCM; May ép coc thuy lwe Suuward ZY] 860; 6 t6 Camry
ASV70L 2.5-2020; O t6 bén tai Toyota Hilux GUN135L- DTTSXU: Van thang Elimak SC45/30 FC II; Cau thap QTP6515-10T-022. Hop dong tién giri ¢6 ky han dwoc mé tai ngan
hang TMCP Dau tr Phét trién Viét Nam chi nhénh Ba Ria- Viing Tau cé gia tri 10 ty dong.

S6 dw c6 x4c nhan Ngan hang tai ngay 31/12/2025 1a: 152.577.106.578 ddng.

(Thuyét minh vay tiép theo)
(2*) Ngén hang TMCP Cong thw rong Viét Nam

Hop déng tin dung han muc s6 24.01.16/2024 - HDCVHM/NHCTS880-DIC2 ngdy 26/11/2024 va s6 25.01.27/2025 - HDCVHM/NHCT$80-DIC2 ngay 01/12/2025
Han muire cho vay ngan han va bao lanh thanh toan: 40.000.000.000 dong.
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CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG (DIC) SO 2

{ ’ Bao cdo tai chinh
S6 5, dwdng s6 6, khu B thi Chi Linh, P. Rach Dira, Tp. HCM

Cho ném tai chinh két thic vao ngay 31/12/2025

Thoi han vay: 12 thang tir ngay 02/10/2023
Muc dich vay: bb sung v6n lwu déng phuc vu san xuét kinh doanh
L4i suét : Theo ting gidy nhan no
Tai san dam bao: - Quyén doi no va thy hudng sb tién doi no, loi ich tir Hop dong Thi cong Xay dung Vin phong lam viéc hop dong thi cong s6 06A/2024/CM/HDTC ngay
12/07/2024; nha luu tri- Khu dich vy Hau cn sau Cang Tn Thanh theo Hop ddng thi cong s6 05/2024/CM/HPTC ngay 12/07/2024;

- Quyén doi no va thy hudmg s6 tién doi n, loi ich tir Hop ddng Thi cdng Xay dung két cAu Bé tong cbt thép va kién triic nha kho s 02- Khu dich vu hau cn sau cang Tan Thanh
theo Hop dong thi cng s6 02/2024/CM/HDTC ngay 01/03/2024; Hop ddng Thi céng Xay dyng Tudng chén dat 04/2024/CM/HPTC ngay 01/04/2024 - Khu dich vu hau cn sau
cang Tan Thanh.

(Thuyét minh vay tiép theo)

- Quyén sir dung dat s6: DH 207405; thira dét s6 339; to ban dd sb 125 tai x4 Hd Tram, Tp HCM, huyén Xuyén Moc va Tai san dam bao bit déng san bén thir 3 cua ba Vi Thi
Ngoin.

S6 dur ¢6 xdc nhan Ngan hang tai ngay 31/12/2025 1a: 31.651.858.912 déng.

(3*) Ngén hang TMCP Thinh Vugng va Phét trién
Ngén haing TMCP Thinh Vugng va Phat trién-CN Viing Tau
Hop dong tin dung han mirc s6 510.479/24/DN ngay 02/12/2024 va VNO010144.262/25/DN ngay 18/12/2025.
Han mitc cho vay ngén han va bao 1dnh thanh toan: 60.000.000.000 dong.
Mue dich vay: B sung von hoat dong kinh doanh
Thoit han vay:12 thang,
L3i suat : Theo tirng gifiy nhén ng
Hop dong tién giri ¢6 ky han c6 gié tri 1 ty dong
S6 dur ¢6 xédc nhan Ngan hang tai ngay 31/12/2025 1a: 14.713.244.238 déng.

(4%) Vay c4 nhén
Hop déng vay tin dung véi c4 nhan 1a can bd cdng nhén vién cong ty
Thoi han vay: 12 thang
Muc dich vay: bd sung von luu dong
L4i sudt vay: %/nam
Tai san dam bao: Vay tin chap
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CONG TY CP DAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG (DIC) SO 2

S6 5, dwong s6 6, khu D6 thi Chi Linh, P. Rach Dira, Tp. HCM

Bao cdo tai chinh

Cho néim tai chinh két thiic vao ngay 31/12/2025

19. Vén chii s& hiru
a. Béng dbi chiéu bién dong ciia vén chii sé hitu

- P A A ] o -~
Cac Ikhoan mue thuoc von chi sé hitu

- Tang v6n nam nay

- Chia ¢b tirc bing cb phiéu nim nay

- L& nim nay

- Diéu chinh chia c6 tirc bing ¢ phiéu nim nay

- Diéu chinh chia ¢é tirc bang tién mét nim nay

- Tang khac ndm nay

- Giam v6n ndm nay

- Trich loi nhuén chia ¢ tirc bing ¢ phiéu nam nay
- Trich loi nhuén chia ¢6 tirc bing tién mat ndm nay
- L6 nam nay

3.250.490.000

5.825.764.260
2.205.000
43.785.340

(3.292.695.000)
(2.195.130.000)

Chi tiéu Vén gép ciia chit | Thing dw vén § g _ | Loinhufn sau thué Quy dau tw e
s& hitu ¢b phin Cophiu quy | hya phan phéi phit trién Tong cong
S6 dw dau nim truéc 75.563.410.000 - - 2.011.662.433|  2.626.051.097 80.201.123.530
- Téng vén nam trude 34.193.090.000 - - - - 34.193.090.000
- L nam trudc z - 4 5.573.790.896 2 5.573.790.896
- Gidm v6n nim trude -l (143.148.148) = - . (143.148.148)
- L& ndm trude - - - - o -
- Phan phéi loi nhuin nim trude - - - - - g
- Trich lﬁp che qui - - - (152.781.837) - (152.781.837)
S6 du dau nim nay 109.756.500.000|  (143.148.148) - 7.432.671.492|  2.626.051.097 119.672.074.441

3.290.490.000
5.825.764.260
2.205.000
43.785.340

(3.292.695.000)
(2.195.130.000)

- Trich lép cac qu¥ - - - (836.068.634) - (836.068.634)
|- Gidm khéc nim nay S = & 3 1 L
S6 dw cudi nim nay 113.046.990.000 (143.148.148) - 6.980.532.458 2.626.051.097 122.510.425.407

b. Tinh hinh sir dung s6 tién thu dwoc tir dot chio bin cb phiéu riéng 1é nim 2024
Ngay 06/12/2024 DIC2 d4 hoan thanh dot chdo bén cé phleu rieng 1é nam 2024 (Van béan 8269/UBCK-QLCB ngay 06/12/2024 ctia UBCKNN) v6i sb luong: 3.419.309 cé phidu
twong dwong s6 tién thu duge: 34.193.090.000 déng, dén ngay 31/12/2025 toan bé sb tién thu duoe tir dot chao ban da duoc st dung chi tiét nhu sau:
- Tré no vay ngfn hang TMCP DAu tu va phét trién CN Ba Ria - Viing tiu theo nghi quyét HDQT s6 11-24/NQ-DIC No2-HPQT ngay 23/12/2024: 16.754.614.100 déng

- Tra ng vay ngén hang TMCP Céng Thu:cmg CN Ba Ria - Viing téu theo nghi quyét PHPCD sé; 01/NQ-DIC No2-DHDPCDH ngdy 12/02/2025 bang hinh thirc 1y y kién cd déng bing
vin ban: 8.438.475.900 déng; PAu tu cu thap: 4.600.000.000 déng

- S6 tién con lai chua sir dung: 4.400.000.000 déng




CONG TY CP DPAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG (DIC) SO 2

Bao c4o tai chinh

S6 5, dwomg sb 6, khu D6 thi Chi Linh, P. Rach Dira, Tp. HCM Cho ném tai chinh két thic vao ngay 31/12/2025
19.b Chi tidt vén gdp ciia chii s hitu S6 cubi nim S6 ddu nam
- Von g6p cua cdng ty me - Tong Cong ty cb phan Dau tir Phat
trién X4y dung 56.684.770.000 55.033.760.000
- Vén gop ciia cée déi twong khéc 56.362.220.000 54.722.740.000
Cong 113.046.990.000 109.756.500.000
19.c Cic giao dich vé vén véi cdc chii sé hivu va phén phéi cé tirc, chia lpi nhudn
Nim nay Nam trwéc
- Vén dau tu cta chi s¢ hitu
+ Vén gép dau nam 109.756.500.000 75.563.410.000
+ Vén gbp tang trong nim 3.290.490.000 34.193.090.000
+ Vén gop glam frong nam - 2
+ Vén gép cudi nam 113.046.990.000 109.756.500.000
- Cb tirc loi nhuén d4 chia (Bang cb phiéu) 3.290.490.000 - ;{;‘ﬁ
19.d C6 phiéu Nim nay Nim truwée Con %’:S
S6 lwong b phiéu ding ky luu hanh 11.304.699 10.975.650 vt
S6 lwgng cb phiéu d ban ra cong chiing 11.304.699 10.975.650 "HINH K
+ C6 phiéu phd thong 11.304.699 10.975.650 ' *-j.f |
+Cb phJeu uu dai (loai dwge phan loai 14 vén chi sé hitu) - - LI_{}"
S6 Iwong cd phiéu dang luu hanh 11.304.699 10.975.650 -LPM
+ C6 phiéu phoé thong 11.304.699 10.975.650
* Ménh gid c6 phiéu dang lwu hanh: 10.000 dng/cd phiéu
19.e Cdc quy ciia doanh nghiép Nim nay Nim trwéc
- Qu§’ dau tir phét trién 2.626.051.097 2.626.051.097 L.
- Qu¥ ho tro sap xép doanh nghiép .g:i’ﬁiz
- Qu¥ khac thude von cha s& hitu CONG[T
VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT: Ti: ;d 3
PONG KINH DOANH -XAY QY
DVT: VND _(DIC) B
1. Téng doanh thu ban hing va cung cép dich vu Nim nay Nim trwoc \“ e
a) Doanh thu =
Doanh thu ban hang 1.170.196.200 s
Doanh thu hgp déng xay dung/thanh pham d& ban 203.168.303.614 250.229.267.995
Doanh thu ciia hop dong xdy dung ghi nhan trong ndm 203.168.303.614 250.229.267.995
Cing 204.338.499.814 250.229.267.995
b) Doanh thu ¢6i véi cac bén lién quan Nim nay Nam trwé'c
Téng Céng ty Dau tu Phat trién X4y dung 70.313.395.535 45.681.744.837
Céng 70.313.395.535 45.681.744.837
2. Gia vén hang ban Nim nay Nim trwde
- Gia von ciia hang héa d3 ban 1.031.051.142 -
- Gid von cta thanh phdm @4 ban 166.933.647.629  214.984.826.137
+ Gid von hop dong xdy dung 166.933.647.629  214.984.826.137
Céng 167.964.698.771 214.984.826.137
Gi4 von cia cic bén lién quan Nim nay Néim trudc
Téng Céng ty Pau tu Phat trién Xay dung 64.959.336.878 33.238.262.501
33.238.262.501

Cing ’ 64.959.336.878
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CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG (DIC) SO 2

S6 5, duong s6 6, khu Db thi Chi Linh, P. Rach Dira, Tp. HCM

Cho nadm tai chinh két thiic vao ngay 31/12/2025

Bao c4o tai chinh

. Doanh thu hoat djng tai chinh

- Lai tién gii, tién cho vay
- L&i ban hang tra cham, chiét khau thanh toan
Cing

. Chi phi tai chinh

- Li tién vay
- Chiét khéu thanh toan, 14i ban hang tra chim
Cong

Thu nhip khéac

- Thu thanh 1y c6ng cu dung cu

- Thu thanh ly TSCD

- Thu nhdp tir khoan chim thanh toan
- Thu hoan nhap dy phong bao hanh
- Thu nhép khac

Cong

Chi phi khac

" - Céc khoan bi phat

- Cac khoan khac
Cing

Chi phi bén hang va chi phi quan 1y doanh nghiép

a. Cac khodn chi phi ban hang phat sinh trong nim
+ Chi phi dich vu mua ngoai

Cing

b. Céc khodn chi phi quén Iy doanh nghi¢p phat sinh trong nim
+ Chi phi nhén vién quan Iy
+ Chi phi khau hao tai san ¢6 dinh
+ Chi phi dich vu mua ngoai
+ Chi phi khéc béng tién
Cing
Chi phi sin xuét, kinh doanh theo yéu té
- Chi phi nguyén liéu, vat liéu
- Chi phi nhén céng
- Chi phi khéu hao tai sén ¢ dinh
- Chi phi dich vu mua ngoai
- Chi phi khac bang tién
Cing

Chi phi thué thu nhap doanh nghi¢p hién hanh

Thué thu nhap doanh nghiép phai ndp dwoc x4c dinh véi thué sudt 1a 20% trén thu nhap chiu thué.

Loi nhuin ké ton trwéc thué

Céc khoan didu chinh ting

Loi nhugn tinh thué

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép

- Chi ])hl thué thu nhip doanh nghiép tinh trén thu nhﬁp
chin thué nim hién hanh

Lgi nhufin ké to4n sau thué TNDN

237

Nam nay Nim truéc
505.146.839 643.803.912
- 970.393.391
505.146.839 1.614.197.303
Nim nay Nim truwée
11.736.121.891 11.841.372.198
- 53.294.637
11.736.121.891 11.894.666.835
Nim nay Nam trwéc
- 3.132.136
- 36.952.
2.563.598.337 293.769. A
- 313.333.210 \'2
188.940.077 4992 984N |Z
2.752.538.414 654.180.696
Nam nay Nim tnrcrc :
12.000.000 755.801.166
36.962 468 5.840.667
48.962.468 761.641.773
Nam nay Nim trwéc
169.740.000 36.720.000
69.740.000 36.720.000
Nam nay Nim trudc \T\\

11.776.289.297
1.560.731.618
1.805.499.831
3.744.834.161

10.992.784; 5\>3t§ N\
1.304.186/120\"
1.001.726! 3*80*|~ |
3.244.872. &29/,\ )

18.887.354.907

16.543.570. 2&5‘&‘* 4

Nim nay

J .__/

Nam trwéc

128.478.931.894
25.287.324.201
2.984.177.250
72.146.936.604
6.452.115.495

140.616.375.975
15.224.704.080
3.086.509.240
85.027.450.114
5.451.555.878

235.349.485.444 249.406.595.287

Nim nay Nim truedc
8.889.307.030 8.276.220.982
6.428,406.822 5.235.929.454
15.317.713.852 13.512.150.436
20% 20%

3.063.542.770
5.825.764.260

2.702.430.086
5.573.790.896




CONG TY CP DPAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG (DIC) SO 2 Bao cdo tai chinh

S6 5, dudmg sb 6, khu Db thi Chi Linh, P. Rach Dira, Tp. HCM Cho ndm tai chinh két thic vao ngay 31/12/2025
10. Lai co ban trén ¢ phiéu ' Nim nay Nim truéc
Loi nhudn ké toan sau thué TNDN 5.825.764.260 5.573.790.896
Loi nhuan phén bd cho cb déng s& hitu CP phd théng 445 _ 432
Quy khen thwéng, phiic i trich tir loi nhuan sau thué (*) 873.864.639 836.068.634
S6 lwong CP phé thong dang hru hanh binh quan trong nam 11.128.004 10.975.650
Lii co ban trén c6 phiéu 445 432

Ghi chii : (%) Viée trich s6 Qu Khen thudng - Phiic loi ndm nay tam tinh bing 15% loi nhudn sau thué thu
nhdp doanh nghiép cin ci vao két qua phan chia loi nhudn ném 2024 cia Nghi quyét sé6 02/NQ-DIC No2 - '
BHBDCD, ngay 29/04/2025 ciia Dai héi déng ¢é dong thuong nién ném 2025. '

11. Lai suy giam trén cb phieu Nam nay Nam truwéc ;
Loi nhuén phan b cho c6 déng so hitu CP phd théng 445 432 |
S6 lwong CP phé théng du kién phat hanh thém 5 - :
S6 lwong CP pho théng dang lwu hanh binh quén trong nim 11.128.004 10.975.65%
Lii suy gidm trén ¢ phiéu ; S

VIL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN
TIEN TE

1. Céc giao dich khong béing tién énh hwémg dén bio cdo lwu chuyén tién té trong twong lai:

Nam 2025, Céng ty Cd phan Pau tu va Phat trién Dic s6 2 ¢6 phat sinh cac giao dich khéng bang tién anh huéng '
dén bao cao luu chuyén tién té nhu sau:

Trong ném cdng ty cd ghi nhan ting vén bang ¢d tirc tri gia : 3.290. 490 000 ddng cén cit vao Nghi quyét sb
02/N Q DIC No2 - BHDCP, ngay 29/04/2025 ciia Dai hoi dong cd dong thudng nién ndm 2025 anh huéng dén
md s6 36 trén Béo cdo Luu chuyén tién t&.

Trong nam cong ty ¢6 ghi nhan tang chi phi x4y dung co ban dé dang s6 tién : 31.634.738.533 day 1a gia tri cdn ho
tai dy an: Ho Tram (thude sé hitu ciia Céng ty cb phan Dia ¢ Ngan Hiép) duoc hoan dbi voi no pha1 thu ciia cong
ty Coéng ty C6 Phan Green Mark Construction, anh hudng dén ma sé 21 trén Béo céo lru chuyén tién t&.

Cic khodn tién do doanh nghiép nim giir nhung khéng

2. dwgec sir dung: Nim nay Nim trwéc
Tién giri ¢6 ky han 10.000.000.000

3. Sé tién di vay thue thu trong nim: Nam nay Nim trwée
- Tién thu tir di vay theo khé wéc théng thuong: 272.248.362.205 275.499.964 566

4. Sb tién da thye trd gbe vay trong niam:
- Tién tra no gbc vay theo khé wée thong thuong: 202.176.767.949 377.584.732.056
" ~ ¢ [
VIIL. NHUNG THONG TIN KHAC -
1. Nhimg khoén ng tiém tang, khoin cam két va nhimg thong tin tai chinh khac
a. Nhimng khodn ng tiém tang: Khong phat sinh
2. Nhimg sy kién phat sinh sau ngay két thiic nam bAo c#o tai chinh ‘
Khéng c6 su kién trong yéu ndo xay ra sau ngay 1ap Béo cdo tai chinh doi héi duoc diéu chinh hay cong bb trén

Béo cao tai chinh.
3. Théng tin vé cAc bén lién quan '
Bén lién quan M@oi1 quan hé
Téng Céng ty CP Pau tu Phat trién Xay dung Cong ty me
Cong ty CP Xay dung DIC Holdings Cung Tép doan |
Céng ty CP Dau tw Phat trién X4y dung - Bé tong Cing T4p doan

I



CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG (DIC) SO 2

S6 5, dudng s6 6, khu D6 thj Chi Linh, P. Rach Dira, Tp. HCM

Bdo cao tai chinh
Cho nam tai chinh két thic vao ngay 31/12/2025

3.1. Giao dich véi cdc thanh vién quén Iy chi chét

Céc thanh vién quan ly chu chét va céc c4 nhan ¢ lién quan gbm:

- Thanh vién Héi dong quan tri
- Thanh vién Ban Giam déc
- Thanh vién Ban Kiém Soat

Trong nam, thu nhép cta cac thanh vién quan 1y chi chdt nhu sau:

Thu lao Héi dong quén tri

Nim nay Nim truwréc
Pham Birc Diing - Chu tich 772.045.000 739.728.305
Dinh Trung Hiéu - Thanh vién 12.000.000
Tréan Thi Thu - Thanh vién 48.000.000 44.000.000
L& Hai Chau - Thanh vién 48.000.000 32.000.000
Cong 868.045.000 827.728.305 el

8

Th.ﬁ lao Ban Kiém soma’it Nim nay Nam trwéc i;;{
Tran Thanh Lam - Mién nhiém ngay 01/04/2024 4.500.000 NHH
Vuong Thanh Hai - Thanh vién tir ngdy 25/04/2024 18.000.000 18.000.000 14}
Pham Thi Hong Bich - Truéng ban tir ngay 25/04/2024 36.000.000 24.000.000 ¢y1o
Phan Thanh Nit Diéu Trang - Thanh vién tir ngay 25/04/2024 9.000.000 12.000.000 ‘A n}]ﬂ
Cing 63.000.000 58.500.000 7!
Thu nhip cia Ban Gidm déc Nam nay Nim trudéc
Vii Gia Tan - Giam dbc 549.068.091 555.221.488
Tran Vin Chung - Phé Giam dée 488.272.636 403.069.214
Ngé Vin Lénh - Phé Giam dbc 446.411.727 372.487.549
Cong 1.483.752.454 1.330.778.251
3.2 Trong qua tl:‘mh hoat djng kinh doanh, Céng ty phat sinh céc nghiép vu véi cac bén lién quan. Cac ﬁ?
nghiép vu chi yéu nhw sau: L:}Q;"]G s
Tong Cong ty CP DAu tw Phit trién XAy dung- Cong ty me Nim nay Nam tnwée (_8 EEHEI\:
Mua c6 phiéu - 17.150.000.000 iy DU
Nhén ¢ tirc bang ¢ phiéu 1.651.010.000 (pic) 80
Nhén c6 tirc bang tién 1.100.675.200 S
Cung cip DVXD 87.820.657.725 52.709.284 424
Nhan tién CCDV 90.978.174.592

Phai thu vé 1di cham tra
Lai cham tra d3 thu dwoc

97.644.075

3.963.490.291

Cong ty CP Pau tw Phat trién Xay dung - Bé téng - Cung tip doan

Mua bé téng

45.156.158.100

24.188.760.162

Thanh toan tién mua bé tong

33.722.716.964

25.932.171.115

Coéng ty TNHH Du lich Dic - Cing tip doan

Tra tién

25.218.000 70.125.000

Pham Dire Diing - Chi tich Hai dong quan tri

Mua ¢6 phiéu 4.000.000.000
Nhin cb tirc bang ¢6 phiéu 120.000.000

Nhén c6 tirc bang tien 71.887.400

Tra tién vay 800.000.000
Mua bao hiém
Vii Gia Tan - Giam dbc

Mua c6 phiéu 1.200.000.000
Nhin c6 tic bang c6 phiéu 36.000.000

Nhan cb tic bang tién 40.820.000

Tra tién vay

100.000.000
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CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG (DIC) SO 2 Béo cdo i chinh

S6 5, dwong sb 6, khu Do thi Chi Linh, P. Rach Dwra, Tp. HCM Cho nam tai chinh két thic vao ngay 31/12/2025
Tran Vin Chung - Phé Gism doc
Mua c6 phiéu 1.000.000.000
Nhin ¢ tirc bing cb phiéu 30.000.000
Nhan c6 tirc bing tién 2.979.800
Vay tién 50.000.000
Ngd Vin Lénh - Phé Gidm déc
Tra tién vay 50.000.000
Vay tién 100.000.000 .
Nhén c6 titc bing cd phiéu 36.000.000
Nhén c6 tirc bang tién 1.848.000
Mua c6 phiéu 1.100.000.000

4. Trinh by ti sin, doanh thu, két qua kinh doanh theo b¢ phén
a. Bdo cdo b phéin theo khu vue dia ly:
Coéng ty chi hoat dong trong khu vyce dia Iy Viét Nam
b. Bdo c4o bg phéin theo linh vie kinh doanh
Cong ty hién c6 c4c linh vuc kinh doanh chinh sau: -
Céng ty chit yéu kinh doanh linh vuc xdy dung dén dung, cong trinh k¥ thuat. Do dé toan bd két qua kinh doanh'
dwoc xac dinh cho linh vire: Xay dung.

- Linh vuc thu:cng mai: mua ban, dich vy, dai ly ky giri, mua ban san pham tin hoc, thiét bi dau, cudi vién théng,
- Linh vye tir vén, xdy lap: tw vAn bét dong san

- Linh vuc kinh doanh bat déng san: phén 16 ban nén va du 4n dau tur xdy dung ban thanh pham.

5. Thong tin vé hoat djng lién tuc
Tai ngdy 31/12/2025, Khéng c6 bt ky su kién nao gdly ra sw nghi ngd 1én vé kha ning hoat dong lién tuc va Cong
ty khéng c6 y dinh ciing nhw budc phai ngimg hoat dong, hodc thu hep dang ké quy m6 hoat déng ciia minh.

Béo cdo tai chinh cia Cong ty dwoc lap trén co s¢ Cong ty van sé tiép tuc hoat dong trong vong 12 thang ké tiép.

6. Trinh bay lai s6 liéu bfo céio tai chinh nim trwée N
Chi tiéu 1&i co ban trén c6 phiéu s6 ndm truo’c da diéu chinh lai do trich qu¥ khen thudng, phiic lgi nam 2024 du’cc /:\]‘
trich vao nam 2025 cin ctr vao Nghi quyét s6 02/NQ-DIC No2 - DHBCD, ngay 29/04/2025 cia Dai héi dong cd.. \|\]

{IEN
déng thu'o*ng nién nam 2025 vé viéc phan phdi loi nhuan va trich 1ap cac quy nam 2024. Do d6 chi tiéu 13i co ban™ ) * |
trén cb phiéu nam trudc dwoc didu chinh va trinh bay lai nhw sau: >

Nim trweée tir 01/01/2024 dén 31/12/2024 ¥
. S licu da ; ’
Chi tiéu 6 2 ?a Anh hwéng cia S6 liéu da dwgc
trih by iéc trinh bay lai trioh bty 1ai
trwde diy b ¥ ay e
Lai co ban trén c6 phiéu - ma s6 70 508 (76) 432

7. S liéu so sinh
S6 liéu so sanh la s6 lidu trén Béao cdo tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2024 va sé liéu trén Béo
céo két qua hoat dong kinh doanh va Béo cdo lwu chuyén tién & cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024 da
duoce Céng ty TNHH Dich vu Tu van Tai chinh K& todn va Kiém toan Phia Nam (AASCS) kiém toan.

Ngwdi lap biéu K& toan truéng
..-—-—'—'_'-_____-—_-—_—‘-‘ "
Pham Thi Thu Hang Trin Vin hung Pham Pire Diing
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