CONG TY CP PAU TU PHAT  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TRIEN XAY DUNG (DIC) SO 2 Poc lap — Tu do — Hanh phiic
BAN KIEM SOAT
S6: 01/BC-BKS.DIC-No2 Viing Tau, ngay 20 thang 04 nam 2023

BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT
TAI PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2022

Kinh giri: Dai hoi dong ¢ dong c6 dong Cong ty CP DT Phat trién Xay dung (DIC) s6 2
Can cu:

Luat doanh doanh s6 59/2020/QH14;
Diéu 1¢ ciia DIC s6 2;
Chure nang, nhiém vu ctia Ban kiém soat DIC s 2;

Két qua hoat dong kiém tra, giam sat cua Ban kiém soat nim 2022;

Thay mit Ban kiém soat toi xin bao cdo Dai hoi dong c6 dong két qua hoat dong kiém
soat tai DIC s0 2 nam 2022 nhu sau:

I. Hoat djng ciia Ban kiém soat trong ky
1. Co ciu thanh phan Ban kiém soat
- Ong Tran Van Hau — Trudng ban
- Ong Tran Thanh Lam — Thanh vién
- Ba Vuong Thanh Hai — Thanh vién
2. Hoat dong ciia Ban kiém soat:
Trong nam 2022, Ban kiém soat ctia DIC s 2 d4 thyuc hién kiém tra, giam sat hoat dong
SXKD cua Cong ty trén co s¢ cac quy dinh ctuia Phap luat, diéu 1é cua Cong ty. Céc
hoat dong chinh ciia BKS trong nim 2022, gém co:
- Thuc hién cong tac tham dinh bao céo tinh hinh san xuét kinh doanh quy 1, quy 2,
quy 3 va ca nam 2022.
- Thuyc hién kiém tra, gidm sat tinh phu hop vé thim quyén ra quyét dinh cua Hoi
ddng quan tri, Giam ddc cong ty.
- Kiém tra viéc thuc hién cac Nghi quyét cia PHDPCD thuong nién nim 2022;
II. Két qua thye hién cong tac kiém soat, giam sat
1. Cong tac cia Hoi dong quén tri va Ban diéu hanh:
Hoi ddng quan tri DIC s6 2 gém c6 03 thanh vién, trong d6 c6 1 thanh vién 1a thanh
vién doc 1ap Hoi dong quan tri. Trong nam 2022, HDQT da to chirc hop dé thong qua
cac ndi dung lién quan dén ké hoach SXKD, dau tu. Mot s cac nodi dung chinh thong
qua tai cac cudc hop cua HDQT:
- Théng qua viéc Thong qua phuong 4n mua mua thira dat s6 234 — Khu d6 thi Chi
Linh, phuong Thing Nhat —~TP.Ving Tau;



Thong qua viéc trién khai thyc hién phuong 4n phat hanh c6 phiéu chi tra co tic
nim 2021, di dugc PHDCD thong qua ngay 15/04/2022, Chap thuan ting von diéu
1é ctia Cong ty 1én 71.966.730.000 dong;

Thong qua chil truong muon Gidy ching nhan quyén sir dung dat thira dat s6 107
(khong tinh phi). Chap nhan cho cong ty mua thir dit 234 va thé chdp ngin hang
lam tai sdn dam bao

Thong qua Chép thuan chu truong viée vay von tai ngan hang TMCP dau tu va phat
trién chi nhanh Ba Ria — Viing Tau.

Chap thuan cha truong muon (khong tinh phi) gidy gidy ching nhan quyén sir dung
dat, quyén so hitu nha va tai san gin lién véi dat s6 DB 352232 do So Tai nguyén
Moi truong tinh Ba Ria — Viing Tau cdp, thira dat s6 846, to ban do sb 33 dé thé
chap 1am tai san dam bao vay von ngan hang BIDV

- Théng qua danh muc tai san thé chip tai BIDV;
. Thuec hién cac chi tiéu ké hoach sin xuit kinh doanh:

2.1.  Thuec hién ké hoach nim 2022:
PVT: Triéu dong
Chi tiéu KH 2022 TH 2022 TH/KH
Tong doanh thu 377,46 333,08 88,24%
Loi nhuan sau thué 10 3,49 34,9%

Nam 2022, doanh thu dat 334,75 ty dff)ng dat 61,5%, Loi nhuan sau thué dat 3,77 ty
déng dat 37,7%. Nhu vay, ndm 2022 Cong ty chua hoan thanh ké hoach vé doanh thu va

lgi nhuan ma PHDCD dé ra.

2.2. Bang két qua kinh doanh nim 2022 tém tit:

PVT: Triéu dong

Chi ticu Nam Nam Bién % Pién
2022 2021 dong dong

Doanh thu thuan vé

BH&CCDV 333,08 322,55 10,53 3,26%
Gi4 vbn hang ban 294,65 293,97 0,68 0,23%
Loi nhuéan gop vé BH va

CCDV 38,43 28,58 9,85 34,46%
Doanh thu hoat dong tai chinh 1,00 1,42 -0,42 -29,58%
Chi phi tai chinh 15,06 7,15 7,91 110,63%
Chi phi quan 1y doanh nghiép 18,66 13,90 4,76 34,24%
Loi nhuan thuan tr HDKD 5,70 8,94 -3,24 -36,24%
Loi nhuan khac 0,54 -0,15 0,69 -460,00%
Loi nhuan ké toan trude thué 6,25 8,79 -2,54 -28,90%




Trong nim 2022, Doanh thu trong ky chu yéu tir cic cong trinh ciia DIC Group 123,2
ty dong (chiém 36,99%), cac cong trinh xay tho tai H6 Tram dat 97,7 ty ddong (chiém
29,33%), Thi cong xay dung nha kho, nha xudng cho Cong ty Logistics Cai Mép dat 73,9
ty dong (chiém 22,18%), Cong trinh toa nha chinh LSP dat 16,9 ty dong (chiém 5.07%),
Cong trinh Charm Long Hai dat 15,0 ty dong (chiém 4,5%), cac cong trinh khéc va dich vu
dat 2,4 ty déng va doanh thu tr hoat dong ban hang dat 3,6 ty déng (chiém 1,93%). Nhu
vay trong nam 2022 cong ty da thuc hién da dang hoa doanh thu, gom: xay lap, thi cong
nha xudng, ép coc, ban hang...Mac du ty I¢ 191 nhuan gop nam 2022 dat 11,77% tang 2,91%
so voi nam 2021 (nam 2021 ty 1€ lgi nhudn gop chi dat 8,86%) nhung do chi phi tai chinh
(cha yéu 1a chi phi 13i vay) va chi phi quan Iy doanh nghiép ting dot bién dan t6i chi tiéu
lgi nhuédn khong dat dugc nhu ké hoach PHPCD di dé ra.

Mot s6 chi tiéu vé kha niing thanh toin va kha niing sinh 101 ciia cong ty

Chi tiéu 31122022 | 311272021 | 1An8
giam
Chi tiéu vé khd nang thanh todn (lin)
- Hé s6 kha niang thanh toan tong
quat(TTS/No PT) 1,22 1.4 0,18
- Hé s6 TT hién hanh (TSNH/No ngan han) 109 1,21 -0,12
- Hé s6 TT nhanh {(TSNH-HTK)/NNH} 0.96 0,93 0,03
- HE s0 TT tac thoi{(Tién+TD tién)/NNH} 0,01 0,03 -0,02
2022 2021

Chi tiéu vé kha ndang sinh 167 (%)
- Ty suat LNST / DT thuan (ROS) 1,05% 2,13% -1,08%
- Ty sudt LNST/ NVCSH bq (ROE) 4,53% 15,67% | -11,14%
- Ty sudt LNST / Tong tai san bq (ROA) 0,99% 2,89% -1,90%

- Vékha nang thanh toan: So voi cung ky, hé s6 kha nang thanh toan téng quat
1,22 1an giam 0,18 lan, hé s6 kha nang thanh toan ngan han 1,09 lan giam 0,12 1an, kha
ning thanh toan tirc thoi 14 0,01 1an giam 0,02 1an. Céc chi sé nay giam twong d6i 16n so
v6i cung ky va tuong ddi thap, dleu nay cho thiy doanh nghiép dang gip rui ro trong kha
nang thanh todn cac khoan ng dén han.

- Vé kha ning sinh 10i: Céc chi tiéu phan anh kha ning sinh 16i trong nam 2022 rat thap
va c¢6 xu hudng giam manh, nguyén nhan 1a do so v6i nim 2021, doanh thu ting, tong tai
san ting, ngudn von chi s¢ hiru tang nhung loi nhuan lai giam dang ké, do cong ty bi dong
trong viéc phat sinh cac khoan chi phi 13i vay rat 16n, diéu nay khién loi nhudn sau thué
giam dang ké



2.3. DAu tw, mua sim, thanh ly TSCD:

> V& cong tac dau tu, mua sim TSCD: Theo ké hoach PHPCPD thudng nién nim
2022, tong ké hoach vén dau tu phat trién nim 2022 cua don vi 1a 20 ty dong, tuy nhién
trong nam 2022, don vi di thuc hién giai ngan hon 30,8 ty dong — vuot 54,33% ké hoach.
Trong d6 chu yéu 1a chi mua 16 dt tai xd Phudce Thuin, huyén Xuyén Moc va 16 dit canh
Van phong Cong ty. Trong do, viéc mua 16 dét tai xa Phudc Thuén, huyén Xuyén Moc hién
tai vin chua hoan thanh viéc sang tén trén gidy CN QSDP cho Cong ty, d¢ nghi Ban diéu
hanh DIC s6 2 chi dao céc phong ban nhanh chéng thuc hién viéc sang tén trén GCN QSDD
cho DIC sb 2 theo diing quy dinh.

> V& cong tac mua saim TSCD: Trong nim 2022, cong ty dau tu xay dung va mua sim
moi tai san ¢ dinh c6 trj gia 1,87 ty ddng, trong d6: dau tu ning cdp vin phong lam viéc
1,16 ty dong, May moc thiét thiét bi 0,25 ty dong, phuwong tién van tai 0,31 ty dong, thiét
bi dung cu quan 1y 0,15 ty dong.

> V& cong tac thanh 1y TSCD: Trong nim 2022 cong ty thanh 1y 2 tai san cb dinh 1a
xe O t6 Ford Transit va May khoan rudt ga DB26-800. Trong do:

Tai san c6 dinh Nguyén gia Gia tri con lai Gia ban
O t6 Ford Transit 16 chd 670.861.091 431.911.916 409.090.909
May khoan rudt ga DB26-800 | 2.709.271.818 - 648.148.148
Cong 3.380.132.909 431.911.916 1.057.239.057

2.4. Vé cong tic no phai thu va ng vay:

- Dbi véi no phai thu:

+ Khoan phai thu khach hang 304,22 ty dong. Trong do6, cac khoan phai thu tir cac
chu dau tu: DIC Group 122,2 ty dong, Cong ty CP Logistics Cai Mép 79,04 ty dong, Cong
ty CP Green Mark Construction 80,19 ty dong, Cong ty CP Thién Binh Minh 9,60 ty dong,
Cong ty TNHH Du Lich Khach San Phuc Dat 8,32 ty dong, ong Tran Thai Duong thi cong
can ho GA.26.01 chung cu Gateway 1,63 ty dong, cac khach hang khac 3,24 ty dong. So
v6i s6 ddu ndm khoan phai thu khach hang ting 184,18 ty dong.

+ Khoan phai thu ngan han khac 10,58 ty dong. Bao gom: khoan phai thu DIC Group
5,4 ty dong, cac khoan tam tmg cho nhan vién dé thanh toan chi phi nhan cong xay dung
cac cong trinh 4,24 ty dong, bao gom éng Nguyén Minh Tri 1,7 ty dong, éng Lé Thanh
Quyét 1,36 ty dong, éng Bé Hoang Pai Nhan 0,36 ty dong va cdc nhan vién khdc 0,81 ty
dong, Khoan dit coc dé mua thép tai Cong ty Chailease 0,61 ty dong.

- DPéi vai Vay va ng¢ thué tai chinh dai han 234,20 ty déng. Trong d6: Du ng
vay BIDV 166,98 ty dong — 13i suat tir 7,9%-10,7%/nam, Du n¢ vay Vietinbank 36,81 ty
ddng — 1i suat tir 9,5%/nam, Du ng vay MSB 20,13 ty dong — 1di suit 8,2%-13%/nim, Du
ng vay tai ngan hang MB 6,25 ty dong — 14i suat 10,4%, Vay ca nhan 4,0 ty dong — 13i suat
10%/nam. Tinh dén 31/12/2022, DIC 2 can tra no gdc vay trong Quy 1/2023 1a 24,15 ty



dong, Quy 2/2023 1a 64,78 ty ddng.Nhu vay co thé thiy ap luc tra no goc vay trong Quy
2/2023 1a rat 16n.

2.5. Poi v6i cong tac hach toan ké toan: Trong nim 2022 cong ty hach toan
tuong d6i ddy di theo ché d6 ké toan hién hanh (Théng tu 200/2014/TT-BTC). Tuy nhién
con 1 sb khoan muyc sau DIC s 2 van can phai luu y:

+  Dbi véi khoan Vay va ng thué tai chinh, c6 14,7 ty déng la khoan vay dai han tai
ngan hang BIDV — CN Viing Tau, tuy nhién trén BCTC tai ngay 31/12/2022 cong ty dang
hach toan 1a khoan vay ngén han. Dé nghi cong ty diéu chinh lai BCTC theo dung quy dinh
ctia ché d6 ké toan da ap dung.

+  Dbi véi cac khoan trich 1ap du phong no phai thu, dé nghi cong ty theo ddi chi tiét
cac khoan ng phai thu qua han dé trich 1ap du phong ding quy dinh.

III. Mot so kién nghi ciia Ban kiém soat:
1. Vé tinh hinh hoat dong SXKD

Vi tinh hinh thi truong tai chinh di,én bién phtic tap, cac ngan hang dang c6 xu huéng
tang 1ai suat da anh huong rat 1on dén cac doanh nghiép kinh doanh trong linh vuc xay
lap, vat }iéu, cac doanh nghiép co ty 1€ ng vay 16n. DIC SQ 2 da rat no luc thuc hién
trong di€u kién kinh doanh, tuy nhién nam 2022 Céng ty van khong hoan thanh duoc
ké hoach ma BPHDCD da dé ra.

V& tinh hinh tai chinh hién tai DIC s6 2 can don déc cac khoan phai thu khach hang
nham chu dong dong tién, dap ung thanh toan céc khoan ng vay dén han.

i voi cac cong tégc hach toan ké toan, dé nghi DIC s6 2 can theo ddi chi tiét cac khoan
phai thu qua han dé¢ trich lap du phong ding quy dinh.

Dbi voi cong tac giao thau phu: Khi ky hop ddng voi cac nha thau phu cAn xem xét k¥
cac don gid va khoi lugng da ky véi Chu dau tu.

2. Vé tinh hinh quan tri ndi b va Cong bé thong tin

Vé tinh hinh quan tri ndi bd: D& nghi DIC s6 2 luu y dén cong tic dau tu mua sam
TSCD dung ké hoach ma DPHDPCPD di thong qua. Cac cong tac dau tu phai dung quy
dinh ctia phap luat, ding quy ché, diéu 1¢ ciia cong ty.

Vé cong tac cong bd thong tin: Bé nghi Nguoi dugc ay quyén CBTT luu ¥ dén cac hop
ddng co6 lién quan dén ngudi ndi bo, ngudi co lién quan, cd dong 16n dé thyc hién
CBTT dung quy dinh.

IV. Phuwong huéng hoat dong ciia Ban kiém soat
Pé thuc hién tot cong tac kiém soat theo Luat doanh nghiép va diéu 1é cong ty, Ban
kiém soat xay dung ké hoach nim 2023 nhu sau:

- Giam sat thuc hién tinh hinh thuc hién ké hoach SXKD nam 2023 cua HPQT va
Ban diéu hanh cong ty: V& doanh thu, chi phi, logi nhuén va tinh hinh thyc hi¢n nghia
vu v6i Nha nuée, Phan phdi loi nhuén. ..

- Giam sat cong tic mua sim va dau tu nam 2023



- Giam sat viéc tuan thu cac Nghi quyét Pai hoi d@)ng ) dong nam 2023, vi¢c chép
hanh diéu 1 cong ty, cac quy dinh cua Phap luit...
- Céc cong viée khac khi c6 yéu cau cta cb dong, nhom cbd dong theo quy dinh.

Trén day 1a bao céo cta Ban kiém soat. Kinh trinh dai hoi thong qua..!

TM. BAN KIEM SOAT
Noi nhén: TRUGNG BAN
Nhu trén;
Luu VT; BKS

TRAN VAN HAU



